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MEMORIA

1. OBJETO DEL ESTUDIO.

El presente Estudio de Detalle incluye al edificio situado en la parcela 52 del
poligono 2 de Eulate y tiene como objeto definir la propuesta y ajustar las
condiciones urbanisticas que le afectan para acometer la supresidon total de
barreras arquitecténicas de la vivienda unifamiliar existente en el edjficio.

2. PROMOTOR.

D. José Miguel Baquedano Aramendia con D.N.I. 15713118R

3. AUTORA DEL DOCUMENTO.

Myriam Lander Andueza, arquitecta colegida n° 2625 del C.O.A.V.N.

4. DATOS DE LA PARCELA.

Ubicacion:

La propuesta incluye la parte de Suelo Urbano de la parcela 52 del poligono 2 del
catastral de Eulate, con direccion postal: Calle Gonea n° 1.

Descripcion de la parte de parcela incluida en el presente estudio de detalle:

El presente documento afecta a la parte de la parcela incluida en el suelo urbano,
es decir,una superficie de 333,21m2 del total de 12.062,56m2 de la parcela
definida en catastro.

La zona linda al norte con la parcela 53, al sur con la 61, al oeste con la parte no
urbanizable de la propia parcela 52 y al este con la calle Gonea.

La parte edificada ocupa 126,60m2 en un volumen de dos plantas. Existe un
volumen adosado a la parte norte de la fachada oeste a modo de lefiera de unos
10m2.
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Servicios urbanisticos existentes y a realizar.

Se cuenta con acceso directo desde vial publico, y dispone de todos los servicios
de alumbrado publico, agua, luz y telefonia desde la red municipal, asi como de
evacuacion de aguas pluviales y fecales que vierten a la red municipal.

No se plantean modificaciones.

5. CONDICIONES URBANISTICAS. PLANEAMIENTO VIGENTE.

Antecedentes:

El edificio objeto de este Estudio de Detalle se encuentra en Suelo Urbano
Consolidado de Eulate. Se trata de un edificio construido en 1977.

o Clasificacion y calificacion del suelo:

o Clasificacion: Suelo Urbano Consolidado
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Planeamiento y ordenanzas que le afectan:

* Plan Municipal de Eulate, aprobado definitivamente con fecha 29 de febrero de
2016 (Boletin Oficial de Navarra numero 40, de 2016)

El edificio se encuentra consolidado. Las alineaciones se definen en los planos de
ordenacion para todo el Suelo Urbano de Eulate. En dichos planos, las alineaciones
coinciden con el perimetro del edificio definido por sus fachadas, que forman un
rectangulo de 11,40 x 11,10 m.

La intervencidén supone la modificacion de la alineacidn de la parte norte de la
fachada oeste para poder colocar, adosado a dicha fachada el ascensor que
comunica por el interior las dos plantas de la vivienda.

El articulo 74 de |a Normativa Urbanistica establece que:

“Excepcionalmente y con la debida justificacion, como unica manera de
eliminar barreras arquitecténicas, se permitirdn elementos salientes de la
alineacion interior maxima en toda la altura de la edificacion, con el fin de ubicar
ascensor o elementos de comunicacioén vertical, en edificaciones existentes que
carezcan de ellos.”

En este caso, podemos considerar que la supresion total de las barreras
arquitectonicas del edificio es una justificacion suficiente de acuerdo con la Ley
Foral 12/2018, de 14 de junio, de Accesibilidad Universal.

En lo relativo al tratamiento de materiales se tendra en cuenta lo establecido en los
articulos 76,80,82 y 85 de las Ordenanzas de Edificacidon referidos a materiales y
acabados de fachadas y cubiertas.

* Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

El documento se presenta como instrumento urbanistico de sefalamiento de
alineaciones al amparo de lo establecido en el articulo 63 del Decreto Foral
Legislativo 1/2017 que recoge los contenidos de los Estudios de Detalle.

6. JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE ESTE DOCUMENTO.

Este documento se formula sobre el ambito espacial sobre el que esta establecida la
ordenaciéon pormenorizada, a través de un Plan General Municipal.

El presente Estudio de Detalle pretende adaptar y ajustar las condiciones que
establece el planeamiento para el edificio objeto del mismo, exclusivamente con el
fin de posibilitar la total supresion de barreras arquitectéonicas. No prevé la
modificacion del régimen del suelo, nila normativa establecida para la ordenacion
y composicidon de los volumenes y alturas de los edificios de acuerdo con las
condiciones fijadas en el Plan General Municipal, ni las rasantes, ni la morfologia y
tipologia de las viviendas y de las edificaciones, ni la ordenaciéon de fachadas.

Segun el articulo 63.2 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, con la intervencion
propuesta no se produce incremento del aprovechamiento tipo o medio del
ambito, puesto que se trata de una intervencion para garantizar la accesibilidad
universal de todas las personas.



Es el CTE-SUA-9 el que determina las condiciones técnicas para dotar a un inmueble
de accesibilidad universal, definiendo para ello lo que denomina itinerario
accesible, cuyas condiciones de disefio quedan perfectamente reguladas y
deben cumplirse obligatoriamente. El elemento que mas condiciona la obra es el
ascensor, al cual se puede acceder desde la via publica sin superar escalones,
teniendo que cumplir estos espacios de circulacion, rampas, descansillos, etc. unas
determinadas condiciones técnicas.

Este Estudio de Detalle comprende los documentos adecuados para justificar y
establecer con precisidn las determinaciones que son de su objeto, en este caso,
los vuelos. La documentacién se compone de esta memoria justificada de la
conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas, y planos a escala
adecuada, que expresan las determinaciones que se plantean.

7. CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PROPUESTA.

Justificacion:

Este documento surge ante la voluntad del propietario y usuario del edificio de
acometer la supresion total de barreras arquitectonicas, para lo cual se opta por la
colocacion de un ascensor adosado a la fachada oeste al que se accede desde
la entr vincula las dos polantas en las que se desarrolla la vivienda.

Parametros urbanisticos modificados:

Es la solucion técnica reflejada en la documentacion grafica de este documento, la
que establece las caracteristicas y dimensiones que tendra el ascensor y su
envolvente El resto de actuaciones que pudieran realizarse en el edificio seguiran
estando sujetas a lo establecido en las Ordenanzas.

EL nuevo cuerpo se compone de bloque armado de hormigdn al que se ancla la
estructura de guias del ascensor. El acabado exterior tendra un tratamiento que se
asimile al del resto del edificio: mortero monocapa en parte superior y zécalo de
aplacado de piedra en planta baja. El volumen se cubre me la prolongacioén de la
cubierta actual, con el mismo acabado.

8. CONCLUSION.

Con la presente memoria y la documentacion grafica que se acompafa quedan
definidas las condiciones necesarias para el desarrollo del proyecto de que permita
la total supresion de barreras arquitecténicas en el edificio situado en la parcela
52 poligono 2 de Eulate quedando la autora a disposicion de las personas o
entidades interesadas para la aclaracion de cualquier duda que sobre la misma
pudiera existir.

En Eulate a 19 de julio de 2021

Myriam Lander Andueza,arquiteta
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GESTION - PLANO 4

LIMITE SUELD URBANC [DE.)
SUELO URBANO CONSOUDADO:
ACTUACION ASISTEMATICA

SUELQ URBANC NO CONSOLIDADO (CON
ORDENACION PORMENORIZADA) (DE.)

SUELO URBANIZABLE ([CON ORDENACION
PORMENORIZADA) (D.E.)

ALINEACTION MAXIMA,

LIMITE ENTRE AREAS DE ORDENACION
ALINEACION DE LA EDIFICACION EN
PLANTA BAJA

ALINEACION ESPACIO LIBRE DE USO Y
DOMINIC PUBLICT

ORDEMACION DE LA EDIFICACION
[ORIENTATIVO Y NO VINCULANTE)

VIALES EN SUELO NO URBANIZABLE
{ORIENTATIVO Y NO VINCULANTE)

EDIFICIO FUERA DE ORDENACION

PARCELA PRIVADA
ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIO
PUBLICO

ESPACIO LIBRE D2 DOMINIO PRIVADO Y
USO PUBLICO

DOTACIOMNAL PUBLICO

DOTACIONAL PRIVADO

DETERMIMACIOMES ESTRUCTURANTES

RESIDEMCIAL MIXTO CON ORDENACION
DETALLADA

RESIDENCIAL MIXTO SIN ORDENACION
DETALLADA

RESIDENCIAL COLECTVO CON
ORDENACION DETALLADA

RESIDENCIAL COLECTIVO SIN
ORDENACION DETALLADA

RESIDENCIAL UMNIFAMILAR SN
CRDENACION DETALLADA

ACTIVIDAD ECONOMICA

DOTACIONAL PUBLICO

DOTACIONAL PRIVADO

5.G. SISTEMA GEMERAL
5L SISTEMA LOCAL

ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIO
PUBLICO

ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINID
FRIVADO

ESPACIO LIBRE DE USC Y DOMINIO
PRIVADOD CON NORMATIVA SINGULAR

EDIFICACION SINGULAR
(VER CATALOGO)

e

G.1 GRADO DE PROTECCION 1
G.2 GRADO DE PROTECCION 2
G.3 GRADO DE PROTECCION 3

ALINEACION MAXIMA

LIMITE ZMTRE AREAS DE ORDEMACION

ALINEACION DE LA EDIFICACION EN
PLANTA BAJA

ALINEACION ESPACIO LIBRE DE USO Y
DOMINIC PUBLICO

VIALES EN SUELD NO URBANIZABLE
(ORIENTATIVO ¥ NO VINCULANTE)

LIMITE SUELD URBAMO [D.E}

SUELD URBANG NO CONSOLIDADO [CON
ORDENACION PORMENORIZADA] [DE)

SUELD URBANIZABLE [CON CRDENACION

PORMENORIZADA) (D.E)

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
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