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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. INTRODUCCION

El presente documento desarrolla el Plan Municipal para el término municipal de Eulate.

El articulo 58 de la Ley Foral 35/2002, contempla gque en municipios de menos de 500
habitantes se desarrolle la figura del Plan Municipal Simplificado. Sin embargo, en Eulate,
con 318 habitantes, se ha optado por la redacciéon de un Plan Municipal ordinario, que
permita un mayor confrol y una de mayor operatividad en las propuestas y actuaciones,
permitiendo la realizacién de un catdlogo de proteccidn para el municipio, nicleo urbano
y sus elementos de interés.

1.2. ANALISIS Y DIAGNOSTICO TERRITORIAL

1.2.1. Anadlisis desde el territorio

El municipio de Eulate queda integrado en la unidad territorial de Tierra Estella. Se sitUa en
el Valle de Améscoa Alta, entre las sierras de Urbasa, al Norte, y Léquiz , al Sur, a unos 25
Km. de Estella y unos 70 Km. de Pamplona. Al oeste limita con el municipio de Aranarache
y al este con el concejo de Ecala perteneciente al municipio de Améscoa Baja.

El término municipal ocupa una extension de unos 10 Km2. De éstos, sélo unos 0,15 Km? son
ocupados por el nicleo urbano, que se desarrolla de manera compacta alo largo de la
carretera, NA-7130 (Estella-Vitoria por Opakua)

Entre los elementos principales que organizan y estructuran el municipio hay que destacar
los de cardcter natural. El entorno en el que se sitUa Eulate es privilegiado.

Vista de Eulate desde Urbasa.
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1.2.2. Medio fisico y usos del suelo

En el municipio se pueden identificar tres unidades paisaijisticas claramente diferenciadas
en direccidn este-oeste, que se ven reflejadas en la documentacion grdfica:

« Al Sur, la Sierra de Léquiz, , declarada Lugar de Interés Comunitario. (L.I.C.),
integrada en la red Natura 2000, segun el acuerdo del Gobierno de Navarra, de 15
de Mayo de 2000, que recoge la lista de lugares L.I.C.;BON n°48, de 5 de junio de
2000.

De los 10 Km? (1000 Has.) que tiene el municipio, unos 5,6 Km? (560 Has.) pertenecen
al L.I.C. de la sierra de Loquiz.

» Al Norte, configura el limite del municipio la falda del Monte Limitaciones de las
Améscoas-Urbasa. Se trata de una zona considerada como Monte de Utilidad
PUblica (256) y que ocupa unas 100 Has. Del término municipal.

+ La zona agricola intermedia, con una topografia en pendiente, de norte a sur,
ocupa el resto del municipio. El cultivo predominante es el cereal para grano. Esta
zona de campos es atravesada en la zona norte por la NA-7130 (Estella y Vitoria a
través de Opakua), en torno a la cual y al abrigo de la ladera de Urbasa, se
encuentra situado el nicleo urbano. El pueblo no cuenta con un centro urbano
marcado, su frama urbana se articula a lo largo de la carretera y a partir de ahi su
trazado es irregular.

En cuanto a la hidrologia, el agua tiene una gran presencia en el municipio. La Sierra de
Urbasa nutre a todo el valle de las Améscoas de cuantiosas corrientes subterrdneas, que
aparecen en fuentes y lavaderos dispersos por el municipio. Al sur limita el municipio con el
cauce del rio Ubiarra, afluente del rio Urederra, cuyo escaso caudal actual fue antano
capaz de dar vida a varios molinos.

1.2.3. Poblacion

Actualmente Eulate tiene 381 habitantes. Su poblacién ha ido disminuyendo a lo largo del
tiempo, aunque en menor medida que los demds pueblos de Améscoa. Los habitantes del
pueblo se han trasladado fuera del municipio a trabajar. Hay muchos jbvenes que
quisieran instalarse en el pueblo pero hoy por hoy, las perspectivas laborales son limitadas.

Por otfro lado, la construccion de la nueva Residencia para la 3* Edad ha permitido que la
gente mayor pueda permanecer en el pueblo.

No se prevé un crecimiento considerable del pueblo a corto plazo, si bien se espera, con la
redaccién del Plan Municipal, poder dinamizar las posibilidades de crecimiento, vy
regeneracion del tejido econdmico y social.

La densidad demogrdfica del municipio es de unos 26,5 hab/Km?2, inferior a la media del
conjunto de Navarra que ronda los 50 hab/Km?2.

La poblacion se concentra en torno a la carretera, siendo una de las caracteristicas del
pueblo la no existencia de viviendas apartadas del nicleo urbano.
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Cuadro 1: Evoluciéon de la poblacién de Eulate (ARos 1.900 - 2.013).
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Cuadro 2: Evoluciéon de la poblacién del Valle de las Améscoas desde 1900.

De acuerdo a los datos consultados se observa un decrecimiento pausado de la poblacién
de Eulate, en concordancia con el decrecimiento de los términos municipales adyacentes
de Aranarache, Larraona y Améscoa Baja.
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1.2.4. Vivienda

La linea que delimita el suelo considerado urbano, a dia de hoy, encierra una superficie de
0,15 Km2,

El parque de vivienda, segun el Censo de Viviendas de 2.001, ascendia a 174
de las cuales 105 estaban destinadas a residencia habitual, 27 a 2° residencia, 4
vacias y 2 en alquiler.

Vivienda en
alquiler
1%

Vivienda vacia
23%

Vivienda principal
60%

Vivienda
secundaria
16%

Esquema de distribucion de las viviendas

El estado de la vivienda, asi como su tipologia y estética son bastante irregulares en todo el
pueblo.

Se estd realizando un estudio de las tipologias, materiales y técnicas de construccion que
puedan considerarse propias del pueblo, con el fin de establecer, posteriormente en el
Plan General, aquellas directrices que definan en el futuro la imagen urbana que se quiere
recuperar y redefinir del pueblo.

La trama urbana es bastante oxigenada, salvo en puntos especificos que serdn objeto de
estudio. Muchas viviendas conservan la huerta anexa, o bien disfrutan de huertas
cercanas. Los cierres de huertas y parcelas son de piedra, cualidad que seria bueno
conservar. Muchos de estos cierres han sido restaurados y recuperados gracias a una
reciente iniciativa del Ayuntamiento.

La mayor parte de las Ultimas construcciones que se han realizado son viviendas
unifamiliares aisladas, siguiendo criterios constructivos y estéticos no siempre acordes a la
tradicion propia del valle.

1.2.5. Infraestructuras

En primer lugar hay que destacar una deficiencia considerable en comunicaciones. Los
pueblos de Améscoa Alta forman parte del 1% de poblaciones de Navarra que se
encuentran a mds de 20 minutos de una via rédpida. La comunicacién del pueblo con las
principales ciudades, Estella, Pamplona, Vitoria y Alsasua, se realiza a través de carreteras
secundarias, de trazados sinuosos, con tramos en mal estado y a veces de dificil o
imposible acceso por causas meteoroldgicas: nieve, desbordamiento del rio Urederrq,
desprendimientos....
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Esto dificulta la opcidn de personas que quieran vivir en el pueblo y trabajar fuera de él.

En cuanto a las redes de abastecimiento y saneamiento se han ido renovando vy
mejorando progresivamente en los Ultimos anos. Existe depuradora de aguas residuales.

Las redes eléctrica y de telefonia son aéreas, y seria conveniente tender a enterrarlas.
La red de iluminacién publica es escasa en varios puntos del pueblo.

La cobertura de telefonia moévil y ADSL son deficitarias.

1.2.6. Equipamientos y servicios

En el caso de los equipamientos hay que tener en cuenta que Eulate forma parte de un
valle como es el de las Améscoas y que dado el tamano de los pueblos que componen
el valle, el conjunto de poblaciéon resultante hace necesario pensar que el mantenimiento
y sostenibilidad de muchos equipamientos, por ejemplo los de cardcter educativo,
deportivo o cultural de cierta entidad son sélo viables si se plantean a nivel del conjunto
del valle.

1.2.7. Educacion

La educaciéon infantil y primaria se imparten en el Colegio Publico las Améscoas de
Zudaire.

No existe oferta de 0 a 3 anos.

Para la educacién secundaria los ninos se han de trasladar a Estella.

1.2.8. Sanidad

En Eulate existe Centro de Atencién primaria. Para casos mds graves se trasladan a Estella.
Eulate cuenta con una Residencia para la 3° edad con 28 plazas.

1.2.9. Equipamientos culturales y deportivos. Bienestar social.

La Unica zona habilitada para realizar deporte en el pueblo es el frontén cubiertc

La actividades de tipo cultural se realizan en salas del Ayuntamiento o en el fronftc

Junto al frontén, delante del cuartel, se sitba una zona de columpios. En el Valle ., . __
ludotecas, una de ellas en Eulate, las otras en Zudaire y Larraona. La biblioteca del Colegio
PUblico de las Améscoas, completa la oferta de ocio y cultura infantil. Existen dos Centros
Civicos, uno en Larraona y otro en Aranarache; una Asociacion Juvenil en Eulate y una
Deportiva en Aranarache.

1.2.10. Sector industrial, agricola y ganadero:

El sector industrial queda definido principalmente por: Fdbrica de muebles Andreu Nort
S.A., serreria Maderas Usarbarrena y 5 queserias.

En el sector ganadero cabe destacar el gran nUmero de explotaciones existentes dentro
del nicleo urbano. A la hora de desarrollar el Plan Municipal se estudiard los criterios para
regular su uso dentro del nucleo urbano.

Estas explotaciones dentro del ndcleo urbano se reparten entre ganado equino, vacuno y
porcino pero lo que prima es el ovino.

Las explotaciones fuera del ndcleo urbano se dedican: dos al ganado ovino y una a la
cria de aves.

La produccién agricola se centra bdsicamente en el cereal. El cultivo predominante en la
zona es el cereal para grano. La incidencia de cultivos forrajeros y leguminosas en grano es
menor. Cultivos que en otras épocas tuvieron gran importancia, como la patata, se han
visto relegados a las huertas familiares debido a la caida de los precios en el mercado. Los
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cultivos de hortalizas son abundantes en la zona pero en pequenos huertos familiares para
el autoconsumo.

1.2.11. Recorridos peatonales y barreras arquitecténicas

Se estd estudiando y quedard reflejado en el Plan General una mejora de los recorridos
peatonales, tanto dentro del nicleo urbano como aqguellos que son utilizados por sus
habitantes para pasear.

Cabe destacar la ausencia de seguridad para los peatones que caminan por la calle
principal del pueblo, a la que ademds dan directamente los accesos de muchas de las
viviendas que conforman la calle. Hay que tener en cuenta que es la calle donde mds
servicios se encuentran: supermercado, farmacia, oficinas bancarias, consultorio médico...
por lo que el trdnsito peatonal es importante y por tanto el trédfico rodado se debiera
controlar.

Otros recorridos habituales que resultan peligrosos para el peatdn son los que van hasta la
ermita de San Eloy, a la entrada del pueblo desde Estella, o el recorrido hasta Aranarache.

En cuanto a las personas con movilidad reducida, hay que tener en cuenta que en Eulate,
alrededor del 30% de la poblacion tiene mds de 60 anos, entre ellos, las personas que
estdn en la Residencia de la 3 edad, o las que llevan cochecitos de ninos... Por ellos es
aun mas importante lo dicho anteriormente en cuanto a la seguridad frente al frdfico
rodado. Se estudiard, ademds, reducir al mdximo & buscar alternativas a las posibles
barreras que pudieran enconftrarse en sus recorridos habituales.

1.2.12. Zonas verdes, zonas de estancia

No existen en el pueblo zonas verdes publicas de relevada importancia.

El hecho de que el pueblo se encuentre en un enclave rodeado de naturaleza y arbolado,
no excusa la no existencia de algunas zonas verdes con arbolado, de acceso publico,
dentro del nicleo urbano. Creemos que en este aspecto seria interesante potenciar y
acondicionar mejor las zonas de estancia y de paseo habitual de los habitantes.

1.2.13. Otros equipamientos

« Equipamientos de tipo religioso son la Iglesia de San Martin, la ermita de San Juan,
varias ermitas y el cementerio.

« Equipamientos de tipo administrativo: Ayuntamiento, cuartel de la Guardia Civil.

« Sector servicios: hay dos oficinas bancarias, una farmacia, un supermercado, un
bar-restaurante, una carniceria, un refugio juvenil, peluqueria...

1.3. DIAGNOSTICO

Los siguientes datos han sido extraidos del andlisis D.A.F.O del Plan Estratégico del valle de
Ameéscoa.

1.3.1. Debilidades

« Las vias de comunicacién, sus dimensiones, estado del fiirme y la situacién del
municipio respecto a las carreteras principales de Navarra, contribuyen al
aislamiento del pueblo y limitan sus oportunidades de desarrollo.
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Existencia de solares y edificaciones vacias y algunas de ellas en estado de total
abandono, dentro del ndcleo urbano.

Deficiencias en el trdnsito peatonal en la calle principal, ya que existen muy pocos
framos con espacio reservado para tal fin.

Baja natalidad y disminucion paulatina de la poblacién por la poca perspectiva de
empleo.

Fragilidad del patrimonio debido a una escasa proteccion y vigilancia.

1.3.2. Amenazas

Pérdida de poblacién, emigracién laboral de jévenes, descenso de la natalidad y
envejecimiento de la poblacion.

Limitada accesibilidad de la zona para acopio de materias primas vy
comercializacién de productos transformados.

Existencia de edificaciones en estado de ruina y con pocas perspectivas de
rehabilitacién debido a los altos costes.

1.3.3. Fortalezas

Zona de gran interés natural y paisqjistico.
Diversidad de elementos de interés turistico.

Presencia de gran numero de edificaciones y elementos de interés
artisticos (palacio, humilladero, ermitas, lavaderos, escudos, estelas...)

Produccion de alimentos de alta calidad.

Rendimiento medio-alto del cereal y condiciones meteorolégicas adecuadas para
cultivos fradicionales (patata...)

Condiciones adecuadas para ganado ovino de raza latxa.
Posibilidad de disponer de terrenos comunales para aprovechamiento del ganado.
Topografia adecuada para la explotaciéon de la madera.

Existencia de recursos agricolas, ganaderos y forestales susceptibles de ser
industrializados.

Existencia de recorridos y rutas ambientales por todo el municipio y en conexién
con las sierras de Urbasa y Léquiz, y con los municipios colindantes.

1.3.4. Oportunidades

Lugar idéneo parta la oferta de turismo rural de calidad, oferta de tranquilidad,
segunda vivienda y ocio en contacto con el medio rural.

Mercado en auge de los productos ecoldgicos y tipicos de un lugar.
Condiciones adecuadas para la produccidn de ganaderia extensiva y ecoldgica.

Industrializacién potencial de los recursos generados en la zona.
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1.4. EVALUACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El municipio de Eulate no cuenta con ningun planeamiento vigente.

Las actuaciones que se han llevado a cabo han estado bagjo la supervision del
Ayuntamiento de Eulate, la oficina de O.R.V.E con sede en Estella y del Departamento de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio del Gobierno de Navarra.

Las zonas del municipio pertenecientes a la sierra de Loquiz o la zona de la Aldaya tienen
normativas propias por su cardcter de L.I.C. y Monte de Utilidad Publica

El hecho de no contar con planeamiento vigente ha traido consigo, entre otras, las
siguientes consecuencias:

* Al no existir un catdlogo de los edificios de interés, se han realizado actuaciones
que perjudican tanto a los monumentos, como a la relacién de estos con el
pueblo: el caso mds claro es el de el edificio situado al lado del Calvario,
monumento catalogado y declarado Bien de Interés Cultural, que condend en su
dia la posibilidad de que la llegada a Eulate desde Estella estuviese marcada por la
visién del crucero. También hay que senalar existencia de viviendas préximas al
Palacio de los Alvarez de Eulate.

« Al no existir ningin estudio previo sobre tipologias caracteristicas del lugar, la
estética que han adoptado muchas construcciones nuevas, no armoniza con el
entorno, ni en volumen, ni en acabados. Esto mismo ha ocurrido también en obras
de reforma o rehabilitacién, que han adoptado materiales y formas ajenas al
aspecto inicial de los edificios a los que pertenecian.

« Hormigonado masivo de las calles como Unica solucién a la pavimentacion.

1.5. ESTRATEGIAS Y CRITERIOS DE ORDENACION TERRITORIAL

En base a la L.F. 35/2002, a lo tratado en puntos anteriores, a las demandas y necesidades
expuestas, asi como de los valores del suelo y de la posibilidad de desarrollo que presenta
el municipio, se estudiardn zonas de actuacion dentro del suelo urbano , localizando dreas
idéneas para dreas urbanizables y reservas de suelo para desarrollos futuros, asi como la
adecuada delimitacion del suelo urbano vy la cuantificacion del modelo propuesto.

El desarrollo residencial previsto para el ndcleo urbano en funcidon de los objetivos y
criterios analizados se puede sintetizar en las siguientes ideas bdsicas:

1. Fomentar la regeneracién de dreas urbanas deterioradas o sin consolidar que
existen dentro del casco urbano. Hay que estudiar la consolidacidon de la edificacién
existente, asi como el cardcter del conjunto de la poblacion, intentando armonizar las
nuevas edificaciones con las existentes, y procurando recuperar el aspecto prin

las construcciones del pueblo que se han ido deteriorando por actuaciones cc

no siempre adecuados.

2. Reconfigurar las dreas de borde y redefinir la linea actual que delimit_ _. ___ _
urbano.

3. Apostar por una consolidacién de la frama urbana, evitando la dispersidon
edificatoria y una ocupacién de densidad alta o volUmenes excesivos.

4. Prever zonas para ubicar talleres 6 pequenas empresas.

5. Mejorar la seguridad del transito peatonal.
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6. Potenciar las relaciones entre las distintas partes del ndcleo urbano, el entorno fisico
y los otros pueblos del valle.
7. Incluir premisas medioambientales de obligado cumplimiento, en apoyo ala

apuesta energética realizada por el Ayuntamiento.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PLANEAMIENTO

2.1. INTRODUCCION

La redaccion del presente P.G.M. viene determinada, en un principio, por la inexistencia
de planeamiento vigente y a las necesidades ya apuntadas en el apartado de “Estudio de
Necesidades de la Memoria Descriptiva, y en particular a la legislaciéon en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, LF 35/2002, aprobada en diciembre del ano 2002.
Ello es motivo mds que suficiente para entender la justificacion del planeamiento que se
presenta. Dicho esto y con el fin de no ser reiterativos, el P.G.M. pretende dar soluciones a
las necesidades expuestas en apartados precedentes con una perspectiva a medio plazo,
por cuanto los Redactores plantean con esta propuesta una ordenacién que no haga
precisa la revisién del P.G.M. a corto plazo, teniendo en cuenta que el urbanismo puede
necesitar adecuarse a ciertos cambios en un momento determinado que puedan llevarse
a cabo mediante Modificaciones Puntuales de cardcter pormenorizado que no hagan
cambiar la estructura general prevista.

El Equipo Redactor es consciente y en la presente Memoria asi se manifiesta de que, dado
el nuevo giro que han adquirido las clasificaciones en la legislacion autondmica, tanto del
Suelo Urbano (ya reglado), como de los Suelos No Urbanizables, cuya regulacién exige una
justificaciéon clara y concreta dadas sus caracteristicas, resultard muy dificil efectuar una
revision del suelo propuesto en aras de la incorporacién de Suelos No Urbanizables a Suelos
Urbanizables. Por ello, se ha considerado prioritario:

1. Clasificar de una manera coherente el Suelo Urbano Consolidado segun lo seialado
en el articulo 92.1 de la L.F.O.T.U.

2. Clasificar como Suelo Urbano No Consolidado aquellos espacios que, reuniendo las
condiciones enumeradas en los apartados c) y d) del articulo 92.1 de la L.F.O.T.U.,,
permitan su integracién en la malla urbana que constituye el Suelo Urbano
Consolidado.

3. Clasificar como Suelo No Urbanizable —bien mediante proteccién o preservacion —,
aguellos terrenos que, una vez analizados y estudiados, reUnan de manera clara las
caracteristicas recogidas en el articulo 94 de la L.F.O.T.U.

4, Clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado aquellos terrenos que, no teniendo la
condicién de urbano o no urbanizable, pudieran incorporarse al desarrollo
urbanistico con el fin de completar los espacios colindantes con el Suelo Urbano.

5. Clasificar como Suelo No Urbanizable de Salvaguarda del Modelo de Desarrollo
aqguellos terrenos que constituirdn la base del futuro desarrollo de Eulate, una vez
ejecutada la propuesta de este Plan General Municipal.

Procede aqui senalar que los Redactores del P.G.M., en coherencia con lo expuesto
anteriormente sobre el desarrollo a largo plazo, asumieron, pese a no estar recogido en los
Pliegos de Condiciones del concurso, desarrollar la mayoria de los Suelos Urbanos
clasificados como No Consolidados y Urbanizables Sectorizados de uso residencial y de
actividad econdmica, para facilitar el desarrollo de los mismos con una mayor agilidad y
coherencia, como un proyecto Unico municipal, no obstante y en base a las alegaciones
recibidas tras la exposicién al publico del documento de Aprobacién Inicial, se ha
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decidido establecer las Unidades de Ejecucion de Suelo Urbano No Consolidado incluidas
en la trama urbana y las Areas de Reparto de Suelo Urbanizable colindantes, sin un
desarrollo pormenorizado de las mismas a la espera de que se desarrollen en el futuro
mediante las férmulas urbanisticas existentes para tal fin.

En aquellas zonas de borde en que han desaparecido las unidades de ejecucion
establecidas en la Aprobaciéon Inicial para el desarrollo, se ha establecido una
clasificacion del suelo como de Suelo No Urbanizable de Preservacion del Modelo de
Desarrollo, estableciéndose una serie de determinaciones en prevision a desarrollos futuros.

Por todo ello, el Equipo Redactor considera que, sobre la base de lo aqui expuesto, asi
como en el apartado de "Diagndstico” y “Estudio de Necesidades”, la propuesta es
coherente y se encuentra justificada.

2.2. ADECUACION DEL PLAN URBANISTICO MUNICIPAL AL CONCIERTO PREVIO

A. Con respecto al Estudio de Incidencia Ambiental

Mediante Resoluciéon 44E/2014, de 5 de febrero, del Director General de Medio Ambiente y
Aguaq, se formulé Declaracion de Incidencia Ambiental favorable sobre el Plan Urbanistico
Municipal de Eulate (BON n°44, de 5 de marzo de 2014).

Asimismo, el presente documento recoge las modificaciones establecidas en el
condicionado de la DIA.

B. Con respecto a la estructura general y orgdnica del territorio en el espacio
comprendido entre el actual nicleo urbano y el MUP por el norte y con la reserva de
terrenos para la posible variante por el sur.

Se han reservado terrenos para reserva futura como SNU de Salvaguarda del Modelo de
Desarrollo en estas dreas, tal y como puede observarse en los planos de clasificacion y
ordenacién del suelo.

Con respecto a la posible variante, se ha justificado su innecesaridad en el momento
actual. No obstante se han previsto, en el enforno de dos caminos, una franja libre de
construcciones, para su posible puesta en servicio como "variante” de la travesia actual,
propuesta que ya fue considerada adecuada en el concierto previo.

Ambos frazados posibles se ubican al sur del suelo clasificado como suelo de desarrollo
residencial y de actividad econémica, tanto actual como futuro.

Para ello se incluye, como Anexo a la presente memoria, el plano P1 de la EMOT,
modificado, y asi evitar contradicciones e interpretaciones erréneas.

C. Conrespecto ala propuesta de ubicacion del drea industrial

Se ha ubicado al sur del nicleo urbano, y al norte de los dos caminos elegidos como
posibles trazados para la futura variante, por tanto el drea industrial o de actividad
econdmica siempre quedard enclavada entre la variante y el casco urbano, creando un
continuo urbano.

D. Conrespecto ala cuantificacion del porcentaje de vivienda protegida.

El Servicio de Vivienda emitié el 7 de noviembre de 2013 informe favorable a la solicitud
municipal de exencién de vivienda protegida.
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E. Con respecto a la previsibn de reserva de suelo para grandes espacios libres
publicos (5m2 /hab)

Se establece su justificacion en el apartado 2.4.1 de la presente memoria. Estos espacios
disponen de la dimensién adecuada y protagonismo en la vida urbana como espacios de
relacion, no situdndose en lugares marginales o ineficaces.

F. Conrespecto al suelo no urbanizable y las propuestas de proteccidn del mismo

Se han valorado las unidades ambientales homogéneas existentes en el término municipal,
incluyendo la proteccién especifica de los valores sefalados en los informes emitidos por la
Direccion General de Medio Ambiente

2.3. SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

2.3.1. Red de Comunicaciones

En primer lugar hay que destacar una deficiencia considerable en comunicaciones. Los
pueblos de Améscoa Alta forman parte del 1% de poblaciones de Navarra que se
encuentran a mds de 20 minutos de una via rédpida. La comunicacion del pueblo con las
principales ciudades, Estella, Pamplona, Vitoria y Alsasua, se realiza a través de carreteras
secundarias, de trazados sinuosos, con tramos en mal estado y a veces de dificil o
imposible acceso por causas meteoroldgicas: nieve, desbordamiento del rio Urederrq,
desprendimientos....

2.3.2. Red de Interés Local

Forman parte de esta red de carreteras, a su paso por Eulate, la carretera NA-7130, que
nace de la NA-718, atraviesa Eulate y discurre hasta Alava. Se trata de una via de cardcter
comarcal, que distribuye el tréfico rodado atravesando la totalidad del término municipal
de este a oeste, y lo conecta con los nUcleos cercanos, y con la NA-718, hacia Estella y
Olazagutia.

2.3.3. Carreteras municipales

Este tipo de carreteras lo constituye el resto de los caminos y viales urbanos. Son de
distribucion municipal y por lo general unifican pequenos lugares y algunas edificaciones
diseminadas por el territorio. Si bien, en principio, su estado es aceptable y la mayoria se
encuenfran pavimentadas, algunas de ellas necesitan ser ampliadas y mejoradas.

2.3.4. Red viaria rural

Predominan en las zonas forestales, aunque también se dan prdoximas al ndcleo y se
encuenfran reflejadas en los planos a escala 1/5.000.

En relacién al cumplimiento de los objetivos forales propuestos en relacion a lea existencia
de una variante el Equipo Redactor entiende, tal y como quedd de manifiesto en
reuniones sucesivas de la comisidn de seguimiento de desarrollo del Plan General
Municipal, que la reserva de suelo para la ejecucion de una variante exclusivamente para
el nucleo urbano de Eulate es un sin sentido, siendo mds légico pensar a futuro en un
trazado que incluyese los municipios de Aranarache y Larraona y se pensase, d su vez
conjuntamente con Amescoa Baja.

Dada la inviabilidad del desarrollo de tal propuesta a corto y medio plazo, se acordd
proponer en la normativa distancias de respeto de la edificacién que pudiera construirse
en SNU respecto a los dos trazados parcelarios que atfraviesan el municipio por el sur, y
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dejar para mds adelante, en coordinacion con la Direccion General de Obras Publicas, la
eleccion de la mejor ubicacién para posibles nuevos trazados viarios. Por ello, no se
entiende necesario clasificar suelo como SNU de Preservacidn de Reserva para
infraestructuras.

Sin embargo, si se enfiende razonable, e incluso necesario, posibilitar la ampliacion de los
caminos mencionados con el fin de posibilitar en el futuro una actuacioén al respecto. Para
ello se ha incluido, tanto en la documentacién grafica como en la escrita, un retranqueo
minimo en interior de parcela para construcciones en SNU, con respecto a los caminos
parcelarios del sur, de 8m a cada lado para la edificaciéon y 5m para cierres de parcela, a
medir desde el borde exterior del camino. Con esta medida se garantiza la reserva de
suelo libre de construccién para actuaciones futuras en materia de infraestructuras viarias.

2.3.5. Abastecimiento de Agua Potable

La red de distribucion de abastecimiento de aguas en Eulate se realiza desde el depdsito
ubicado al norte del casco urbano, el cual se abastece desde los manantiales de Tobera e
lturraldia. En el informe anexo al presente documento de memoria (Anexo 1) realizado por
la ingenieria CONTEC se define en detalle las caracteristicas técnicas de la red, donde se
puede apreciar que el volumen asumible por la instalacién es muy superior al necesario
para la ampliacién de la capacidad residencial prevista en el presente PUM.

La red de distribucion estd compuesta por una red ramificada que forma malla en el
nUcleo urbano, la cual, partiendo del depdsito, da servicio a todo el casco urbano de
Eulate. La capacidad de este depdsito es de unos 100 m3, suficiente para el
abastecimiento de la poblacién actual y prevista en desarrollo del planeamiento. Dicha
malla y la red ramificada se encuentra en un estado mejorable, debiéndose prever una
partida a mejorar la red existente.

De los datos expuestos anteriormente, se deduce a fecha actual, una poblacién de unos
332 habitantes. Dado que la nueva capacidad residencial prevista por el PGM se
establece en 73 nuevas viviendas en Suelo Urbano No Consolidado, si contamos 2,5
habitantes por vivienda obtenemos 183 nuevos habitantes, con un fotal de 515 habitantes
para Eulate (suponiendo el desarrollo de todas las previsiones del PGM vy la ocupacion de
la totalidad de las nuevas viviendas previstas). Calculando 200 litros por habitante y dia nos
dan 103.000 litros por dia, o lo que es lo mismo 103 m3.

La realidad nos indica que no existen problemas de abastecimiento, y con el depdsito
existente, es suficiente para dar servicio a las viviendas actuales y a las 73 previstas, por lo
que no procede realizar ninguna actuaciéon al respecto.

Dada la reserva de suelo que se prevé a largo plazo, el Suelo de Entorno en la categoria
de SNU de Salvaguarda del Modelo de Desarrollo para futuro uso residencial deberd,
obligatoriamente, prever el abastecimiento de agua necesario para su uso.

2.3.6. Saneamiento

La red de saneamiento de Eulate abarca prdcticamente la totalidad de su ndcleo urbano
y se encuentra conectada al colector general que conduce los vertidos, por gravedad, a
la depuradora de aguas fecales, controlada por NILSA. (Ver informe Anexo 1)

La tecnologia aplicada en la depuradora de aguas residuales es el lecho bacteriano. El
habitante equivalente es una medida de contaminaciéon que se calcula dividiendo la
carga total de contaminacién por un valor estdndar de contaminacién por habitante.
Este valor estdndar se define en el Real decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, como la
carga orgdnica biodegradable con una demanda bioguimica de oxigeno de 5 dias
(DBOS) de 60 gramos de oxigeno por dia. La diferencia entre habitantes equivalentes suele
deberse a contaminacion de origen ganadero e industrial.
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En el apartado 7.7 del Estudio de Incidencia Ambiental se define en detalle las
caracteristicas técnicas de la instalacion, donde se puede apreciar que el volumen
asumible por la depuradora es muy superior al necesario para la ampliacion de la
capacidad residencial prevista en el presente PUM.

El cauce receptor de la depuradora es el regajo de Arbero, que vierte sus aguas sobre el
rio Ubiarra, que corresponde a la cuenca del rio Ega.

Se recomienda la construccion de redes separativas en todos los lugares en los que las
redes sean unitarias, es algo costoso, pero que proporciona mejores rendimientos, evitando
sobredimensionar la estacién de depuracién de aguas residuales. Asimismo, se prevé que
las instalaciones en nuevas urbanizaciones, se ejecuten de esta forma, en red separativa.

Todas las redes de saneamiento y sus conducciones aparecen reflejadas en los planos de
informacién correspondientes. El Excmo. Ayuntamiento de Eulate ha ido ejecutando
nuevas redes de saneamiento que se han reflejado asimismo en la documentacién
grdfica.

Dada la reserva de suelo que se prevé a largo plazo, el Suelo de Entorno en la categoria
de SNU de Salvaguarda del Modelo de Desarrollo para futuro uso residencial deberd,
obligatoriamente, prever fratamiento de sus aguas.

- Medidas para una gestion sostenible del agua en las urbanizaciones y nuevas
construcciones

La incorporacion de medidas de ahorro de agua en la fase de diseno de los proyectos
constructivos es importante para garantizar una correcta gestion del agua durante la fase
de explotacion. Los proyectos de urbanizacion deberdn contemplar el uso de tecnologias
de ahorro de agua:

- Uso de sistemas reguladores de caudales y volumenes en las viviendas. Se deberd de
favorecer los usos de productos y sistemas que tengan el distintivo de Garantia de Calidad
Ambiental. Entre los productos que ya se fabrican con este distintivo se pueden citar los
siguientes: grifos y elementos de duchas, limitadores de caudal, cisternas de lavabo, grifos
electronicos o electrostdticos, sistemas de recirculacion de aguas grises para su utilizaciéon
en los sanitarios, etc.

- Sistemas de almacenaje de agua de lluvia para hacer frente a periodos de sequia.

— La red de alcantarilado deberd de ajustarse a lo que determina la normativa
autondmica y local al respecto.

2.3.7. Energia Eléctrica y Alumbrado

El término municipal de Eulate se encuentra atravesado por diversas lineas de alta tensién,
de 13,2 Kv, de la empresa suministradora Electra Saltea, que dan servicio a toda la
poblacién del término municipal, a tfravés de una red de baja tensidn, desde los centros de
transformacién. Consultada la documentaciéon con la citada compania, el crecimiento
previsto en Eulate se entiende adecuado para la red de alta existente que suministra al
Municipio, la cual es suficiente para su implantacion.

Desde los centros de transformacion parte la red de baja tensidén, que distribuye la energia
a todas las edificaciones del término municipal.

Conviene destacar que el Suelo No Urbanizable de Salvaguarda del Modelo de Desarrollo
para futuro uso residencial deberd resolver de manera independiente su suministro vy la
conexiéon a la red de alta tension.

La red de alumbrado publico estd compuesta por diversos circuitos que, alimentdndose de
la red de distribucién a través del correspondiente cuadro de proteccidn, dan servicio a
prdacticamente todas las vias urbanas del término municipal.
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El Ayuntamiento de Eulate estd renovando la red de alumbrado publico por zonas. Las
luminarias que equipan la red en el casco urbano fienen una potencia de 150 Wy su
estética queda definida en las Ordenanzas de Urbanizacién.

2.3.8. Estudio de movilidad

En primer lugar, indicar que el presente apartado no se corresponde con un Estudio de
Movilidad (tal y como debiera entenderse), sino como una pequena aproximacion al
complejo asunto de la movilidad, realizando un andlisis de la situacién actual del municipio
de Eulate, efectuando un diagndstico y aportando unas premisas de partida, recogidas en
el presente PUM, para conseguir mejorar la Movilidad en la direccion Unica, que es la
Movilidad Sostenible.

La movilidad debe entenderse analizando cuatro aspectos fundamentales: la red
vehicular privada, la red de transporte publica, la red peatonal y la red de bicicletas.

Con respecto a la red de vehiculos privados, la mds extendida en el municipio, indicar que
en general funciona de una manera adecuada, tanto a nivel local (dentro del municipio)
como comarcal (principalmente en su relacién con las poblaciones colindantes y la NA-
718). Sin embargo el desarrollo sufrido en las Ultimas décadas, aunque pequeio, no se ha
visto acompanado por una mejora de las conexiones viarias. Conviene hacer una reflexion
pormenorizada al respecto.

La red viaria principal del término municipal es muy clara, la NA-7130, dividiendo el
municipio en dos partes claramente diferenciadas, quedando el ndcleo urbano tradicional
atravesado en direccidén este oeste por el citado eje viario.

Por esta via circulan vehiculos de paso a lo largo del nucleo urbano de Eulate, pero su
relevancia es escasa dado el bajo volumen de trdnsito. La carretera NA-7130 queda
supeditada a relacion local con las poblaciones limitrofes, Aranarache, Larraona y Ecala,
asi como de acceso a la carretera NA-718.

Con estas determinaciones, parece evidente que el paso de la carretera por el nicleo
urbano, se debe considerar como mera travesia, para dar acceso a las diferentes zonas
de la localidad, por lo que se ha previsto un fratamiento diferenciado en cuanto a la
pavimentacién de la zona central, junto a la Iglesia y nueva plaza prevista en el desarrollo
del PGM. Este elemento de variacidon de la pavimentacidn convencional, ademds de
organizar el fréfico proporcionan una mayor seguridad vial, puesto que obligan a una
reducciéon de la velocidad de circulacion de los vehiculos rodados.

Por lo general, el nicleo de Eulate se encuentra bien senalizado, y los sentidos de
circulaciéon se encuentran bien diferenciados, no existiendo précticamente problemas de
circulaciéon en el ndcleo consolidado.

El nUcleo urbano dispone de viales bien definidos aunque de reducida seccidn viaria y
escasa cantidad de aparcamientos. No obstante, no se aprecian grandes problemas de
aparcamiento en esta zona, pues se aprovechan los ensanchamientos de los viales y los
aparcamientos en superficie de la zona central del casco.

Con respecto a los nuevos viales previstos en la trama urbana, se han planteado con
criterios de movilidad sostenible, favoreciendo al peatdn frente al vehiculo, asi como
creando una malla viaria que permita diferentes posibilidades de conexiones entre
diferentes puntos, lo que facilita los desplazamientos. Con la solucién existente se han
paliado los problemas de capacidad de los viales disenando gran parte de ellos como de
sentido Unico, lo cual mejora la circulacion vy, por otro lado, la colocacién de
aparcamientos, ademds de proponer ampliar la seccidon de algunos viales ya existentes y
la creacion de ofros nuevos.

En segundo lugar, de gran frascendencia en la movilidad urbana, cabe analizar el
fransporte publico colectivo. Eulate es una parada de la linea de autobuses comarcal, lo
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que permite una conexidén con los municipios colindantes, y sobre todo con Estella, punto
principal de actividades en la zona.

La posible mejora de este servicio vendria por un aumento de la frecuencia del servicio, all
menos en horas punta, para lo cual se deberia recabar informacién puntual de los usuarios
al respecto y personalizar la frecuencia, con menor fiempo de espera en dichos periodos.
Lamentablemente, el planeamiento municipal no es competente en la materia, por lo que
Unicamente puede establecer las premisas de facilitar la gestion de la compania.

En este apartado, dado que los nuevos crecimientos residenciales se plantean a una
distancia pequena de la actual linea de servicio, no se considera conveniente actuaciéon
alguna, salvo la mencionada en el pdrrafo anterior.

Con respecto a la afeccién del trénsito de este tipo de vehiculos por el casco urbano, se
entiende adecuada la localizacién de la marquesina y parada de autobuses, en la
Travesia, de manera que los autocares Unicamente circulan por dicha via.

En tercer lugar, la red peatonal en Eulate se realiza en la mayor parte, coexistiendo con la
red vehicular, lo que genera problemas de seguridad vial en el cenfro urbano del
municipio. La mayor parte de calles del centfro urbano se han pavimentado sin diferenciar
espacios entre peatdn y vehiculo lo que mejora la amplitud de la calle, complicando la
relacién coche-peatdn.

En las ordenanzas de urbanizacién, se establecen las premisas bdsicas necesarias que
facilitan la sucesiva mejora de la red peatonal, diferencidndola de la red vehicular (al
menos en cuanto a materiales y o diseno urbano, sin precisar resaltes ni bordillos), creando
jerarquias viarias de manera que se pueda peatonalizar algunas vias secundarias,
distribuyendo los vehiculos por las vias principales.

El principal problema de coexistencia se observa en la Travesia de la NA-7130, al no
disponer de aceras. En el espacio central del nicleo urbano se prevé un tratamiento
diferenciado en cuanto a la pavimentacién, para facilitar el trdnsito peatonal en sentido
transversal a la carretera, recomenddndose la realizacion de un convenio urbanistico al
efecto con la Direccién General de Obras Publicas, como titular de la citada carretera.

Todo lo explicado anteriormente se refleja de manera esquemdtica, en el plano 06-
Movilidad de la documentaciéon grafica del presente PUM.
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2.4. CLASIFICACION DE SUELO

El sentido de la clasificacién del suelo es el de establecer los distintos regimenes juridicos
aplicables a la propiedad de las distintas clases de suelo, o con otras palabras, las distintas
condiciones (derechos y obligaciones) inherentes a la propiedad del suelo.

24.1. SUELO URBANO

Se delimita el Suelo Urbano, en aplicacién del articulo 92 de la Ley 35/2002, de 20 de
diciembre, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Navarra. A tal efecto, se
acompanan planos de informacidén sobre servicios urbanisticos, asi como de la edificacién
y urbanizacidén existente, una vez constatada la informacién obtenida.

Es por ello que, a los efectos de la clasificaciéon de Suelo Urbano, se han distinguido las
zonas que han merecido esta clasificacion por contar con todos los servicios urbanisticos y
un grado de urbanizaciéon adecuado.

Las superficies calificadas en cada zona de ordenacién son las siguientes:

= Residencial Mixto, Colectivo y Unifamiliar (con ordenacidn detallada): constituyen las
zonas donde el uso predominante, existente y propuesto, es el de viviendas unifamiliares
existentes y se alterna con algunas construcciones de uso residencial colectivo o
plurifamiliar. Se propone una ordenacién especifica de la edificacion y espacio libre
privado, ya desde el planeamiento. Principalmente se ubica en el casco urbano y dreas
colindantes, en zonas consolidadas por la edificacién y/o urbanizacién. Esta tipologia es la
mds amplia de todas, en virtud de poder dar cabida, y no dejar fuera de ordenacién,
aqguellas construcciones de marcado cardcter colectivo, al tiempo que permitir el uso
residencial unifamiliar en aquellas parcelas vacantes.

= Residencial Mixto, Colectivo y Unifamiliar (sin ordenacidon detallada): constituyen las
zonas donde el uso predominante, existente y propuesto, es el de viviendas unifamiliares
existentes y se alterna con algunas construcciones de uso residencial colectivo o
plurifamiliar. En estas parcelas, el planeamiento establece unos pardmetros edificatorios,
ocupacién y/o edificabilidad, sin establecer unas alineaciones de la futura edificacién en
interior de parcela, que serd libre. Principalmente se ubica en el casco urbano y dreas
colindantes, en zonas consolidadas por la edificacién y/o urbanizacién, en parcelas donde
se permite un drea de movimiento de la edificacién, al no ser relevante en la ordenacion
urbanistica.

] Residencial Colectivo (con ordenacidn detallada): constituyen las zonas donde el
uso predominante, existente y propuesto, es el residencial colectivo o plurifamiliar. En estas
parcelas se propone ya una ordenacidon especifica de la edificacidon y espacio libre
privado, desde el planeamiento.

= Residencial Colectivo (sin ordenacién detallada): constituyen las zonas donde el uso
predominante, existente y propuesto, es el residencial colectivo o plurifamiliar. En estas
parcelas, el planeamiento establece unos pardmetros edificatorios, ocupacion y/o
edificabilidad, sin establecer unas alineaciones de la futura edificacion en interior de
parcela, que serd libre.

. Residencial Unifamiliar con ordenacién detallada: son aquellas zonas donde las
viviendas tienen un marcado cardcter de viviendas unifamiliares aisladas, pareadas o en
hilera. Se propone ya una ordenacién especifica de la edificacion y espacio libre privado,
ya desde el planeamiento.

= Residencial Unifamiliar sin _ordenacién detallada: son aquellas zonas donde las
viviendas tienen un marcado cardcter de viviendas unifamiliares aisladas, pareadas o en
hilera. En estas parcelas, el planeamiento establece unos pardmetros edificatorios,
ocupacién y/o edificabilidad, sin establecer unas alineaciones de la futura edificacion en
interior de parcela, que serd libre.
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. Actividad Econdmica: formado por la nave existente dentro del nicleo urbano,

serreria, y las propuestas al sur en Suelo Urbanizable, préximas al lavadero.

L] Dotacional: recogen aquellos usos que deben ubicarse para el complemento
equipamental de los usos caracteristicos y que, en principio, cuando existe un uso

prioritario, se ha considerado la posibilidad de ofras alternativas.
puUblico o privado.
alternativas de uso.

Pueden tener cardcter

En el caso de preverse como nueva creacion, se ofrecen diversas

] Espacio libre de uso y dominio privado: Son aquellas zonas libres con edificaciones

restringidas que, estando vinculadas a terrenos con aprovechamiento lucrativo pero que
en ese espacio asi determinado en el planeamiento, sélo tienen los usos permitidos en la
Normativa Urbanistica y Ordenanzas de Edificaciéon. Particularmente se definen aquellos
espacios tradicionalmente utilizados como acceso a la vivienda y suponen una ampliacién
del espacio publico, que deberdn mantener dicha condicién, no autorizdndose su
cerramiento.

] Espacio libre de uso y dominio publico: Son aquellas zonas que constituyen los

Sistemas Generales y Locales de espacios libres que ya se encuentran realizados o se
prevén para dar cabida a los estdndares fijados por la L.F.O.T.U. Comprenden las zonas
verdes, plazas, paseos, bulevares y parques urbanos.

Se han delimitado cuatro Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado, todas

ellas de uso residencial y sin ordenacidén pormenorizada.

En el Cuadro siguiente se puede comprobar el cumplimiento de los pardmetros recogidos
en la LF.O.T.U. Asimismo, el cumplimiento de los citados articulos de la Ley se puede
verificar en los planos de ordenacién a escala 1:1.000 y en los de clasificacion y estructura
general, a escala 1:5.000.

Cuadro Resumen Unidades de Ejecucion en S.U.N.C. Justificacidn del cumplimiento

L.F.O.T.U. Uso residencial

|SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL

|AMBITOS SIN ORDENACION PORMENORIZADA

SECTOR U.E USO GLOBAL | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAM N" ESTIMADO | ESPACIO LIBRE | EQUIPAMIENTO AP. MEDIO
- " | DE VIVIENDAS PUBLICO PUBLICO ’
Residencial A definir en el Plan A definir en el Plan| A definir en el Plan
U.ER2 o 2.863,08 A 1.145,23 5 ) ) 0,4000
Unifamiliar Parcial Parcial Parcial
RESIDENCIAL idenci i i i
UER3 Res.|den.n?,|al 421500 A definir er.1 el Plan 1,686,00 6 A definir e:? el Plan| A definir e:? el Plan 04000
OESTE Unifamiliar Parcial Parcial Parcial
UE-R4 Res.iden.n?,ial 342040 A definir er.1 el Plan 136976 5 A definir e:? el Plan| A definir e:? el Plan 04000
Unifamiliar Parcial Parcial Parcial
TOTAL 10.502,48 4.200,99 16
N° ESTIMADO | ESPACIO LIBRE [ EQUIPAMIENTO
SECTOR U.E. USO GLOBAL | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAM. DE VIVIENDAS PUBLICO PUBLICO AP. MEDIO
RESIDENCIAL UE-R1 Res.ider?c.ial 577550 A definir er.1 el Plan 317653 2 A definir er.\ el Plan| A definir er.\ el Plan 0,500
ESTE Unifamiliar Parcial Parcial Parcial
TOTAL 5.775,50 3.176,53 20
TOTAL SUNC 16.277,98 7.377,52 36
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242, SUELO NO URBANIZABLE:

El Suelo No Urbanizable estd constituido por aquellos terrenos que han de ser protegidos o
preservados de los procesos de desarrollo urbanistico y, en todo caso, de conformidad con
lo senalado en el articulo 94 de la L.F.O.T.U., los siguientes:

. Los terrenos sometidos a un régimen especifico de proteccion incompatible con su
transformacién, de conformidad con la legislacién de ordenacién del territorio o con la
normativa reguladora del dominio publico, las costas, el medio ambiente, el patrimonio
cultural, las infraestructuras y de otros sectores que justifiquen la necesidad de proteccidn.

= Los terrenos que, sin estar incluidos entre los anteriores, presenten relevantes valores
naturales, ambientales, paisajisticos, productivos, histéricos, arqueoldgicos, culturales,
cientificos, educativos, recreativos u otros que los hagan merecedores de proteccion o
preservacion al modelo de desarrollo, cuyo aprovechamiento deba someterse a
limitaciones especificas.

L] Los terrenos que, habiendo sufrido una degradacidén de los valores enunciados en el
apartado anterior, deban protegerse a fin de facilitar eventuales actuaciones de
recuperacién de dichos valores.

L] Los terrenos amenazados por riesgos naturales, tecnoldégicos o de otro tipo,
incompatibles con su urbanizacién, tales como inundacidn, erosidon, hundimiento, incendio,
contaminacién o cualquier otro tipo de catdstrofes, o que simplemente perturben el medio
ambiente natural o la seguridad y salud publicas.

En suma, la clase de Suelo No Urbanizable tiene por objeto proteger o preservar ciertos
terrenos, sometidos a regimenes especiales de proteccion o preservacion, o en razén de
sus valores, incompatibles con su fransformacién urbanistica. Los propietarios de suelo
incluido en estas “categorias” tendrdn derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos
conforme a la naturaleza y destino de los mismos y la utilizacién racional de los recursos
naturales, de conformidad con lo que establece la legislacion urbanistica.

El uso principal de esta clase de suelo es el agricola, ganadero, forestal, paisajistico,
cinegético, recreativo, soporte de servicios técnicos, infraestructuras, etc.

La ordenacién propuesta para el Suelo No Urbanizable estd orientada hacia una mayor
sostenibilidad, donde las peculiares caracteristicas del medio determinen un planeamiento
equilibrado, y no se limita a establecer una ordenacién “en negativo” de este tipo de
suelo, a base de restricciones al uso, sino que establece una ordenacion “en positivo”, con
objeto de impulsar y mejorar las condiciones de uso de ciertas dreas, el entorno periurbano
de Eulate, terrenos forestales, cauces y el paftrimonio que constituyen las infraestructuras
existentes.

Se distinguen dos categorias, Suelo No Urbanizable de Proteccion (SNUPrt) y Suelo No
Urbanizable de Preservacion (SNUPrs).

243. Suelo No Urbanizable de Protecciéon (SNUPrt)

El Suelo No Urbanizable de Proteccién (Ley 35/2002, Art. 94.1 a, b, c) es aquél constituido
por los terrenos incluidos en el municipio de Eulate que, por sus valores agricolas,
paisqjisticos, naturales, ambientales, histéricos, cientificos, culturales, sujetos a limitaciones o
servidumbres para la proteccién del dominio publico o de otra indole deban estar
sometidos a algun régimen especial de proteccién incompatible con su transformacién, o
estén excluidos del proceso urbanizador en razén al modelo de desarrollo territorial.

La mayor parte del Suelo No Urbanizable de Eulate se cadlifica en la categoria de
Proteccidén, dado que se ha considerado procedente el establecimiento de condiciones
especiales relacionadas con la proteccion de las caracteristicas naturales, paisqjisticas y
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culturales, actuales y/o potenciales, de estos espacios o enclaves frente a eventuales
alteraciones.

Esta clase de suelo es afectada por una cadlificacién que la divide en subcategorias, para
cada una de las que se establecen condiciones especificas relacionadas con la fipologia
edificatoria permitida, la intensidad de los aprovechamientos y la naturaleza de los usos
admifidos.

- Suelo No Urbanizable de Proteccidén al Valor Ambiental

Se consideran espacios de Valor Ambiental las zonas deshabitadas donde las actividades
humanas ho cambian apreciablemente la fisonomia, la estructura y la funcidn del espacio,
ni limitan su capacidad para la auto reproduccién. Las dreas naturales operan sin flujos
energéticos o econdmicos directamente controlados por el hombre.

Estos son espacios con ecosistemas naturales que funcionan como sistemas accionados
por la luz solar y de ofras fuerzas naturales como la lluvia, flujos de agua y viento. Son
espacios que en términos econdmicos pueden tener escaso valor pero que desde el punto
de vista ecoldégico son insustituibles. Su funcion es la de purificar el aire, reciclar las aguas,
producir alimento para la fauna, etc., es decir, desarrollar aquellos procesos necesarios
para el mantenimiento de la vida sin mds aportes energéticos que los naturales.

El Suelo No Urbanizable de Proteccion al Valor Ambiental_comprende las siguientes
subcategorias:

- Zona Fluvial: Sistema de cauces y riberas (SNUPrtA: ZF)
- Espacios Naturales Protegidos (SNUPrtA: ENP)
- Paisaje Natural (SNUPrtA:PN)

- De proteccion a la Zona Fluvial: Sistema de cauces vy riberas (SNUPrtA: ZF)

Constituido por los terrenos situados fuera del Suelo Urbano, definidos en la legislaciéon
reguladora de las aguas continentales como cauces naturales, riberas y mdrgenes de las
corrientes de agua, terrenos inundados y zonas himedas, y la zona de servidumbre.

El listado de rios de Eulate son los siguientes: rio Uiarra (atraviesa el municipio de este a
oeste, al sur del nucleo urbano) y regajo del Arbero, afluente del anterior que recoge las
aguas superficiales de la falda sur de Urbasa.

En cuanto a los cauces, se trata de los espacios ocupados por el canal fluvial y aledanos
de los rios que discurren por el término de Eulate, que se encargan del transporte del
caudal hidrico y sélido del sistema fluvial. Por ellos circulan caudales hidricos la mayor
parte del ano. El tipo rectilineo e inciso del tfrazado del cauce en sectores altitudinales
elevados se va suavizando hasta encontrar pequenas morfologias curvilineas en los
sectores donde la pendiente lo permite.

- Espacios Naturales Protegidos: Lugar de Interés Comunitario (L.I.C.) de la Sierra de Loguiz.

Constituido por los terrenos sometidos a algun régimen de proteccion por estar incluidos en
la Red Natura 2000, creada por la Unidn Europea para la conservacion de la diversidad
bioldgica, amparada por la Directiva 92/43/CEE, que tiene como objetivo el
mantenimiento, en un estado de conservacion favorable, de todos los tipos de hdbitats y
especies de flora y fauna declarados de interés comunitario en los anexos | y Il de dicha
Directiva; igualmente, quiere interiorizar, junto a los criterios meramente ecoldgicos,
también los econdmicos sociales, culturales y territoriales para alcanzar el desarrollo
sostenible.

En el caso de Eulate, dicha consideracion la tienen los terrenos de la Sierra de Léoquiz,
segun cartografia facilitada por Gobierno de Navarra, y plasmada a la escala del
planeamiento. En la propuesta de Lugares de Importancia Comunitaria (L.I.C.s) que
integraron la Red Natura 2000, figura con el N° 257 y ocupa una superficie de 5,6 km2 (560
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Ha.) de los 10 km2 que tiene el municipio y se situa al sur del mismo.

Alberga las mejores manchas de carrascales y quejigales, siendo uno de los dos Unicos
lugares inventariados de bosques mixtos de barrancos de montana, caracterizados por ser
sombrios y humedos. El lugar viene a ser casi un “jardin botdnico-forestal” pues guarda
muestras de casi todos los tipos de bosques existentes en Navarra.

La designacion de Lugar de Importancia Comunitaria LI.C., fue realizada el 21 de
Septiembre de 2006 por el érgano competente, y su declaracion supuso la obligaciéon de
establecer medidas preventivas que eviten su deterioro, por lo que las actuaciones que se
lleven a cabo en estos espacios requerirdn de la adecuada evaluacién de afecciones
ambientales o impacto ambiental, de acuerdo con la legislacion aplicable en la materia.

- De Pdaisaje Natural

Constituyen esta categoria los terrenos destinados a explotaciones forestales y los que
sustenten masas arbdéreas que deban ser protegidas por cumplir funciones principalmente
paisqjisticas, asi como ecoldgicas, productivas, recreativas o de proteccién del suelo, e
igualmente por aquellos terrenos de monte que, aun cuando no sustenten masas arbdreas,
deban ser protegidos por cumplir dichas funciones.

Comprende, fundamentalmente, sectores situados en el norte del término municipal,
conformando los cortados naturales del Parque Natural de Urbasa.

- Suelo No Urbanizable de proteccién de infraestructuras

Constituido por los terrenos risticos destinados al emplazamiento de infraestructuras y sus
zonas de afeccidén no susceptibles de transformacién.

El Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras comprende las siguientes
subcategorias:

- De proteccién a las vias de comunicacion
- Suelo No Urbanizable de Proteccion por riesgos naturales

Son los terrenos ubicados en las inmediaciones de los rios de Eulate, formados por las
llanuras aluviales cuya superficie debe protegerse en aras de prevencidon de posibles
riesgos que pudieran ocasionarse por inundabilidad, en caso de modificacién de la
situacion actual del suelo.

- Suelo No Urbanizable de Protecciéon para explotaciéon natural. Montes de Utilidad
PUblica

Son los terrenos que conforman los Montes de Utilidad Publica segin el Catdlogo de
Montes de Utilidad publica de Navarra (ORDEN FORAL 926/1996, de 6 de septiembre).

Se caracterizan por ser aquellos terrenos que se protegen porque permiten conectar
funcionalmente los nUcleos de los espacios ya protegidos (MUP) dentro del municipio y con
sus zonas periféricas. Se trata de paisajes en los que la accidn humana es muy limitada o
pasa inadverfida y por lo tanto son muy escasos y se mantienen relegados casi
exclusivamente en lugares inaccesibles. Estos terrenos conforman los conocidos como
Cortados de Urbasa, entre la Sierra y la falda de la montana.

244, Suelo No Urbanizable de Preservacion (SNUPrs)

El Suelo No Urbanizable de Preservacion (Ley 35/2002, Art. 94.1 d, e) es aquél constituido
por los terrenos incluidos en el municipio de Eulate que, por sus valores agricolas,
ganaderos, paisajisticos, ambientales, histéricos, cientificos, culturales, o de otfra indole, en
los cuales el planeamiento considera necesario garantizar su mantenimiento o preservar
del desarrollo urbanistico o para instalacion de actividades especiales.
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Corresponde esta calificacion a terrenos préximos al ndcleo urbano de Eulate, asi como a
aquellos terrenos no tan préximos, incluidos en la parte baja del valle, en los cuales se
establecen unas condiciones especificas de usos y actividades constructivas.

Esta clase de suelo es afectada por una calificacion que la divide en subcategorias, para
cada una de las que se establecen condiciones especificas relacionadas con la fipologia
edificatoria permitida, la intensidad de los aprovechamientos y la naturaleza de los usos
admitidos.

- Suelo No Urbanizable de Preservacion a Zonas de Valor Ambiental

Son aquellos espacios proximos al Suelo Urbano, lugares con fuertes pendientes u otfros
lugares protegidos que procede proteger por su impacto paisgjistico y relacién con su
entorno natural.

Comprende las siguientes subcategorias:

- Formaciones arboladas con valor ambiental y protector (SNUPrsA: FAVAP)

Es el suelo que tiene formaciones arbdéreas que requieren una preservacion de sus
caracteristicas actuales y su utilizacidon preferente con fines de preservacién del estado
natfural actual, compatibles con el mantenimiento de los valores que se pretende proteger.

- Formaciones arbustivas y herbdceas (SNUPrsA: FAH)

Es el suelo que tiene enclaves vegetales que requieren una preservacion de sus
caracteristicas actuales y su utilizacidon preferente con fines culturales y cientificos,
compatibles con el mantenimiento de los valores que se pretende proteger.

- Suelo No Urbanizable de Preservacion para su explotacién natural

Categoria constituida por los terrenos de cierta productividad agricola del municipio,
aunque esta es escasa. De acuerdo con el mapa de usos del suelo, Eulate cuenta con
escasas dreas agricolas y de poca importancia, la mayoria de ellas en el valle, incluso
algunas de ellas intervenidas por procesos de urbanizacién difusa, con diversas casetas,
pabellones, corrales domésticos,...

Comprende la siguiente subcategoria:
- Praderas y cultivos de fondo de valle (SNUPrseN: PCFV)

Engloba la zona intermedia entre la Sierra de Léquiz y el Monte Limitaciones de las
Améscoas-Urbasa, y se corresponde con terrenos de labor, en su mayor parte de
productividad agricola, con una topografia en ligera pendiente de Norte a Sur, abrazando
el nucleo urbano. El cultivo predominante es el cereal para grano. Se preservan para uso
preferente agropecuario agricola, al considerarse inadecuados para soportar desarrollos
urbanos para los cuales se limita la posibilidad de algunas actuaciones constructivas.

- Suelo No Urbanizable de Preservacion a actividades especiales.

Esta clase de suelo lo constituyen los terrenos que el planeamiento urbanistico considera
necesario preservar del desarrollo urbanistico para la instalacién de actividades especiales,
por lo que se regulan medianfe unas condiciones de uso y actividades constructivas
acordes a la instalacién implantada o prevista.

En el caso de Eulate, constituyen esta categoria aquellos terrenos utilizados hasta el
momento para el cementerio, depdsito de aguas y depuradora.

- Suelo No Urbanizable de Preservacion al modelo de desarrollo. Entorno

Esta clase de suelo lo constituyen los terrenos que el planeamiento urbanistico estima
adecuados para su desarrollo urbanistico, pero a largo plazo, por lo que se preservan de
una posible urbanizacién difusa, que imposibilitaria su futuro desarrollo.
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En el caso de Eulate, constituyen esta categoria aquellos espacios localizados
prioritariamente al sur y este del casco urbano, asi como algunos terrenos al norte del
nucleo y al este del Palacio, para permitir un desarrollo residencial a mds largo plazo, una
vez se desarrollen las Unidades de Ejecucion colindantes al nucleo urbano.

Por otra parte, denfro de las distintas clasificaciones efectuadas para el Suelo No
Urbanizable, se han ubicado zonas de afecciones correspondientes a dmbitos de
proteccién de:

Q. Infraestructuras;
b. Viario rural;
c. Areas de Interés arqueoldgico.

... por entender que la aplicacién de la legislacion requiere la proteccién especifica del
dmbito de influencia, reforzando la clasificacién caracteristica asignada.

Asimismo, se han protegido, con independencia de si se ubican en SNU de Protecciéon o
Preservacioén, los bloques calizos desprendidos del roquedo de Urbasa, que han sido
colonizados por la vegetacion y que constituyen una singularidad del paisaje del municipio
de Eulate.
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SUPERFICIE
M2

161.274,15

16.277,98

6.266,82

184.534,26

5.756.013,09

113.687.,01

1.171.325,91

21.619.,89

53.135,16

121.966,62

2.679.453,48

325.848,14

2.315,66

10.244.649,65

CLASIFICACION SUELO

URBANO Y URBANIZABLE

SUELO URBANO CONSOLIDADO
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUMA URBANO Y URBANIZABLE
NO URBANIZABLE

SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION: VALOR AMBIENTAL:
ZONA FLUVIAL: SISTEMA DE CAUCES Y RIBERAS (SNUPrtA: ZF)

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS (SNUPrtA: ENP)

PAISAJE NATURAL (SNUPrtA: PN)

SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION: SUELO DE VALOR PARA SU EXPLOTACION

NATURAL:
MONTES DE UTILIDAD PUBLICA (SNUPHEN: MUP)

SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION: POR RIESGOS NATURALES:
ZONAS INUNDABLES (SNUPriR: ZI) LLANURA ALUVIAL

SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION: DE INFRAESTRUCTURAS: VIAS DE
COMUNICACION:

ViAS DE COMUNICACION (SNUPrtl: VC)

SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE VALOR AMBIENTAL

FORMACIONES ARBOLADAS CON VALOR AMBIENTAL Y PROTECTOR (SNUPrsA:

FAVAP)
FORMACIONES ARBUSTIVAS Y HERBACEAS (SNUPrsA: FAH)

SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE VALOR PARA SU
EXPLOTACION NATURAL:

PRADERAS Y CULTIVOS DE FONDO DE VALLE (SNUPrsEN: PCFV)

SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO DE SALVAGUARDA DEL
MODELO DE DESARROLLO:

SUELO DE ENTORNO (SNUPrsSMD: E)

SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION: SUELO PARA ACTIVIDADES ESPECIALES:

ACTIVIDADES ESPECIALES (SNUPrsAE)

SUMA NO URBANIZABLE
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245. SUELO URBANIZABLE:

Constituye el Suelo Urbanizable el resto del suelo del término municipal, de conformidad
con lo indicado en el articulo 95 de la L.F.O.T.U., definido como Sectorizado.

Suelo Urbanizable Sectorizado: Se han delimitado dos Areas de Reparto, de uso dominante
Industrial, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50 apartado 2 de la
LF.O.T.U. Dado que en las fichas correspondientes de la Normativa Urbanistica se
detallardn las determinaciones estructurantes de cada dmbito, nos remitimos a dicho
documento.

En el Cuadro siguiente se puede comprobar el cumplimiento de los pardmetros recogidos
en la LLF.O.T.U. Asimismo, el cumplimiento de los citados articulos de la Ley se puede
verificar en los planos de usos, pardmetros y gestion a escala 1:1.000 y en los de
clasificaciéon y estructura general, a escala 1:5.000

SUELO URBANIZABLE DE USO

INDUSTRIAL

AMBITOS CON ORDENACION

PORMENORIZADA
ESPACIO

uso EQUIPAMIENTO |  AP.

SECTOR UE. | gloaL | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAM. | LIBRE PUBLICO MEDIO
PUBLICO

INDUSTRIAL | UE-I.1 | Industrial | 6.266,82 1.800,00 1.878,00 2.487.00 287,00 | 0,30

TOTAL 6.266,82 1.800,00 1.878,00 248700 287,00
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2.5. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO. SISTEMAS GENERALES

2.5.1. SISTEMA GENERAL DE ESPACIO LIBRE PUBLICO

De conformidad con lo senalado en el arficulo 53 de la L.F.O.T.U., el Sistema General de
espacios libres publicos, conformado por la red de parques, jardines y zonas verdes de
dominio y uso publico, deberd ser, como minimo, de 15 metros cuadrados por vivienda o 5
metros cuadrados por habitante. Puede senalarse que los estdndares actuales no son
altos en Eulate, comparado con municipios similares, por lo que estos se completan con los
Sistemas Generales de espacios libres y zonas verdes de dominio y uso publico propuestos,
por cuanto aungue el Ayuntamiento ha adquirido superficie para dedicarla a tal fin,
deberdn preverse espacios para este destino en cantidades superiores, no sélo por las
previsiones de ampliacion que efectia este P.G.M., sino por la edificabilidad ya existente
en el Suelo Urbano de Eulate.

Para el cdlculo de dichos espacios, se procede a calcular la capacidad mdxima de
acogida residencial del municipio de Eulate. De los datos expuestos anteriormente, se
deduce a fecha actual, una poblacién de unos 332 habitantes. Dado que la nueva
capacidad residencial prevista por el PGM, en Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable
Sectorizado, se establece en 73 nuevas viviendas, si contamos 2,5 habitantes por vivienda
obtenemos 183 nuevos habitantes, con un total de 515 habitantes para Eulate (suponiendo
el desarrollo de todas las previsiones del PGM vy la ocupacién de la totalidad de las nuevas
viviendas previstas en SUNC).

Por todo lo expuesto, la capacidad residencial méxima prevista en el P.G.M. en todo su
desarrollo es de 515 habitantes, lo que nos daria una necesidad de 2.575 m3s para el
Sistemna General de Espacios libres y zonas verdes de dominio y uso puUblico, inferior a 6.823
m?3s, superficie asi calificada en el P.G.M.

En los planos de Sistemas Generales se recogen aquellos espacios previstos como grandes
zonas de recreo y expansidon que, por sus caracteristicas como Suelo Urbano o Urbanizable,
segun lo senalado en los planos de Clasificacion, rednen las condiciones para albergar
parte de los Sistemas Generales de Espacios libres y zonas verdes, siendo alguno de ellos ya
propiedad municipal y el resto deberd adquirirse por alguno de los sistemas indicados en la
L.F.O.T.U.

Por todo ello y con el fin de poder identificar y cuantificar los espacios publicos que
constituyen los Sistemas Generales de espacios libres de uso y dominio publico, se presenta
el cuadro siguiente:

Espacios libres de uso y dominio publico. SISTEMAS GENERALES

| |
| sc. | superice |Condicién | Titularidad |
| sG4 | 206400 |TraseradelaErmita | Privada (pasara piblica) |
| se2 | 387,00 |Plazadelalglesia | Publica |
| sc3 | 477,00 | Entomo del Crucero | Pablica |
| ToTAL 292800 | |
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252 SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

Se han respetado las dotaciones existentes, asi como la mayoria de los suelos calificados
para este fin, cuya superficie se estima suficiente para satisfacer las necesidades del
municipio y poder subsanar las posibles deficiencias que se vayan detectando.

La localidad de Estella cuenta con una importante oferta de servicios de tipo comercial e
institucional, como cabeza de zona, de la que se nutren las poblaciones cercanas, como
Eulate, que si dispone de equipamientos locales, como son:

SG EQUIPAMIENTO

SG1 ERMITA DE SAN JUAN

SG2 PALACIO

SG3 RESIDENCIA DE ANCIANOS

SG4 AYUNTAMIENTO

SG5 CONSULTORIO MEDICO

SG6 FRONTON Y SU ENTORNO

SG7 CRUCERO

SG8 LAVADERO-FUENTE DE ARRIBA (encima del cuartel)

SG9 LAVADERO-FUENTE DE ABAJO (junto al cementerio)

SG 10 | LAVADERO-FUENTE DE GONEA (subiendo hacia el palacio)
SG 11 | LAVADERO-FUENTE DE LARREA (bajando hacia las naves)
SG12 | ERMITA DE SAN ELOY (junto a la carretera NA-7130)

SG13 | DEPURADORA

SG14 | CEMENTERIO

SG 15 | DEPOSITO DE AGUA

Se ha delimitado una zona de equipamiento local como determinacion estructurante en
la Unidad de Ejecuciéon UE-R1 de Suelo Urbano No Consolidado, con frente a la carretera,
como posible expansién de la zona de equipamientos actuales.

Se prevé un Sistema General SG-6 con una superficie de 1.862,12m?, ocupada por el
frontdn cubierto con unos 596m? y el cuartel con unos 240 m?, quedando mdas de 1.000m?
libres donde ubicar pistas deportivas o piscina si fuese necesario.

En cuanfo al equipamiento docente, no existe en la localidad, dada su reducida
poblacién.

Por lo que respecta a la dotacidon sanitaria, hay que indicar que es suficiente para las
necesidades del férmino municipal, con el consultorio médico existente.

En relacién con las dotaciones de cardcter cultural, puede decirse que, existe una
carencia en este aspecto. Es por ello, que se prevé la creacidén de un centro cultural que
cubra esta carencia, en alguno de los nuevos equipamientos publicos de tipo polivalente
gue se obtendrdn por cesién directa (como el ubicado en la UE-R1), tras el desarrollo de las
nuevas zonas residenciales, en Suelo Urbano No Consolidado.
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2.6. DOTACIONES LOCALES. JUSTIFICACION LFOTU

2.6.1. CESIONES. PATRIMONIO PUBLICO.

En Suelo Urbano Consolidado, el aprovechamiento urbanistico patrimonializable por sus
propietarios serd del 100%, en virtud de lo sehalado en el articulo 97.3 de la L.F.O.T.U., del
aprovechamiento real que resulte de la aplicacion de las determinaciones por el P.G.M. En
Suelo Urbano No Consolidado, el aprovechamiento urbanistico serd del 90% del
aprovechamiento correspondiente a la Unidad de Ejecucidn, en virtud de lo sefalado en
el citado articulo.

Para el suelo que, por efecto de la presente redaccién sea clasificado como Suelo
Urbanizable, de forma que se consiga generar Patrimonio Municipal del Suelo, que deberd
destinarse a lo senalado en el articulo 227 de la LF.O.T.U., se establece el 10 % del
aprovechamiento tipo del Area de Reparto, en las circunstancias sefialadas en el articulo
100 apartado d), por lo que el aprovechamiento urbanistico patrimonializable por sus
propietarios serd del 90% del aprovechamiento del dmbito.

2.6.2. DOTACIONES LOCALES

En las correspondientes fichas que figuran en el Normativa Urbanistica puede observarse
cada una de las caracteristicas, cesiones, aprovechamientos, etc., que le corresponden.

Con respecto a las Unidades de Ejecucion en SUNC, con ordenacién pormenorizada
desde el presente PGM, se estard a lo establecido en la ficha correspondiente de la
normativa urbanistica.

2.7. EDIFICACIONES CATALOGADAS.

Se han senalado en los planos del presente documento y se detallan en el Catdlogo. Se
establece la proteccidon de edificaciones y otros elementos inmuebles, por su interés
artistico, histérico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnogrdéfico, cientifico o técnico.

En los inmuebles protegidos, se someterdn a las condiciones establecidas en las
correspondientes fichas y al informe de los Servicios Técnicos Municipales, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda realizar las consultas que estime oportunas a la Institucién
Principe de Viana, como organismo tutelar del Patrimonio Histérico del Gobierno de
Navarra, recogiéndose en la Normativa Urbanistica y Ordenanzas del P.G.M. aquellas
disposiciones por las que se rigen las actuaciones en los elementos protegidos.

2.8. ACCESIBILIDAD.

Desde el punto de vista de la accesibilidad peatonal, se ha analizado el comportamiento
de los diferentes itinerarios existentes en la frama de Eulate (desde la Ermita de San Eloy
hasta el nicleo, incluyendo los accesos al Palacio y el resto de dotaciones y espacios
publicos de la localidad), algunas de ellas colindantes entre si y ofras, separadas
fisicamente.

Pese a que todas ellas estdn conectadas por la carretera NA-7130, que atraviesa el nicleo
de este a oeste, (ver plano de Movilidad del PUM), en la propuesta del Plan General
Municipal de Eulate se ha incidido en este aspecto, enfocado desde el punto de vista del
peatdn.

Con respecto a la conexidn del casco con el resto de instalaciones o espacios fuera del
mismo, se establecen medidas en el desarrollo del presente planeamiento encaminadas a
facilitar la accesibilidad entre ellas, al no existir ninguna dificultad topogrdfica que impida
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dicha conectividad. Asimismo se prevé, a lo largo de la NA-7130, una urbanizaciéon de
dicho vial md&s amable con el peatdén, mediante un tratamiento singularizado de la
pavimentacién en la travesia, que suponga una clara relacién de movilidad entre las
partes norte y sur del nucleo, y permita la libre circulacién peatonal con menor riesgo para
los viandantes.

2.9. SISTEMA NORMATIVO.

El marco legal, tanto de obligado cumplimiento, como recomendado, existente a escala
regional y nacional, hace que, en la redaccién de cualquier proyecto, se deban
cumplimentar unas extensas normas, por lo que la “Normativa Urbanistica” del presente
PUM se remite, en numerosas ocasiones, a otros documentos y legislaciones sectoriales
correspondientes.

Por ofra parte, se ha procurado no incorporar textualmente aspectos extrapolados de esas
normativas, sino hacer referencia a su arficulado, ya que, de modificarse cualquiera de
ellas, se producirdn efectos inmediatos en el P.G.M. de Eulate que, de esta forma, no
vendrdn obligadas a una adaptacién, al no producirse discordancia entre normas. Este es
el criterio y metodologia, en cuanto a la Normativa del P.G.M. que se plantea desde este
Equipo Redactor.

2.10. SISTEMAS DE GESTION.

SUELO URBANO

Se ha considerado necesaria, como se ha indicado anteriormente, la delimitacién desde
este instrumento de planeamiento, de algunos dmbitos de equidistribucién, por cuanto es
previsible que el desarrollo de las determinaciones de este Planeamiento vaya a conllevar
agravios comparativos o situaciones de desigualdad, por lo que serd necesario proceder a
un reparto equitativo de cargas y beneficios, que es el fin de la delimitacién de una
Unidad de Ejecucidn, todo ello en virtud de lo sehalado en el articulo 142 y siguientes de la
L.F.O.T.U.

En el Suelo Urbano No Consolidado, el Sistema de Actuacién prioritario es el de
Compensacion, si bien, transcurrido el plazo sin que se hubiere desarrollado la Unidad de
Ejecucion, se producird, automdticamente, el cambio a sistema de Cooperacion.

En el Suelo Urbano Consolidado (Actuaciones Asistemdticas o en el resto del suelo urbano),
la actuacion es directa, debiéndose completar la urbanizacién y efectuar las
correspondientes cesiones cuando proceda. Los Sistemas Locales se obtendrdn
directamente si estdn relacionados con un Espacio libre de uso y dominio publico o vial; si
no fuese asi, se procederd a registrar dicha cesion a favor de la Administracion, quedando
obligado al cuidado y salvaguarda de dicho espacio, pudiendo utilizarlo mientras no se
proceda a su acondicionamiento o urbanizacién. El mecanismo se concreta en el
articulado correspondiente de las Normativa Urbanistica.

En este tipo de suelo se concentra la mayor parte de las superficies destinadas a Sistemas
Generales de Espacios libres de uso y dominio publico y de Equipamiento Comunitario. Las
gue deben ser obtenidas se efectuard, en principio, por convenio, siendo factible utilizar la
permuta forzosa o expropiacién (como Ultima opcidn), siempre y cuando no se hayan
adscrito a algun Area de Reparto que pueda delimitarse en el futuro.
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SUELO NO URBANIZABLE

Se regula en diferentes categorias con una clara voluntad protectora del entorno vy, a la
vez, favorecedora de la explotacion de los recursos naturales. Se adecua, asimismo, a las
normas sectoriales de aplicacién como la de Carreteras, Patrimonio Histérico, Montes, etc.

SUELO URBANIZABLE

Los dmbitos clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado se regulan en el capitulo al
efecto de las Normativa Urbanistica, determinando el modelo de gestion, asi como los
aprovechamientos y la adscripcién de los Sistemas Generales.

El Sistema de Actuacidon prioritario es el de Compensacidn, si bien, transcurrido el plazo sin
que se hubiere desarrollado la Unidad de Ejecucién, se producird, automdaticamente, el
cambio a sistema de Cooperacion.

2.11. DETERMINACIONES NORMATIVAS DERIVADAS DE LOS INFORMES
SECTORIALES

Se han incluido en la Normativa del presente P.U.M. las siguientes determinaciones
derivadas de los infirmes sectoriales:

2.11.1. AFECCION DE RIESGOS

RIESGO SISMICO. AFECCION A LOS PROYECTOS EDIFICATORIOS

Segun la informacion facilitada por la Subdireccién General de Astronomia, Geodesia y
Geofisica del Instituto geogrdfico Nacional con fecha 16 de febrero de 2005, Eulate se
encuentra dentro del listado de municipios cuya peligrosidad sismica, para un periodo de
retorno de 500 anos es igual o superior a intensidad VI, tal y como se indica en el informe
emitido por la Direccién de Proteccion Civil, Organismo Auténomo de la Agencia Navarra
de Emergencias del Departamento de Presidencia, Justicia e Interior en relacion con el
Plan General Municipal de Eulate.

En concreto, los pardmetros del movimiento esperado para un periodo de retorno de 475
anos en Eulate corresponden al valor 6,5. Este valor se refiere a la intensidad del mayor
sismo que se puede esperar en ese periodo de tiempo. Todo lo cual, deberd tenerse en
cuenta en los criterios de cdlculo de los proyectos edificatorios objeto de concesién de
licencia de obras, tal y como se establece en la correspondiente Norma Sismoresistente.

RIESGO DE INCENDIOS FORESTALES. AFECCIONES A LAS ACTIVIDADES EM SNU PROXIMAS A ZONAS
ARBOLADAS

Eulate se encuentra ubicada en una zona clasificada en el Plan Especial de Proteccion
Civil de Emergencias por Incendios Forestales (2004) como riesgo IV, lo que viene a
entenderse como riesgo moderado, tal y como se indica en el informe emitido por la
Direccién de Proteccién Civil, Organismo Auténomo de la Agencia Navarra de
Emergencias del Departamento de Presidencia, Justicia e Interior en relacién con el Plan
General Municipal de Eulate.
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Por ello, en los espacios préoximos a zonas arboladas (especialmente aquellas que
presentan un notable riesgo de incendios) el presente Plan Urbanistico Municipal ha
limitado las actividades autorizables, en cuyo caso deberdn adoptarse una serie de
medidas de prevencioén y proteccién de incendios, adecuadas al riesgo.

Por ello, las actividades autorizables que se pretendan instalar en parcelas colindantes al
Suelo No Urbanizable de Proteccién para Explotacién Natural, Montes de Utilidad Publica,
Suelo No Urbanizable de Preservacion de valor ambiental a las formaciones arboladas con
valor ambiental y protector, y Suelo No Urbanizable de Preservacién de valor ambiental a
las formaciones arbustivas y herbdceas, deberdn separarse una distancia minima de 90
metros de la zona arbolada para evitar la propagaciéon del posible incendio (salvo
justificacién al respecto y previo informe favorable de la Direccidén de Proteccién Civil) y
cumplir con las siguientes caracteristicas:

= Los 30 metros mds cercanos a la futura actividad deberdn permanecer sin
vegetacioén, asi como tener algun tipo de tratamiento que permita el paso de vehiculos
en caso de incendio y pueda servir como cortafuegos en su momento. Se colocard una
red de hidrantes en esta zona.

. En los siguientes 30 metros de separacion con la actividad, se podrdn colocar plantas
de reducida altura, caracteristicas de la zona y de baja combustibilidad, pudiendo
asemejarse a una zona ajardinada.

. En los Ultimos 30 metros de separacién con la actividad (la mds cercana a las zonas
arboladas) debe procurarse que los drboles tengan algun tratamiento que dificulte la
progresion del fuego, actuando sobre la continuidad del combustible tanto horizontal
como vertical, de tal manera que se baje la intensidad del frente del incendio y que
cuando este llegue a la zona intermedia se encuentre dentro de nuestra capacidad de
extincién y que los focos secundarios que se generen no encuentren continuidad en el
combustible. Asimismo, se exigird que los cerramientos vegetales de las parcelas se
realicen atendiendo también a la combustibilidad de las plantas que se utilicen,
recomenddndose el uso de plantas de baja combustibilidad.

. Por Ultimo, se exige que las barbacoas que se instalen en zonas exteriores tengan en
las chimeneas matachispas y, al menos, tres paramentos verticales.

2.11.2. ZONIFICACION ACUSTICA

Tal y como establece el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, el Plan Urbanistico Municipal de Eulate
incluye la zonificacidn acustica de las dreas urbanizadas y los nuevos desarrollos
urbanisticos del término municipal, asi como de aquellos terrenos de Suelo No Urbanizable
incluidos en los apartados f y g del punto 1 del articulo 5 de la citada Ley.

Las dreas acusticas, clasificadas en atencién al uso predominante del suelo, se establecen
en plano especifico, que se adjunta, siendo las siguientes:

= Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

= Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

L] Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
tfransporte.
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. Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la
contaminacién acustica.

Las Unidades de Ejecucién desarrolladas en el presente PUM incorporan un régimen de
Usos y una ordenacién pormenorizada acorde a los requerimientos de la citada legislacion
sectorial.

2.11.3. ZONIFICACION LUMINICA

Tal y como establece el articulo 2 del Decreto Foral 199/2007, de 17 de septiembre, por el
qgue se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley Foral 10/2005, de 9 de noviembre,
de ordenacién para la proteccidon del medio nocturno, el Plan Urbanistico Municipal de
Eulate incluye la zonificacion de su territorio a efectos de vulnerabilidad a la
contaminacion luminica, con los niveles de proteccién definidos en los apartados fy g del
punto 1 del articulo 5 de la citada Ley.

La division del territorio de Eulate en zonas, en funcidn de la vulnerabilidad a la
contaminacién luminica se ajusta a la siguiente zonificacion:

. Zona E1: Sierra de Léquiz y el Monte de Utilidad PUblica. Areas incluida en la red
de espacios naturales protegidos, que ha de ser objeto de una proteccion
especial, por razédn de sus caracteristicas naturales, en las cuales sélo se puede
admitir un brillo minimo.

. Zona E2: Areas incluidas en dmbitos territoriales que sélo admiten un brillo
reducido, generalmente fuera de las dreas residenciales urbanas o industriales.
Tienen esta consideracion asimismo los caminos rurales.

. Zona E3: Areas incluidas en dmbitos territoriales que admiten un brillo mediano,
normalmente residenciales urbanas e industriales, salvo la carretera NA-7130 en
su recorrido urbano.

L] Zona E4: Se incluye denfro de esta zona la carretera NA-7130, en su recorrido
urbano, asi como las zonas protegidas del Calvario y el Palacio.

Se cumplird la regulacion del flujo del hemisferio superior instalado aplicable en funcion de
la diferente zonificacion, asi como los niveles de lluminacidén y Uniformidad para el
alumbrado publico, de conformidad con lo establecido en los articulos 3 a 10 del citado
precepto legal

3. DETERMINACIONES DEL P.U.M.

El presente P.U.M. de Eulate cumplimenta las determinaciones que se fijan en los articulos
48 a 54 de la Seccion |y articulo 56 de la Seccidn Il del Capitulo 2° del Titulo Il de la LFOTU.

a. Se procede a clasificar y calificar el suelo en las categorias que sefala el articulo
90 de la LFOTU y que veremos mds adelante, en las justificaciones correspondientes.

b. Se ha efectuado la prevision de dotaciones urbanisticas, como se ha resenado en
epigrafes y apartados precedentes, tanto en materia de viales, servicios, espacios libres y
equipamientos publicos, relegando el disefno de los mismos a lo senalado en la
Ordenanzas e indicaciones que los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Eulate puedan
especificar previamente a la redaccién de los proyecto de urbanizacién correspondientes.

34



q % PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE
R A MEMORIA
TEXTO REFUNDIDO. Abril 2105

c. Se ha efectuado la catalogacién de los edificios que ya estaban incluidos en el
Inventario de la Institucion Principe de Viana, asi como aquéllos que, por su valor histéricos,
arquitectdnico, etc. se ha considerado deben incorporarse al Catdlogo.

d. Se ha procedido a la ordenacidon detallada del Suelo Urbano Consolidado,
partiendo del respeto a la edificaciéon ya existente y previsiones que hace el vigente P.U.M.
para la mayoria del terreno que configura dicha clasificaciéon, sobre la base de lo
dispuesto en los apartados a, b y e del articulo 92.1 de la LFOTU.

e. Se han recogido graficamente los edificios que se incluyen en el régimen de fuera
de ordenacion.

f. Se ha dividido el territorio en Sectores, en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 50 de la LFOTU, y se han delimitado Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano No
Consolidado y Areas de Reparto en Suelo Urbanizable Sectorizado, cumplimentando las
determinaciones fijadas en los articulos 101 y 103 de la LFOTU, procediéndose en todas
ellas, a establecer desde el presente P.U.M. las determinaciones pormenorizadas,
condiciones propias del planeamiento de desarrollo, recogiendo las determinaciones asi
como la documentaciéon exigible, sobre la base de lo sefalado en el arficulo 60 de la
LFOTU.

g. No obstante lo resenado, las determinaciones fijadas en el presente P.U.M. podrdn
ser completadas o modificadas siguiendo la tramitacién oportuna, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en la citada ley.

h. Se han previsto espacios dotacionales y de servicios que superan los minimos
exigidos en el art. 53 de la LFOTU.

i. No se ha previsto reserva para viviendas sujetas a algin régimen de proteccién
publica, al haberse solicitado la exencién de su obligatoriedad, de conformidad con lo
establecido en el articulo 52.2 de la LFOTU para este tipo de municipios de escasa
poblacioén.

j. Se han senalado plazos para la ejecucion de la ordenacién detallada prevista en el
presente P.U.M., asi como previsiones en caso de inactividad.

k. Se han establecido las correspondientes normas de proteccidon del Suelo No
Urbanizable, sobre la base de lo indicado en la LFOTU, POT-4 y legislaciones sectoriales,
concretando su categorizacion, asi como los usos permitidos, autorizables y prohibidos vy los
pardmetros edificatorios a aplicar, todo sobre la base de lo recogido en el Estudio de
Incidencia Ambiental.

I. Se han previsto las circunstancias con arreglo a las cuales sea procedente la
revisién del planeamiento, asi como el modelo de desarrollo adoptado vy la clasificacién
del suelo previsto.

m. Por Ultimo, se han recogido los objetivos y propuestas generales.

Muchos de estos apartados resefados, se encuentran recogidos en epigrafes anteriores de
este documento, asi como en el resto de documentacién escrita (Normativa Urbanistica,
Ordenanzas, Catdlogo, Estudio Econdmico y Estudio de Incidencia Ambiental), asi como
en la documentacion grdfica.
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4. JUSTIFICACION DE DETERMINACIONES DEL PUM. CUMPLIMIENTO LFOTU.

4.1. JUSTIFICACION DE LAS DECISIONES TOMADAS EN EL P.U.M.

La documentacion que se desarrolla en el presente Plan Urbanistico Municipal ha sufrido
algunas variaciones no significativas pero se mantiene el espiritu general establecido en la
propuesta inicial de la EMOT por el Equipo Redactor, recogida en el Concierto Previo
firmado entre el Ayuntamiento de Eulate y el Servicio de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en su proceso de elaboracion, motivadas principalmente por la aceptacién de
las sugerencias efectuadas por las administraciones publicas en materia de Ordenacion
del Territorio, Carreteras, Cultura y Turismo, Medio Ambiente y Desarrollo Rural,...

Es evidente que para llegar a este documento, del que ya se han apuntado algunos
aspectos cuando se ha estudiado la Estructura Orgdnica del Territorio y los sistemas
generales que se requieren, era preciso efectuar un andlisis pormenorizado de los servicios
e infraestructuras existentes, asi como de la consolidacién de lo edificado y urbanizado,
todo ello basado en la clasificacién del suelo urbano de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 92 de la LFOTU.

Esta documentacion se halla recogida en los planos denominados I-Informacion y A-
Andlisis, en lo que se pormenorizan, ademds de los usos actuales del suelo segun su
ocupacioén por la edificaciéon y urbanizacion, la forma urbana, los espacios protegidos en
el municipio, el andlisis de la topografia y la configuracion viaria del territorio que
constituye el término municipal.

No obstante lo expuesto, en los apartados siguientes se procede de manera
pormenorizada a la justificacion de cada tipo de suelo y sus calificaciones.

De conformidad con lo dispuesto en la LFOTU para planes generales municipales, el
presente documento contiene las siguientes determinaciones de cardcter general, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 de la citada ley:

- El dmbito de este PUM es el término municipal de Eulate.
- Se ha procedido a clasificar todo el dmbito municipal en las siguientes categorias:
1°. Suelo Urbano:
i. Consolidado

ii. No Consolidado

2°.  Suelo Urbanizable:
i. Sectorizado

3°.  Suelo No Urbanizable:
i. De Proteccién
i. De Preservacién

El cumplimiento de los requisitos exigidos por la LFOTU, asi como los criterios aplicados por
el equipo redactor en el presente documento, se expondrdn en los apartados siguientes.

El contenido del presente documento procura:
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a. Elaborar un Plan General Municipal, al no existir planeamiento vigente, con el fin de
dotar de un documento o planeamiento urbanistico al municipio de Eulate, que se
encuentre adecuado a la legislacion vigente.

b. Someter la clasificacion del suelo del término municipal a los condicionantes vy
requisitos que exige la LFOTU, en concordancia con el POT-4.

c. Cadlificar los terrenos edificables de conformidad con las tipologias existentes, asi
como las que demanda el mercado.

d. Los objetivos y criterios de ordenacion se han adaptado a los distintos informes e
indicaciones sectoriales emitidos para la EMOT, asi como a la realidad existente y
planeamiento vigente de los municipios limitrofes.

e. Se ha procedido a la delimitacién de Unidades de Ejecucidén, en suelo urbano,
optdndose preferentemente por considerar cada dmbito independiente, para facilitar su
desarrollo, gestidén y ejecucion.

f.  Se han delimitado dreas de reparto en suelo urbanizable sectorizado, los cuales se
han efectuado con el fin de generar suelo de actividad econdmica, para un desarrollo
futuro a medio plazo.

g. Se han reservado terrenos para uso residencial en un futuro a largo plazo, como
Suelo No Urbanizable de Salvaguarda del Modelo de Desarrollo, de Enftorno, cuyo
desarrollo se condiciona a la ejecucion del suelo planificado en el PUM.

h. Se ha procedido al senalamiento de las dotaciones y espacios libres publicos, tanto
de cardcter local como general, sobre la base de lo dispuesto en el articulo 53 de la
LFOTU.

4.2. JUSTIFICACION DEL SUELO URBANO

4.2.1. Suelo Urbano Consolidado

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 92 de la LFOTU, se ha procedido a recoger
como suelo urbano consolidado aguellos solares, o bien aquellos espacios que cuenten
con una urbanizacidbn que Unicamente requiera ser completada mediante obras
accesorias a las de edificacién o construccidon en las parcelas, para que éstas adquieran
la condicién de solar (Actuaciones Asistemdticas). Asimismo, aguellas parcelas que han
sido urbanizadas en ejecucién del planeamiento urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones, y disponen efectivamente de los servicios con los que se adquiere la
condicién de solar.

En cuanto a las determinaciones que debe contener el suelo urbano consolidado,
tenemos que:

a. Ellimite del S.U.C. se hace en virtud de lo indicado en el articulo 92 de la LFOTU. Es
por ello que en esta fase, se procedid a una revision del levantamiento de las redes de
servicios publicos existentes en el término municipal, se confrontaron datos, observédndose
gue en el suelo urbano consolidado propuesto, todas las parcelas reunian los requisitos
exigidos por el citado articulo, cumpliendo lo requerido en el citado articulo 92.

b. Estos aspectos pueden comprobarse en los planos de informacién, donde figuran
las redes de abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica, y mds concretamente, en
los correspondientes a informacién de la urbanizaciéon y la edificacién, donde se definen
qué parcelas se encuentran consolidadas por la urbanizacion y cudles no, a los efectos de
su clasificacidn como suelo urbano consolidado, en aplicacion de la LFOTU.
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c. Se ha procedido a la asignacion detallada de los usos principales y tolerados, asi
como de los prohibidos, dentro de cada tipologia o uso pormenorizado, recogiéndose en
las Ordenanzas las condiciones de edificacion correspondientes.

d. En cuanfo a las zonas de dotaciones, equipamientos y espacios libres de uso y
dominio publico, se han reflejado los existentes, no siendo factible prever practicamente
ninguna dotacién o zona verde mds de las que ya hay en el nicleo existente, dada la
gran colmatacion de los espacios urbanos consolidados, salvo las Unidades en SUNC
delimitadas por una ordenacién sustancialmente diferente de la actual.

e. Tanto a nivel normativo, como con cardcter grdfico, se ha recogido la regulacion
de usos, volumenes y caracteristicas estéticas, tanto a nivel edificatorio como urbanistico.

f. Ademds del senalamiento de las alineaciones y rasantes, respetando en gran
medida las existentes, se ha procedido al senalamiento de una propuesta de movilidad,
con una sugerencia de diseno de urbanizacion de los viales existentes y propuestos.

g. Enlos planos de informacién, como se ha sefalado anteriormente, se han recogido
las redes existentes, asi como su dimensionamiento.

h. Se han fijado plazos para la urbanizacidn y/o edificacion, reflejdndose
normativamente dicho aspecto.

4.2.2. Suelo Urbano No Consolidado

Son aqguellos terrenos que, segun el articulo 92 de la LFOTU., se ven afectados
por alguno de los motivos siguientes:

a. Previsidbn de ordenacién sustancialmente diferente de la existente.

b. Actuaciones de remodelacién o de reforma interior que requieran llevar a cabo
operaciones de equidistribucién entre los afectados.

c. Necesidad de definicién de Unidades de Ejecucion para su completa urbanizacion.

La mayoria de los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado cumplen uno o
varios de los motivos enumerados en el pdrrafo anterior.

El S.UN.C. procura, en lineas generales, respetar las edificaciones existentes, no entrando a
valorar si se ajusta o no a la legislacién y planeamiento urbanistico vigente, siempre que las
mismas cumplan con los objetivos bdsicos del planeamiento.

Tal y como se ha indicado en apartados anteriores, el presente documento recoge la
ordenacién pormenorizada desde el propio P.U.M. de todo el S.U.N.C. definido en el casco
urbano de Eulate, por lo que se ha procedido a delimitar Unidades de Ejecucion que
constituyen por si mismos un dmbito de equidistribucion, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en la LFOTU, indicando que en el desarrollo de este tipo de suelo, el P.U.M. ha
recogido las mismas determinaciones que para el suelo urbano consolidado,
observdndose que los estdndares exigidos se cumplen sobradamente, en cada uno de los
Sectores donde se incluyen.

4.23. JUSTIFICACION DE SERVICIOS EN SUELO URBANO

Las infraestructuras existentes en el suelo urbano consolidado pueden considerarse vdlidas
con respecto a la edificacion existente y futura, si bien se han detectado algunos aspectos
a tener en cuenta:

a. Materiales obsoletos, dado el tiempo transcurrido desde su instalaciéon, por lo que es
preciso renovarlos.
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b. Didmetros insuficientes, no para atender las demandas de la edificacién, sino para la
creacién de mallas, asi como para la conexidn de servicios como riego, proteccién contra
incendios o pluviales, en dmbitos de nueva urbanizacion.

c. Para ello, de conformidad con lo indicado en la LFOTU, se han recogido graficamente
los trazados actuales y su dimensionamiento, asi como los nuevos trazados en las Unidades
de Ejecucién desarrolladas, previendo el futuro enlace con suelos clasificados como no
urbanizables de entorno, préximos al suelo urbano.

d. Del andlisis de la situacion actual, cuyos datos recogen los planos de informacién, y de
la propuesta efectuada, se pueden extraer las siguientes conclusiones con respecto a las
redes de los servicios:

e. Electrificacion: Todo el suelo urbano consolidado estd electrificado, asi como algunas
partes del suelo urbano no consolidado, dada la existencia de edificaciones en este fipo
de suelo. Puede decirse que este servicio es uno de los mds extendidos por el término
municipal de Eulate.

f. Saneamiento: Se ha observado que, aun contando con frazados y dimensionamientos
que permiten dar servicio al suelo urbano consolidado, segun el desarrollo previsto desde
el P.U.M. para el suelo urbano no consolidado y urbanizable, y sus conexiones con el suelo
consolidado, se ha procedido a recoger en la documentacion grdfica, nuevos
dimensionamientos, materiales e incluso trazados, que mejorardn el servicio en el conjunto
del suelo urbano.

g. Pluviales: La red de aguas pluviales en Eulate carece en algunos framos de fratamiento
correcto, pues la conexidn se hace a la red de saneamiento de aguas fecales. Es por ello
qgue en las redes existentes se deberdn introducir las correcciones indicadas, y en los
nuevos dmbitos de desarrollo propuestos se procurard que su trazado y dimensionamiento
permita un uso independiente y separativo de la red de saneamiento. Ademds deberd
procurarse recuperar el agua de lluvia para refuerzo del riego tradicional, creando balsas
o estanques de almacenamiento en los espacios libres previstos.

h. Abastecimiento: Al igual que los otros servicios citados, en el suelo urbano consolidado
asi definido, su dimensionamiento y trazado permiten el desarrollo de dicho tipo de suelo.
No obstante, desde el P.U.M. en este servicio, se ha procurado disenar mallas que admitan
un uso ininterrumpido, aun en caso de averias, lo que ha llevado a disenar el
dimensionamiento y frazado en las nuevas zonas.

En cuanto al S.U.N.C., aun existiendo algunas redes o infraestructuras en su
dmbito, se ha procedido a su sustitucidn en la mayoria de casos, por las razones expuestas
en los apartados del suelo urbano consolidado.

Tal y como se ha mencionado en los apartados de abastecimiento vy
saneamiento, la prevision efectuada cubre la demanda de todo el suelo existente vy
previsto, para los usos y actividades permitidos. En cuanto al suministro de electricidad, el
suelo urbano tiene garantizado su abastecimiento, fras consulta efectuada a los servicios
técnicos de la compania suministradora.

4.24. JUSTIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

De conformidad con lo sefalado en el articulo 94 de la LFOTU, tendrdn la condicion de
suelo no urbanizable (S.N.U.), los terrenos en que concurra alguna de las circunstancias
siguientes:

a. Que, de acuerdo con la legislacion sectorial, estén sometidos a algun régimen
especial de proteccién incompatible con su transformacion por sus valores paisqgjisticos,
naturales, ambientales o agricolas, o por sus valores histdricos, artisticos, cientificos o
culturales.
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b. Que estén excluidos del proceso urbanizador por los instrumentos de ordenacion
del territorio en razén al modelo de desarrollo territorial, a sus valores paisqjisticos, naturales,
ambientales o agricolas, o a sus valores histéricos, artisticos, cientificos o culturales.

C. Que estén amenazados por riesgos naturales o de ofro tipo que sean incompatibles
con su urbanizacién, tales como inundacién, erosidn, hundimiento, desprendimiento,
corrimiento, incendio, contaminacién o cualqguier otfro tipo de perturbacién de la
seguridad y salud publicas o del ambiente natural. También podrdn incluirse los terrenos
que habiendo tenido en el pasado los valores a que se refiere las letras a y b, los hayan
perdido por incendios, devastaciones u ofras circunstancias y deban ser protegidos para
facilitar su recuperacion.

d. Que el planeamiento municipal justificadamente considere necesario garantizar el
mantenimiento de sus caracteristicas, por sus valores paisqjisticos, histéricos, arqueoldgicos,
cientificos, culturales, ambientales, o por su valor agricola, ganadero o forestal.

e. Que el planeamiento municipal justificadamente considere necesario preservar del
desarrollo urbanistico por razones de conservacion, capacidad y funcionalidad de
infraestructuras, equipamientos, servicios e instalaciones pUblicas o de interés publico, o
para la instalacién de actividades especiales, de acuerdo con lo que se establezca
reglamentariamente.

Los terrenos serdn de proteccioén, si reinen los requisitos descritos en las letras a, b y ¢ del
apartado anterior, y de preservacion, si se dan las circunstancias descritas en las letras d y
e.

Dadas las evaluaciones medioambientales realizadas, asi como sobre la base del
documento de Estudio de Incidencia Ambiental, se optd por efectuar una calificaciéon
pormenorizada dentro de la clasificacién prevista, en concordancia con la legislacion vy las
determinaciones y denominaciones del POT-4, Zonas Medics.

En suelo no urbanizable de preservacion, y dentro de la categoria de salvaguarda del
modelo de desarrollo, se han senalado diferentes dmbitos para preservarlos de las
construcciones permitidas en suelo rustico, con el fin de poder destinarlos en un futuro a
zonas residenciales, industriales, equipamiento publico u otros fines.

Por Ultimo, sefalar que, a nivel normativo, se han recogido las condiciones y caracteristicas
para el diseno de las construcciones, asi como las normas del suelo no urbanizable,
considerando que la clasificacion otorgada en este planeamiento, salvo excepciones o
cambio en la legislacién vigente, hace muy dificil la desclasificacién de la proteccién
asignada.

4.2.5. JUSTIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE

Al igual que en las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado que se
desarrollan desde el PUM, una iniciativa que permite llevar a cabo en poco tiempo la
gestion de estos dmbitos superando de esa forma la barrera que supone para la
propiedad privada la iniciativa del planeamiento de desarrollo, en Suelo Urbanizable se
delimitan Areas de Reparto con ordenacién pormenorizada, definiéndose unos plazos de
actuacién con el fin de establecer un orden de desarrollo de estos dmbitos de gestion, de
modo que se facilita la puesta en marcha de los terrenos enclavados en el casco urbano.

Todas las dreas propuestas constituyen por si mismas un dmbito de equidistribucién, Areas
de Reparto 1y 2, dentro de un Unico sector, al igual que ocurre con las Unidades de suelo
urbano no consolidado, fienen aseguradas sus conexiones prioritarias (acceso rodado,
electricidad, saneamiento y abastecimiento) con las redes viarias e infraestructuras
existentes, y se constituyen como zonas autébnomas de desarrollo y gestion, dentro de una
ordenacién general conjunta.

Tras la descripcién efectuada del suelo urbanizable y los motivos de su delimitacion o
propuesta, debe senalarse que en el suelo urbanizable se ha tenido en cuenta lo dispuesto
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en la LFOTU, entendiéndose como los mds iddneos para su desarrollo (art. 51.3), y se
recogen estos aspectos en las determinaciones estructurantes establecidas en las fichas
correspondientes de la Normativa Urbanistica.

Como regla general, se han clasificado terrenos con una topografia bastante llana, como
contfinuacién de la tframa existente, evitando discontinuidades en la malla, pero con una
separacion suficiente para evitar problemas derivados de la colindancia de usos no
compatibles entre si.

4.2.6. DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTO EN SUNC Y SUS. ART. 103.2 LFOTU

Tal y como puede observarse a continuacién, se cumple lo establecido en el articulo 103.2
de la LFOTU en cuanto a diferencia de aprovechamiento entre Unidades de Ejecucion en
Suelo Urbano No Consolidado, y en el articulo 101.1, entre Areas de Reparto de mismo uso
global en Suelo Urbanizable Sectorizado.

Cuadro Resumen Unidades de Ejecucion en S.U.N.C. Justificacién del cumplimiento

L.F.O.T.U. Uso residencial

|SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL

|AMBITOS SIN ORDENACION PORMENORIZADA

N° ESTIMADO | ESPACIO LIBRE [ EQUIPAMIENTO
SECTOR U.E. USO GLOBAL | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAM. DE VIVIENDAS PUBLICO PUBLICO AP. MEDIO
UE-R2 Res.iden.tj,ial 2.863,08 A definir er.1 el Plan 11452 5 A definir e:? el Plan| A definir e:? el Plan 0.4000
Unifamiliar Parcial Parcial Parcial
RESIDENCIAL idenci i i i
UE-R3 Res.lder?c.lal £.215,00 A definir er.1 el Plan 1,686,00 6 A definir er.m el Plan| A definir er.m el Plan 0,400
OESTE Unifamiliar Parcial Parcial Parcial
Residencial A definir en el Plan A definir en el Plan| A definir en el Plan
U.ER4 - 3.424,40 . 1.369,76 5 ) . 0,4000
Unifamiliar Parcial Parcial Parcial
TOTAL 10.502,48 4.200,99 16
SECTOR U.E USO GLOBAL | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAM N" ESTIMADO | ESPACIO LIBRE | EQUIPAMIENTO AP. MEDIO
- " | DE VIVIENDAS PUBLICO PUBLICO ’
RESIDENCIAL UE-R1 Res.|den.tt,|al 577550 A definir er.1 el Plan 347653 2 A definir e:? el Plan| A definir e:? el Plan 0,500
ESTE Unifamiliar Parcial Parcial Parcial
TOTAL 5.775,50 3.176,53 20
TOTAL SUNC 16.277,98 7.377,52 36

Cuadro Resumen Unidades de Ejecucion en $.U.S Justificacion del cumplimiento L.F.O.T.U.

Uso industrial

SUELO URBANIZABLE DE USO

INDUSTRIAL

AMBITOS CON ORDENACION

PORMENORIZADA
ESPACIO

uso EQUIPAMIENTO |  AP.

SECTOR UE. GLOBAL | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAM. |  LIBRE PUBLICO MEDIO
PUBLICO

INDUSTRIAL | UE-I1 | Industrial | 6.266,82 1.800,00 1.878,00 2.487.00 287,00 | 0,30

TOTAL 6.266,32 1.800,00 1.878,00 2.487.00 287,00
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427. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LOS
ARTICULOS 52Y 53 DE LA LFOTU

Determinaciones sobre Vivienda (art. 52 L.F.O.T.U.)

Se establece la capacidad residencial, para las Unidades de Ejecucién delimitadas (UE-T A
6) en Suelo Urbano No Consolidado vy las Areas de Reparto (AR-1y 2) en Suelo Urbanizable
Sectorizado, en base a lo establecido en el articulo 52 de la LFOTU, en la cantidad de 73
nuevas viviendas.

No se ha calificado suelo para vivienda de proteccién, tal y como se ha mencionado
anteriormente, dado que el Ayuntamiento de Eulate ha solicitado la exenciéon al tratarse
de una localidad con escasa poblacion e inexistente demanda de este tipo de vivienda,
dado que los precios del mercado libre son bajos.

Determinaciones sobre espacios dotacionales y de servicios (art. 53 L.F.O.T.U.)

a. Sistema General de Espacios Libres Publicos: 2.928 m? > 2.110 m? (5m?/habitante,
para un total de 422 habitantes como capacidad residencial total mdxima de suelos
urbanos y urbanizables)

b. Equipamientos y dotaciones comunitarias:

= Dotaciones Locales: Cada Sector que incluye U.E. de S.U.N.C. sin ordenacién
pormenorizada, cumplirdn la reserva minima de establecida por el art. 53 de la
L.F.O.T.U.

» Area de reparto AR.-I.1: 2.487m? para Espacio Libre PUblico>622,66m?2, 10%
del total del sector(6.266,62m?) y 284 m? para Equipamiento PUblico>
.250,66m?,4% de la superficie ordenada

=  Aparcamientos para vehiculos: Cada U.E. de S.U.N.C. cumplird de manera
individual la reserva minima de 2 plazas por cada 100 m? construidos de
cualquier uso, descontando superficie de garajes.

= Dotacién Supramunicipal: No hay S.U.S. de uso residencial.

4.2.8. DIVISION DEL TERRITORIO EN SECTORES ART. 49 Y 50 DE LA LFOTU

Tal y como se establece en el articulo 1.2.23 de la Normativa Urbanistica, en concordancia
con lo establecido en el articulo 50 de la LFOTU, el Sector constituye la unidad de
planeamiento. Es un dmbito territorial coherente que recibe una ordenacion urbanistica
conjunta, respecto al cual, se establecen las condiciones bdsicas de ordenacion
estructurante vy los criterios para el desarrollo de la ordenacion urbanistica pormenorizada.
Se establecen los siguientes sectores:

o R-I: Residencial Noroeste
o R-2: Residencial Noreste
o R-3: Residencial Suroeste
0o R-4: Residencial Sureste

Dentro de los sectores R-1 y R-3 se definen Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No
Consolidado y Areas de Reparto en Suelo Urbanizable Sectorizado En estos casos, el Sector
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es el drea de uso global y dmbito territorial delimitado para cumplimiento de las
determinaciones sobre verificacién de las determinaciones sobre vivienda y espacios
dotacionales y de servicios que se recogen en los articulos 52 y 53 de la LF.O.T.U, tal y
como se ha indicado en el apartado anterior.

4.2.9. JUSTIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

En los apartados anteriores se ha senalado una serie de coeficientes en virtud del uso
caracteristico de cada Unidad de Ejecucidn, y su relacién con los demds usos. Para ello,
se realizd, en su dia, un andlisis del mercado de Eulate y alrededores, con el fin de valorar
los precios de venta de las diferentes tipologias propuestas en las distintas fases. Tras un
Ultimo estudio, se ha procedido al reajuste de algin coeficiente, si bien se mantienen en su
mayoria.

En virtud de los precios resenados y fras las oportunas ponderaciones, se puede considerar
como adecuado un precio medio de 1.780 €/m? computable para la vivienda en bloque y
1.980 €/m? para la vivienda unifamiliar. Por ofro lado, procede senalar que existen parcelas
donde se ha calificado parte del terreno como espacio libre privado, considerando un
valor del metro cuadrado de suelo de 200 €, por lo que el coeficiente adoptado para este
uso esel de 0'10.

Con respecto a la industria, dado que el suelo se encuenfra colmatado y en
funcionamiento, es dificil encontrar mercado en la localidad. De las muestras tomadas en
Eulate y municipios colindantes, se puede considerar adecuado un precio medio de 1.190
€/m?2. Con respecto a la superficie de uso dotacional privado, dado que no existe mucha
oferta es dificil encontrar mercado en Eulate. De las muestras tomadas de municipios
colindantes, se puede considerar un precio medio de 1.580 €/m?2.

Ello nos lleva a los siguientes coeficientes de homogeneizacién de manera general:

| USO PORMENORIZADO COEFICIENTE |
| RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 1,00 |
| RESIDENCIAL UNIFAM. ADOSADA 080 |
| RESIDENCIAL COLECTIVO 0.0 |
| ESPACIO LIBRE PRIVADO UNIFAMILIAR 0,10 |
| ACTIVIDAD ECONOMICA 060 |
| ESP. LIBRE PRIVADO COLECTIVA Y UNIF. ADOSADA 005 |
| ESPACIO LIBRE INDUSTRIAL 0,06 |

Dada la reducida superficie del nicleo urbano y la homogeneidad de la mayor
parte del casco, no se ha procedido a establecer coeficientes de posicidn zonal, en base
a lo establecido en el pdrrafo segundo del articulo 102 de la LFOTU.

43



q % PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE
R A MEMORIA
TEXTO REFUNDIDO. Abril 2105

5. ADECUACION DEL PGM DE EULATE AL POT-4

Mediante Decreto Foral 46/2011, de 16 de mayo, se aprueba el POT 4, Zonas medias,
publicado en el BON del dia 21 de julio de 2011. De acuerdo a lo establecido en el articulo
5.2 del POT, el PGM de Eulate deberd justificar su coherencia con lo dispuesto en el POT vy,
en particular, con su Modelo de Desarrollo Territorial (MDT) regulado en el Titulo Il de su
normativa.

Se procede en la presente fase a cumplir con las preceptivas exigencias legales al
respecto, si bien, conviene resefar que el Equipo Redactor ya habia tenido en cuenta el
contenido de los borradores de dicho documento de cardcter supramunicipal en la
elaboracién de la EMOT, como no podria ser de otra forma desde la voluntad de
colaboracioén entre las administraciones implicadas a la hora de redactar y tramitar una
figura de planeamiento tan importante para el Ayuntamiento de Eulate, como es el Plan
General Municipal.

Para ello, se incluye en la presente Memoria del PGM este apartado de ADECUACION DEL
PGM DE EULATE AL POT-4, siguiendo el esquema propuesto por el Servicio de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo para otros planeamientos, en concordancia con los titulos
establecidos en el POT-4 para la subdrea 04.2, Sierra de Loquiz, que establece los siguientes
puntos de andlisis:

- Identificacion de la subdrea 04.2

- Descripcién y objetivos para la subdrea

- Modelo de Desarrollo Territorial

- Estructura para la Ordenacién del Patrimonio Natural y Cultural
o Patrimonio Natural: Suelo de Proteccién de Riesgos Naturales
o Suelo protegido por la legislacion vigente

= Suelo para su explotacion natural
= Suelo de Valor Cultural
= Camino de Santiago

o Patrimonio cultural, arquitecténico y urbano. Paisaje Urbano.

= BICs
= [tinerarios de Interés propuestos por el POT
= Paisaje Cultural: Propuesta POT

- Estructura para la Ordenacién del Sistema Urbano
o Vertebracion del Sistema Urbano

o Sistema de asentamientos y equipamientos. Sistema econdmico vy
productivo.

- Estructura para la ordenacién de las infraestructuras
o Sistema de transporte y comunicaciones

o Infraestructuras energéticas, abastecimiento y saneamiento.
Residuos
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5.1. Identificacion de la subdarea 04.2

Eulate forma parte, junto con otfros 14 municipios, de la denominada subdrea 04.2 Sierra de
Loquiz. Conforman un dmbito de 270,60 km? para un total de 4.170 habitantes (segun
censo del ano 2009).

El municipio de Eulate conforma el 4% de la superficie de la subdrea donde residen el 8%
de la poblacion, cantidad que va en ligero ascenso en los Ultimos anos.

5.2. Descripcion y objetivos para la subdrea

Se corresponde con el territorio occidental del drea 04, Estella, donde destaca su territorio
de riguisimo patrimonio natural a los pies de la Sierra de Urbasa y todo el entorno de la
Sierra de Lokiz. Importante presencia del referente paisqgjistico de ambas Sierras con sus
cortados y formaciones boscosas.

Dispone de cultivos de secano, regadio y repoblaciones productivas, asi como tradicion
ganadera. Se conforma como un sistema de pequenas localidades en un ferritorio rudo
con condiciones de acceso dificil. Esta subdrea tiene una clara dependencia funcional de
Estella

Ha parecido conveniente, por su importancia a la hora de definir el estudio de
necesidades del PUM, recoger un exfracto de lo indicado en el POT-4 que establece que:
El objetivo fundamental es el mantenimiento de la poblacién en las localidades actuales
mediante el reforzamiento del sistema del bienestar, la actividad productiva tradicional y
la accesibilidad a los ndcleos vertebradores y las grandes vias de comunicacion asi como
a nuevas tecnologias de la informacion. Rehabilitacién del parque de viviendas edificado
y promocidon de sectores productivos emergentes vinculados a los sistemas de produccion
fradicionales y al sector de servicios del entorno del ocio, la cultura y el disfrute del medio
fisico. Reforzamiento del papel vertebrador que pueden hacer los nidcleos de escala
intermedia de Zudaire y el binomio Ancin-Murieta.

5.3. Modelo de Desarrollo Territorial

Eulate, dentro de la subdrea 04.2, pertenece al “drea funcional 04 Estella”.

Estella, Ayegui vy Villatuerta conforman el ndcleo vertebrador de escala regional. Asimismo,
configuran un drea de centralidad funcional, dentro de la Comunidad Foral de Navarra.

Existen dos subunidades funcionales dentro de la subdrea; las Améscoas al Norte y al Sur y
el Oeste los Valles de Lana y Valdega. Eulate se encuentra incluido en el primero de ellos.

El nUcleo vertebrador de escala intermedia de Zudaire, con un papel dentro de su
subunidad funcional como nuUcleo de rétula y puerta, se encuentra proximo a Eulate, en la
interseccion de la NA-7130 y la NA-718.

Es un espacio rural de enorme fradicion ganadera. Determinante presencia tanto
paisajistica como cultural y en cuanto a la forma de vida de las Sierras de Urbasa y Lokiz.

El sistema bdsico de comunicaciones estd constituido por la NA-718 de Norte a Sur en la
unidn entre Olazti y Estella a través de la Sierra de Urbasa y su adyacente NA-7130 hacia
Salvatierra, por Eulate y Larraona vy el eje Oeste-Este de la NA-132A de Estella a Vitoria por
Valdega.

Dependencia funcional total de Estella y en menor medida de Zudaire en las subunidad
funcional.

Sistema productivo tradicional basado en la ganaderia, la agricultura vy la silvicultura.
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5.4. Estructura para la Ordenacién del Patrimonio Natural y Cultural

54.1. Suelo protegido por la legislacion vigente

1. Suelo de Valor Ambiental. Espacio Natural Protegido (ENP) de la Sierra de Léquiz
, al sur del término municipal.

2. Suelo para su explotacion natural (SNUPrtEN: MUP)

Se trata de los terrenos ubicados en la falda norte del municipio, calificados como Montes
de Utilidad PUblica.

54.2. Suelo protegido por el modelo territorial

1. Suelo No Urbanizable de Proteccion a la Zona Fluvial: Sistema de cauces y riberas
(SNUPrtA: ZF)

Es el suelo que, estando en las riberas y mdrgenes de los rios existentes, debe protegerse
con el fin de preservar los ecosistemas riberenos, defender las culturas existentes, asi como
confrolar los vertidos.

2. Suelo de valor ambiental. Paisaje Natural (SNUPrtA: PN). Cortados de Urbasa

5.423. Patrimonio Natural: Suelo de Proteccién de Riesgos Naturales

Son los terrenos ubicados en las llanuras aluviales de la falda sur de Urbasa.

544, Patrimonio cultural, arquitecténico y urbano. Paisaje Urbano.

1. Suelo de Valor Cultural. BIC del Palacio de Eulate (ubicado en suelo urbano,
debidamente preservado del crecimiento residencial aledano, ver planos de
ordenacién).

5.5. Estructura para la Ordenacién del Sistema Urbano

5.5.1. Vertebracion del Sistema Urbano

Eulate depende funcionalmente de un espacio vertebrador de escala regional,
conformado por Estella, Ayegui y Villatuerta.

Eulate, se corresponde con un espacio eminentemente rural.

Deberd aprovechar las caracteristicas de rétula y puerta de los nicleos cabecera de la
subunidad en sus entronques internos y externos con el sistema de Urbasa y Loquiz y con
equivalentes en el territorio de Araba.

5.5.2. Sistema de asentamientos y equipamientos. Sistema econémico y
productivo.

Este planeamiento cumple con la premisa del POT de establecer desarrollos moderados
compatibles con una adecuada oferta de suelo clasificado.

Se conforma un drea de impulso de la actividad vinculable al turismo ambiental y al sector
de Ocio, Cultura y Turismo (Cluster 7) y al sector de proteccién, conservaciéon y valorizacion
del medio natural.
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5.6. Estructura para la ordenacién de las infraestructuras

5.6.1. Sistema de transporte y comunicaciones

El Plan General Municipal de Eulate hace propios los objetivos descritos en el POT-4
para el sistema de transportes y comunicaciones, que son:

- MOVILIDAD SOSTENIBLE.- Al respecto, se proponen una serie de actuaciones en el
presente documento, tal y como se describe en el punto 2.6 de la presente Memoria en
aras a reducir la movilidad y politicas transversales de refuerzo de servicios, dotaciones y
equipamientos.

- ITINERARIOS PEATONALES Y CICLABLES.
- MEJORA DE LAS INFRAESTRUCTURAS VIARIAS.

- RED DE TRANSPORTE PUBLICO.- Mejora de la conectividad con Estella y entre el resto
de las localidades con lineas y frecuencias adecuadas. Utilizacién compartida del
fransporte escolar.

5.6.2. Infraestructuras energéticas, abastecimiento y saneamiento. Residuos

- Abastecimiento y Saneamiento: No se han detectado problemas en el suministro.
Se asumen las previsiones y soluciones del Plan Director de Abastecimiento de Agua en
Alta de Navarra para el dmbito, asi como el Desarrollo del Plan de Saneamiento de rios
(NILSA).

- Energéticas: No se han detectado problemas en el suministro. Para conseguir la
necesaria calidad vy fiabilidad en el suministro eléctrico a las distintas zonas de Navarra, el
Departamento competente coordinard el desarrollo de las lineas de distribucion
necesarias con las companias suministradoras.
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6. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLANEAMIENTO

En base a lo seialado en el articulo 15.4 del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, se procede a la redaccién de la
presente justificacion por la que “se ponderard en particular el impacto de la actuacién en
las Haciendas PuUblicas afectadas por la implantacidon y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivo”, la
cual estd muy relacionada con el Estudio Econdmico Financiero del presente PGM.

De conformidad con lo establecido en la Disposicidon Final Duodécima. 9 de la Ley 8/2013,
de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanas, por la que se
modifica el texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, se establece un resumen del Estudio Econdmico y Financiero del
presente plan general Municipal.

RESUMEN DEL ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO DEL PGM

Se establece una estimaciéon de las posibilidades de inversion del Ayuntamiento y los costes
que resulten de las actuaciones a determinar en el Plan General Municipal, al objeto de
determinar la posible viabilidad de estas. Las etapas del estudio son las siguientes:

a) Recursos totales destinables a inversidon en el periodo (15 afos), incluyendo el 10% de cesién de
aprovechamiento a favor del Ayuntamiento de Eulate, que la L.F.O.T.U. fija tanto en Suelo
Urbano No Consolidado como en Suelo Urbanizable Sectorizado.

o] USO RESIDENCIAL

= En Suelo Urbano No Consolidado sin ordenacién pormenorizada (UE 1 a 4): 153.452,35 €
o] USO INDUSTRIAL (Suelo de fitularidad municipal)

= En Suelo Urbanizable Sectorizado sin ordenacién pormenorizada (AR 1): 338.040,00 €
o TOTAL INGRESOS OBTENIDOS POR EL AYUNTAMIENTO: 491.492,35 €

«  Evaluacion aproximada de los costes de los distintos dmbitos que fija el Programa de Desarrollo.

«  Urbanizacién Espacios Libres: 121.037,00 €
*  Urbanizacién viario: 155.085,00 €
»  Obtencién de suelo para Sistemas Generales: 18.576,00 €
*  Reparacién elementos catalogados: 20.000,00 €
* Infraestructuras: 48.000,00 €
TOTAL GASTOS A REPERCUTIR AL AYUNTAMIENTO: 362.698,00 €
b) Relacién entre los ingresos municipales previsibles en materia de urbanismo y los costos

repercutibles al Ayuntamiento a efectos de determinar su vialidad.
491.492,35 € > 362.698,00 €

Del Estudio Econdmico-Financiero y su programacion puede indicarse que el Plan
Urbanistico Municipal es viable y también puede decirse que es sostenible
econdmicamente, por cuanto si bien en el mismo no se han incluido las partidas
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correspondientes al mantenimiento previsible del desarrollo del P.G.M., también es cierto
gue tampoco se han tenido en cuenta las partidas derivadas de los ingresos por licencias,
I.B.I., efc., correspondiente a ese mismo desarrollo. Se procede a detallar este aspecto en
los parrafos siguientes.

INVERSIONES DE OTRAS HACIENDAS PUBLICAS

Tal y como establece el propio estudio Econdmico y Financiero, existen una serie de
inversiones procedentes de otras haciendas publicas, que son:

o Reurbanizacion de Carretera NA-7130. Actuacion n°® 164 del Plan Director de
Carreteras 2010-2018.

= Por parte del Departamento de Fomento del Gobierno de Navarra.

SOSTENIBILIDAD ECONOMICA MUNICIPAL

Con respecto a la sostenibiidad econdmica de las actuaciones previstas en el
planeamiento, de conformidad con lo establecido en el articulo 15.4 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, en
adelante TRLS, se procede a ponderar el impacto que el Plan General Municipal producird
sobre la hacienda publica.

Pese a que se producen incidencias sobre diversas haciendas publicas (Fomento) no se
analizan estas ya que las actuaciones previstas son de escasa relevancia en relacién con
los presupuestos anuales de estas entidades que soportardn indudablemente estas
inversiones.

Dicho lo anterior, se frata de evaluar los ingresos y gastos que los nuevos desarrollos
establecidos en el planeamiento general puedan suponer para el Ayuntamiento de Eulate.
Se debe limitar el estudio a las actuaciones del suelo con ordenacién pormenorizada, de
acuerdo a lo establecido en el citado articulo 15.4 del TRLS, que sehala que el informe de
sostenibilidad acompanard a los “instrumentos de ordenacién de actuaciones de
urbanizacién”, las cuales por definicidn exigen la definicibn de la ordenacién
pormenorizada. Por eso, las unidades y dreas de reparto que remiten a plan parcial
posterior deberdn incluir su propio informe o estudio de sostenibilidad econdmica sobre la
hacienda publica.

Sobre esta hipdtesis de partida, deberia valorarse el incremento de los ingresos municipales
provenientes de determinados impuestos, derivados del incremento de la poblacion y del
aumento del valor catastral de algunos terrenos por su nueva clasificaciéon y/o calificaciéon
urbanistica, asi como por su posterior construccion, y los gastos ocasionados por el
mantenimiento de las nuevas urbanizaciones. En concreto, el aumento de la poblacién
residente y la nueva actividad econdmica en Eulate repercutird en mayores ingresos
provenientes de diversos impuestos (IBl, IAE, IVTM e ICIO) regulados por los articulos 133 a
171 de la Ley Foral 2/1995 de Haciendas Locales.

La nueva valoracion de algunos terrenos supondrd un incremento de la recaudacién por
el impuesto de contribucidn territorial o Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl), que se
producird a raiz de la revisién de la Ponencia de Valoracién Catastral, una vez aprobado
definitivamente el presente Plan General Municipal. Este impuesto proporcionard unos
ingresos anuales constantes, pues Unicamente variardn si el ayuntamiento modifica los
coeficientes aplicables a este impuesto. Todo ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 35 de la Ley Foral 12/2006, del registro de Riqueza Territorial y de los Catastros de
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Navarra, que establece los supuestos para la revision de la ponencia, esto es, cuando se
produzca una modificacién de uso o aprovechamiento del suelo.

Cuando se soliciten las licencias de obras de las edificaciones previstas en el
planeamiento, se ingresard el correspondiente impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras (ICIO). Tras la finalizacion de las mismas, se incorporard el coste de las
licencias de apertura y/o primera ocupacion, en funcién de si se tfrata de construcciones
de actividad econdmica o residencial. Y por Ultimo, tras la finalizacion de las
construcciones aumentard el valor catastral de los terrenos incluyendo el valor de la
edificacion, aumentando considerablemente la recaudacion municipal por este impuesto.
No se incluird en el informe de sostenibilidad econdmica los efectos sobre el Impuesto
sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana (plusvalia), pues este se
produce en la primera venta del suelo o en ventas posteriores, en la mayor parte de los
casos en un momento posterior a la de estudio del presente informe.

En cuanto a los gastos, se debiera considerar el gasto del mantenimiento de las nuevas
urbanizaciones ejecutadas asi como el derivado del aumento de la poblacion, en relacion
con el incremento de los gastos del personal municipal al servicio de la poblacién. Se trata
de gastos que irdn aumentando paulatinamente conforme se vayan desarrollando las
nuevas Unidades e Ejecucion planificadas.

Dado que no se puede establecer el momento de inicio de las actuaciones puesto que se
ha establecido el Sistema de Compensacién en todas las Unidades de Ejecucidon, se
definirdn los datos numéricos de ingresos y gastos anualmente.

En el capitulo de ingresos a obtener por el Ayuntamiento, derivados
directamente del desarrollo de las Unidades de Ejecucidén con ordenaciéon pormenorizada,
nos enconframos con los siguientes conceptos:

- 10% de Aprovechamiento de cesidon obligatoria. Tal y como se detalla en el
Estudio Econdmico y Financiero del presente PGM, se establece una valoracién definida
en euros/UA, por lo que el Ayuntamiento percibird diversas parcelas urbanizadas de uso
industrial cuyo valor se estima en:

- En SUNC con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: -€
- En SUS con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: 338.040 €
- TOTAL: 338.040 €

- Ingresos por el cobro de las licencias de obras en base al Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) que se grava a razdn del 5% del Presupuesto
de Ejecucion Material (PEM). Se establece un presupuesto medio de 90.000 euros por nave,
para el cual se define el ICIO en 4.500 euros. Una vez asignado el impuesto a la totalidad
de las construcciones del Area de Reparto, se establece la cantidad total de ingresos
municipales de esta partida en:

- En SUNC con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: -€
- En SUS con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: 27.000 €
- TOTAL: 27.000 €
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- Ingresos por el cobro de tasas urbanisticas, licencias de actividad y licencias de
apertura y/o primera ocupacién en base a la superficie construida que se grava a razén
del 2% de la superficie realmente ejecutada (estimacién hecha para la suma de todas
estas tasas y ofras de menor entidad. Una vez asignado el impuesto a la totalidad de las
construcciones de las diferentes Unidades de Ejecucion, se establece la cantidad total de
ingresos municipales de esta partida en:

- En SUNC con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: -€
- En SUS con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: 10.800 €
- TOTAL: 10.800 €

- Contribucién Urbana. Este dato, que se grava a razén del 0,3462% del valor de la
construccion.

- TOTAL: 1.870 €

En total, los ingresos que obtendrd el Ayuntamiento derivados del desarrollo del
planeamiento del Unico A.R. con ordenacién pormencrizada ascienden a la cantidad de
377.710 euros.

Del planeamiento propuesto, se obtienen los siguientes gastos que deberd
soportar el Ayuntamiento, una vez ejecutada la urbanizacion de las diferentes Unidades de
Ejecucién y Areas de Reparto, en SUNC y SUS:

- Urbanizacién de viales y espacios libres del A.R.-I1, de titularidad municipal: 196.585,83 euros

- Mantenimiento de espacios libres de uso y dominio publicos. Se estima el coste en
la cantidad de 0,30 €/m? ano.

- En SUNC con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: - €/ano
- En SUS con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: 746,10 €/ano
- TOTAL: 746,10 €/ano

- Mantenimiento de viales. Se estima el coste en la cantidad de 0,20 €/m? ano.

- En SUNC con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: - €/ano
- En SUS con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: 362,56 €/ano
- TOTAL: 362,56 €/ano

- Gasto eléctrico procedente del alumbrado publico de las nuevas luminarias a
colocar en nuevos espacios publicos:

- En SUNC con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: - €/ano
- En SUS con ordenacién pormenorizada desde el planeamiento: 800,00 €/ano
- TOTAL: 800,00 €/ano

En total, el gasto a asumir por parte del Ayuntamiento para el mantenimiento
del espacio publico de las diferentes Unidades de Ejecucidn con ordenacién
pormenorizada, una vez urbanizado, viene a suponer un coste anual de 1.909 euros/ano.
Se entiende que se deberd repercutir el gasto municipal a la hora de atender las
necesidades del incremento de la poblacién. Al ser de escasa entidad, es probable que

51



S‘ s PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE
X MEMORIA
TEXTO REFUNDIDO. Abril 2105

con la infraestructura actual se pudiera asumir un aumento de la capacidad laboral. No
obstante, con el fin de ser estrictos en el estudio, se ha estimado un coste del 50% anadido
al gasto anual anteriormente definido, por tanto se cifra el gasto anual en la cantidad de
2.863,50 €.

Si tenemos en cuenta un desarrollo estimado de 25 anos para la construccidn, uso vy
disfrute de la totalidad de las edificaciones (se ha planteado un plazo de tiempo largo,
suficiente para acreditar la solvencia y sostenibilidad econdmica de la actuacion) la
cantidad total de gasto municipal, tras el desarrollo la actuacion, serd de 268.173 Euros.

Si dividiéramos los ingresos por el gasto anual de 10.727 euros/ano, nos encontramos con
que el Ayuntamiento dispone de capacidad econdmica derivada del desarrollo de las
actuaciones urbanisticas, para su mantenimiento durante los préximos 35 anos. No
obstante, estos cdlculos se han realizado de una manera estimativa sin ahondar en otras
reflexiones mds interesantes acerca de la rentabilidad econdmica del desarrollo del
planeamiento, como son, las posibilidades de inversion, aumento de poblacién, mejora de
servicios generales de la localidad,..., cuestiones mds de fondo que influirdn en la
sostenibilidad econdmica del municipio de un manera indirecta.

El presente apartado Unicamente trata de justificar la sostenibilidad econdmica del
planeamiento (articulo 15.4 del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo), que indica como ya se ha demostrado,
que la hacienda municipal es capaz de soportar de una manera adecuada los cambios
acaecidos por el desarrollo de las diferentes Unidades de Ejecucién y Areas de Reparto en
Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Sectorizado.

SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

Por Ultimo, se procede a justificar que el suelo destinado a usos productivos, esto es de
actividad econdmica, es suficiente para atender a las necesidades de la poblacién
residente, con el objefivo de favorecer la sostenibilidad ambiental del modelo urbano.
Todo ello de conformidad con lo establecido en el ya citado articulo 15.4 del TRLS.

A falta de un desarrollo reglamentario de dicho precepto legal que pormenorice el
contenido del presente apartado, se procede a analizar dos tipos de suelo: el Suelo No
Urbanizable de Preservacioén para su Explotacion Natural, como base de la produccion del
sector primario (prdcticamente inexistente en Eulate) y el suelo clasificado como
Urbanizable Sectorizado destinado a Actividad Econdmica.

Con respecto al sector primario, el impacto del PGM es prdcticamente nulo pues la
actividad en este suelo es prdcticamente similar al definido en el planeamiento
supramunicipal (Plan de Ordenacion Territorial). La realidad es que este sector Unicamente
se utiliza en la localidad para uso particular y no como actividad productiva.

Por otfro lado, el Plan General Municipal clasifica suelo destinado a actividad econdmica
suficiente para acoger el incremento de poblacién previsto en el planeamiento, con una
superficie de 6.267 m? en el drea de Reparto AR-I1, para una superficie residencial de
16.278 m2, en proporcion superior a la media actualmente existente.
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7. RESUMEN

En los apartados de Diagndstico y Estudio de Necesidades, asi como en los siguientes de la
Memoria Descriptiva, se han senalado de una manera concreta las necesidades vy
objetivos que la presente redaccion del P.G.M. pretende conseguir, el cual es desarrollar el
planeamiento de tal manera que consiga, respetando los valores naturales del territorio,
dar cabida a una serie de usos que permitan paliar la carencia de los mismos y que un
municipio como Eulate necesita, a nivel de servicio y equipamientos, asi como lograr que
el uso residencial permita ubicar una poblacidén que, por motivos diversos, se ha visto
obligada a instalarse en municipios limitrofes o préximos, asi como a la reserva de suelo
para la creacién de un pequeno drea de actividad econdmica de cardcter local, en los
terrenos ubicados al sur del nUcleo urbano.

Para ello se ha procedido a limitar el Suelo Urbano Consolidado, de conformidad con lo
dispuesto en la L.F.O.T.U., lo que ha llevado a modificar ligeramente la actual delimitacién
urbana catastral de algunos terrenos, al variar las condiciones exigidas en cuanfo a
servicios, o encontrarse en dreas consolidadas por la urbanizacién, lo que han permitido su
clasificaciéon como Suelo Urbano Consolidado o No Consolidado, segUn las circunstancias
concretas de cada parcela.

Por otra parte, tal y como se ha indicado, en funcidén del andlisis efectuado en las
anteriores fases, se considera que la fipologia predominante en el término municipal
deberia ser la unifamiliar, pero con unos pardmetros que permitan la liberalizacién del
suelo, en cuanto a ocupacién del suelo, fijdndose como altura mdxima que se podria
alcanzar la equivalente a planta baja y dos alturas elevadas. En algunas parcelas no
edificadas o edificadas en parte, se han fijjado, segun la situacién, varios pardmetros
(altura, ocupacién y edificabilidad), que, en ningin caso, pueden agotarse
simultdneamente, lo que ofrece una gran libertad a la hora del diseho edificatorio, si bien
la frama urbana queda perfectamente definida por las alineaciones exteriores de la
parcela. Ahora bien, con el fin de evitar una proliferacion de edificios de fuera de
ordenacién, se ha optado por simultanear en muchas zonas la tipologia colectiva con la
unifamiliar.

Por ofro lado, se ha procurado paliar el problema de aparcamiento a nivel viario (excesiva
ocupacién del espacio publico por los vehiculos), estableciendo una normativa que
obligue a la creacién de plazas de aparcamiento en interior de la edificacién, para el
estacionamiento de vehiculos, todo ello en vitud del andlisis efectuado,
independientemente de la propuesta efectuada en cuanto a aparcamientos en los viales
de SUNC.

Una vez efectuado el proceso detallado y teniendo en cuenta el Andlisis del Modelo de
Asentamiento Poblacional, Estudio de Incidencia Ambiental y las determinaciones
estructurantes establecidas en la Estrategia y Modelo de Ocupacién del Territorio, se
procedié a analizar las propuestas de la Comision de Seguimiento del P.G.M. por parte del
Ayuntamiento, teniendo en cuenta lo indicado en la L.F.O.T.U. para el resto de suelos (No
Consolidado, Urbanizable y No Urbanizable).

En esta fase, el Suelo Urbano No Consolidado de Uso Residencial se ha desarrollado
teniendo en cuenta lo dispuesto en la L.F.O.T.U. para la clasificacion de suelos, asi como
previendo los Sistemas Locales que se fijan y las determinaciones sobre vivienda, segun lo
indicado en los articulos 52 y 53 de la citada Ley. Se ha procedido en todas las Unidades
de Ejecucidn en Suelo Urbano No Consolidado a seialar las determinaciones
pormenorizadas desde el planeamiento general, fijondo para ello no sélo los usos vy
pardmetros edificatorios, sino indicando los Sistemas de Actuacidn prioritarios y sustitutorios,
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asi como el plazo para llevar a cabo su gestidn, al tiempo que se efectla un avance de
infraestructuras a implantar y del presupuesto econdmico.

Tal y como se ha indicado, el Suelo No Urbanizable se encontraba muy acotado en virtud
de dos aspectos:

a) Andlisis del territorio a la hora de realizar los Estudios senalados anteriormente y
que se encuentran incorporados en esta fase (Estudio de Incidencia
Ambiental).

b) Regulacién a través de la L.F.O.T.U. y POT-4.

A estos aspectos resenados hay que anadir las indicaciones dadas desde los distintos
Organismos Oficiales intervinientes, que han llevado a concretar algunos aspectos que, en
un principio, no se habian tenido en cuenta en la E.M.O.T. por la naturaleza y escala de los
documentos que en esos momentos se estaban elaborando.

Se ha clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado, con un marcado cardcter de
Actividad Econdmica, de cardcter local, para la demanda de la zona. Se ha procedido
en todas las Areas de Reparto, al igual que en las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano
No Consolidado, a senalar las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento
general, fijando para ello no sélo los usos y pardmetros edificatorios, sino indicando los
Sistemas de Actuacidén prioritarios y sustitutorios, asi como el plazo para llevar a cabo su
gestion, al tiempo que se efectla un avance de infraestructuras a implantar y del
presupuesto econdmico.

Con respecto a las infraestructuras, el Excmo. Ayuntamiento de Eulate deberd tener en
cuenta lo sefalado en el Estudio Econdmico, ya que tanto a nivel de pavimentacién y
redes de abastecimiento y saneamiento, habrd de procederse a efectuar reparaciones,
ocurriendo lo mismo en cuanto al estado de algunas calles y viales puUblicos, alguno de los
cuales han sido considerados como “principales”, dada su importancia dentro de la malla
que crean.

Esta es la Memoria que se redacta, en Abril de 2015, para la Aprobacién Definitiva del Plan
General Municipal de EULATE.

Por:
Myriam Lander Andueza, arquitecta Ignacio Azcdrate Seminario, arquitecto
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