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NORMATIVA URBANISTICA

TITULO | CONCEPTOS GENERALES

CAPITULO | PRELIMINARES

Seccién 1° Ambito, aplicacién y vigencia

Art.1 Ambito territorial y cardcter del Plan.

La Normativa junto con la Memoria, los Planos, el Catdlogo, las Ordenanzas de Edificacion y
Urbanizacion, el Programa de Desarrollo, el Estudio Econdmico-Financiero y el Estudio de
Incidencia Ambiental, integran el Plan General Municipal de Eulate, cuyo dmbito territorial se
extiende a todo el término municipal.

Su actual contenido viene como consecuencia de:
» La no existencia de normativa que regule el suelo.

» Adaptacién ala Ley 35/2002 de 20 de diciembre de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo
de Navarra (en adelante L.F.O.T.U) y al Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo (en adelante RDL 2/2008).

Art.2 Vigencia.

Una vez aprobado definitivamente el Plan entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Boletin Oficial de Navarra y mantendrd su vigencia indefinidamente (art. 77 de la
L.F.O.T.U), mientras no sea revisado, cuando concurra alguna de las circunstancias previstas
en el articulo siguiente. Se estima que su caducidad técnica se producird en un plazo no
superior a doce anos.

La Revisidén del Programa de Desarrollo y Ejecucién del Plan General Municipal se hard como
maximo cada seis anos.

Art.3 Circunstancias que justifican su revisién.

Serdn causas suficientes para proceder a su revision las siguientes:

1. La adopcidon de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgdnica del territorio
motivada por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la alteracién o variacion
sustancial en las previsiones de poblacién, renta o empleo dentro del dmbito territorial del
Plan, o por el agotamiento de su capacidad.

2. Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios, consecuencia del desarrollo
econdmico y social.

3. La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a factores bdsicos del
planeamiento.

4. La modificacion del dmbito territorial del Plan.

5. La apreciacién de errores o insuficiencias en las hipdtesis que han sido utilizadas para el
dimensionamiento de los sistemas generales.
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Art.4 Modificaciones del Plan.

Podrd modificarse el Plan sin que haya de producirse su revision cuando se trate de variar
alguna de sus determinaciones, sin alterar la coherencia de las previsiones y ordenaciéon del
Plan General Municipal. Las propuestas de modificacion deberdn basarse en un estudio
justificativo de las mismas y su incidencia en la ordenacion general, pudiendo rechazar el
Ayuntamiento iniciativas en las que no se aprecie mejora respecto del planeamiento vigente,
supongan reduccién de dotaciones, aumento de edificabilidad o aprovechamiento, etc.

Las modificaciones del Plan pueden ser modificaciones de las determinaciones de
ordenacion estructurante y de ordenacidon pormenorizada segun la relacién senalada en el
Art. 49 de la L.F.O.T.U La modificacion de las determinaciones de ordenacién estructurante y
pormenorizada se realizard conforme al procedimiento establecido en el Art. 79 de la L.F.O.T.U.
Con el fin de identificar las determinaciones estructurantes en el presente documento
(normativa, ordenanzas y planos), se ha procedido a indicar estas con las siglas D.E. para
establecer de una manera clara la framitacién aplicable en caso de una propuesta de
modificacion del planeamiento.

Art.5 Publicidad.

El Plan es publico y cualquier persona podrd acceder al mismo pudiendo consultarlo e
informarse en la administracién donde se tframite o se haya aprobado definitivamente.

El cardcter publico del Plan, comporta la publicacion del acuerdo de aprobaciéon definitiva
en el Boletin Oficial de Navarra.

La L.LF.O.T U, a fin de garantizar la publicidad del Plan, crea el Registro de planeamiento
dependiente del Departamento de Fomento en el que se centralizardn los instrumentos de
ordenacién del territorio y planes urbanisticos aprobados definitivamente. Cualquier persona
podrd acceder al Plan y demds instrumentos de ordenacién a fravés del Registro de
planeamiento, registro de cardcter publico.

Art.é Obligatoriedad en la observancia del Plan.

El Plan es de obligatoria observancia, en los términos establecidos por la legislacion
urbanistica. Con cardcter excepcional, podrdn autorizarse usos y obras no previstos en los
Planes, de cardcter provisional en el Suelo Urbanizable Sectorizado, cuando concurran los
requisitos del Art. 13.a del R.D.L. 2/2008, en concordancia con el Art. 107 de la L.LF.O.T.U. Alos
efectos de su estricto cumplimiento, no podrdn iniciarse las obras o los usos sin formalizar
previomente en documento publico, que se haya hecho constar en el Registro de la
Propiedad, el otorgamiento de la autorizacion de demoler o hacer cesar la actividad, su
naturaleza y el cardcter no indemnizable de la revocacion de la licencia. Los gastos que se
deriven de estos documentos serdn por cuenta del autorizado.

Art.7 Interpretacion de la Normativa.

La Normativa Urbanistica de este Plan se interpretard atendiendo a su contenido y con
sujecion a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria. En los casos de duda o de
imprecision prevalecerd la interpretacion mds favorable a la menor edificabilidad y a la mayor
dotacién de espacios libres o de equipamiento comunitario. La aplicacion de los términos,
conceptos, notaciones o simbolos se atendrd a los significados recogidos en la Seccidén
Segunda de este capitulo (Definiciones).

Los posibles errores materiales que se detecten en este documento podrdn corregirse
mediante acuerdo simple de la Corporacidn, y en su caso publicacién en el Boletin Oficial de
Navarra, ddndose cuenta al Departamento de Fomento del Gobierno de Navarra. Toda
aclaraciéon o interpretacion que suscite dudas razonables requerird un informe técnico-juridico
sobre el tema, en el que consten las posibles alternativas de interpretacion, definiéndose la
Corporaciéon sobre cudl es la correcta, incorpordndose en lo sucesivo como nota aclaratoria
del Plan. Cuando sean de tal entidad que afecten a aspectos sustanciales de las
determinaciones del documento, deberd seguirse una tframitacién idéntica a la establecida
para las modificaciones del Plan.
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Art.8 Concreciones.

El dmbito territorial objeto de ordenacién se divide en Sectores, de acuerdo a lo establecido
en el Art. 50 de la L.F.O.T.U. Dicha delimitacién se recoge en la presente Normativa, asi como
en la documentacion grafica del PUM.

En Suelo Urbano No Consolidado se delimitan seis Unidades de Ejecucion de Uso Residencial,
con ordenacién pormenocrizada desde el planeamiento.

En Suelo Urbanizable Sectorizado se delimitan dos Areas de Reparto de Uso Industrial sin
ordenacién pormenorizada desde el planeamiento, esto es, con remisidon a planeamiento de
desarrollo.

En las Unidades de Ejecucién de Suelo Urbano No Consolidado y Areas de Reparto de Suelo
Urbanizable Sectorizado, dado que el Plan General Municipal establece la ordenacién
pormenorizada, no serd necesaria la redaccion de Plan Parcial, tal y como se indica en las
fichas correspondientes; en

estos casos, los Sectores serdn las referencias espaciales sobre las que se podrd justificar una
posible modificacion.

En estas Unidades de Ejecucion de Suelo Urbano No Consolidado y Areas de Reparto de Suelo
Urbanizable Sectorizado, se diferencian claramente sus determinaciones estructurantes,
(relacionadas en el Art. 49.2.e de la LF.O.T.U, fijacidon del aprovechamiento mdximo, usos
globales, sistemas generales, fijacidon del porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algun
tipo de proteccién publica y, en su caso, si son continuas o discontindas, sus
aprovechamientos tipo o medio y los coeficientes de homogenizacién para el conjunto de
las misma), de las determinaciones de ordenacion pormenorizada, cuya variacién requerird
una tramitacion diferenciada (articulo 79.2 y 79.3 de la L.F.O.T.U).

Seccion 2° Definiciones.

Art.9 Definiciones.
Alineaciones Exteriores.
Pueden ser alineaciones de parcela o de edificaciones, pudiendo ser coincidentes.

Las alineaciones exteriores de parcela definen los limites entre las parcelas de dominio privado
y los espacios libres, vias, calles, plazas, zonas verdes, etc. de uso y dominio puUblicos.

Las alineaciones exteriores de los edificios, cuando no coinciden con las de parcela, definen
una alineacién de fachada vinculante o no, con el mismo tratamiento ordenancistico que el
de una fachada situada en alineacién exterior de parcela, pero retranqueada respecto a
ésta.

Alineaciones Interiores.

Fijan los limites de la edificacién respecto del resto de terrenos, que situados dentro de la
parcela, reciben un tratamiento distinto en forma de espacios libres, aparcamientos, plantas
bajas, etc...




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

q),( 4 NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

Altura de la edificacién.

Expresada como H en metros lineales. Es la distancia vertfical desde la rasante de la
acera, en contacto con la edificacién al plano horizontal de arranque de la cubierta de un
edificio, considerando dicho plano horizontal en la interseccion del plano de apoyo de
material de cobertura con el de fachada.

= S

= =
rasante rasante
v = vuelo v = vuelo
o = aloro g = aero

Cuando el edificio no tenga contacto con la acera publica (Suelo No Urbanizable, etc.),
la altura se medird desde el terreno en contacto con el edificio, salvo que en planos o ficha
se senale ofra cosa.

Criterios de medicidn:

A) Parcela horizontal , calle acceo a nivel parcela.

E—

/r

CALLE

B) Parcela en desnivel. Calle acceso inclinada

/\ S
e ey
4 ——————y

‘ H E
c P\\—\‘E : c ALL

chLE

L<18MTS: L > 15 MTS




q?g PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

C) Parcela entre calles a distinto nivel. Acceso indistinto

A A> 25 mis 7 A< 25 MTS ([ se aplica criteric F )
I:Mf& A "
-
- H
‘ CALLE

Dl Parcela a nivel superior de calle. Alineacion distanciada de calle menos de 3mts

<1,50m

CALLE

\ CALLE
D

CALLE

E) Parcela a nivel superior de calle. Alineacion distanciada de calle mas de 3 mts
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—
\ _ CALLE \\ CALLE
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F) Parcela a nivel inferior de calle de acceso
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Altura de Plantas.
Se distinguen:
» Altura sobre rasante:

Es la distancia de la rasante de la acera a la cara inferior del forjado de techo de la planta
correspondiente.

» Altura de pisos:

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

« Altura libre de pisos o plantas bajas:

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente.
» Altura libre estricta:

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior de cualquier elemento estructural, falso
techo suspendido o de decoracién existente por debajo del forjado de techo de la misma
planta.

Comercio.
A- Comercio Detallista Tradicional-
Establecimiento especializado en un género determinado, con atencion directa del personal.
Se consideran las siguientes categorias:
1. Hasta 100 m? de superficie Util.
2. Con mds de 100 m? de superficie Util.

3. Venta- Exposicion. Comercio detallista que, por las caracteristicas del género, precisa una
gran superficie de exposicidn a pesar de suponer una frecuencia escasa de publico.
(Muebles, vehiculos, instalaciones sanitarias, materiales de construccion...)

B- Autoservicio y Grandes Establecimientos Comerciales-

Autoservicio: Establecimiento en el que el cliente selecciona y tfraslada personalmente la
mercancia hasta su pago en caja Unica. Cuenta con medios auxiliares (cesta o carrito)
exclusivamente en el interior del establecimiento. Si hay secciones con atencién directa por
el personal, tendrdn una presencia minoritaria.

Grandes establecimientos comerciales
Se consideran las siguientes categorias:

1. Establecimiento por Secciones: Instalacion comercial que vende géneros diferentes,
organizados por secciones con caja independiente y atencién directa del personal. Si hay
secciones en autoservicio, tendrdn una presencia minoritaria. No cuenta con facilidades de
porte de la compra (carrito).

2. Cash And Carry: Autoservicio al por mayor con venta exclusiva a minoristas.

3. Venta Directa en Fdbrica: Parte de una instalacién industrial destinada a la venta de la
fabricacion propia.

4. Galeria Comercial: Local unitario que alberga establecimientos comerciales detallistas
tradicionales que resuelven y gestionan de forma comun aspectos como accesos, servicios,
espacios de circulacion del publico, etc.

5. Cenfro Comercial: Edificio unitario o conjunto coherente de edificios que alberga
establecimientos comerciales de diversas tipologias que resuelven de forma comun aspectos
Ccomo accesos, aparcamientos, servicios, espacios de circulacion del publico, etc. Puede
incluir actividades no comerciales, como ocio, restauracion, espectdculos, etc. aunque
predominando aquéllas.
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Cota Natural del Terreno.

Se define como tal el estado altimétrico de un predio en el que no se hayan efectuado
movimientos de tierra artificiales (terraplenado, desmontes, perforaciones, etc). Sise hubieran
ejecutado tales intervenciones, cota natural seria la del terreno en sus condiciones primitivas.

Cuerpo constructivo independiente.

Se entiende como tal la construccién que tiene una independencia estructural y tipoldgica
respecto a sus contiguas, aun compartiendo el mismo edificio o parcela.

Densidad.

Es la relacion entre la cifra de viviendas de una Zona, Unidad de Ejecucién, Area de Reparto
o Sector respecto de su superficie. Se expresa en vivienda por hectdrea (Viv/Ha).

Edificabilidad bruta.

En m2t/m?2 suelo. El indice de intensidad bruta de edificacion establece la proporcién entre la
superficie de techo edificable (m?#) y la superficie total de suelo (en m?) del dmbito de la
parcela en Suelo Urbano Consolidado, Unidad de Ejecuciéon de Suelo Urbano No Consolidado
o Area de Reparto de Suelo Urbanizable Sectorizado, sin descontar las cesiones obligatorias.

Edificabilidad neta.

En m?t/m? suelo. El indice de intensidad neta de edificaciéon establece la proporcion entre la
superficie de techo edificable (m?t) y la superficie de suelo (en m2s) de la parcela en cuestion
comprendida entre las alineaciones exteriores de las parcelas, una vez efectuadas las
correspondientes cesiones obligatorias. Cuando se hable de edificabilidad en el presente
PUM, se entenderd siempre como edificabilidad neta, salvo que se especifique expresamente
ofra determinacion.

Edificio exclusivo.
Es aquél que en todos sus locales desarrolla actividades comprendidas en el mismo uso.
Edificio Fuera de Ordenacion.

Se estard a lo senalado en el Régimen Transitorio recogido en la Normativa Urbanistica para
cada clase de Suelo, de conformidad con lo recogido en el apartado 3 del Art. 84 de la
L.F.O.T.U.

Edificio Independiente.

Se entiende como tal la construccidon que cuenta con un acceso unitario al que se adjudica
numero de policia exclusivo. Supone una cierta independencia funcional y estructural,
aungue puede tener ciertos servicios y elementos comunes con otros edificios (sétanos,
instalaciones, etc).

Envolvente real mdxima.
Es el volumen delimitado por las dimensiones siguientes:
— En planta baja y plantas de pisos las realmente construidas, comprendidos los vuelos.

— El alero, situado en el Ultimo forjado realmente existente, y cuya dimensién serd igual al
resultado de anadir alas alineaciones reales de la planta inferior el vuelo méximo permitido
en su situaciény 15 cm. mds.

— Sendos planos de pendiente igual al 50 % desde los bordes de los aleros limitados por un
plano horizontal situado a 3'50 m. sobre la cara superior del alero.

Fachada principal

Se entenderd como tal, aquella por la que se produce el acceso principal a la vivienda.

11
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Fondo.

Es la mdxima distancia susceptible de edificacion desde la alineacion marcada por el
planeamiento.

Ocupacion.

Es la superficie comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccidn vertical sobre el
suelo de las alineaciones exteriores e interiores de los edificios, incluso la edificaciéon
subterrdnea (salvo que en ficha se indique alguna excepcionalidad). De esta proyeccion se
excluyen los vuelos.

Parcela.

Es la unidad de edificacion, debiendo ser definidos su tamano, disposicién y condiciones de
construccion por el planeamiento, bien de cardcter general (Suelo Urbano Consolidado) o
parcial (Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable) que contemplard asimismo sus
posibilidades de agregacién o segregacion. En ambos casos deberd tener contacto directo
con la via o espacio pUblico.

Por su cardcter de unidad de edificacién la construccidén que en ella se establezca obtendrd
licencia con un proyecto unitario, supondrd un solo propietario Unico o comunidad de
propietarios, serd estructuralmente independiente de la construccidn de las parcelas
colindantes, etc. En aquellos casos en que la ocupacion de la parcela quiera hacerse en
varias fases, podrd sustituirse el proyecto unitario de la construccién por otro que contemple
al menos la urbanizacién y ordenacion general de la parcela.

La obligacion de la Administracion en cuanto infraestructuras, adjudicacion de nUmero de
policia, recogida de basuras domiciliaria, concesidén de vados, etc. se entiende establecida
salvo disposicidn en contrario a nivel de parcela, debiendo resolverse de forma unitaria en los
casos de comunidades.

Patio de Manzana.

Es el patio o espacio interior de manzana comuin a varias parcelas y que determina las
alineaciones interiores.

Patio de Parcela.

Es el patio de una parcela y que da servicio por lo general a un solo edificio, salvo que sea
mancomunado y a caballo entre dos parcelas contiguas.

Planta baja.

Piso bajo del edificio a nivel del suelo o situado entre los limites respecto a la rasante de acera
gue se senala en la Normativa del P.U.M.

Planta de piso.

Se considera asi toda planta de la edificacion situada por encima de la planta baja o situada
directamente bajo cubierta, siempre que la distancia entre el plano superior del forjado de la
planta situada por debajo y el alero, sea superior a 60 cm.

Potencia.

Se entiende por potencia instalada, la suma total de la potencia de todas las mdquinas o
elementos dindmicos que intervienen de manera terminante en el proceso industrial o en el
proceso especifico de la actividad. Quedan excluidas del computo, todos aquellos elementos
gue no sean necesarios para el desarrollo de la actividad, pero redundan en una mejor
comodidad de los operarios o del publico como pueden ser: calefacciones, aire
acondicionado, ascensores, etfc.
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Rasantes Oficiales.
Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidos en los documentos oficiales.

Para los terrenos que carecen de contacto con la via publica, o los que por su tamano,
configuracion o altimetria asi lo requieran, el Ayuntamiento indicard las rasantes a considerar
con criterios similares al caso general, pero referido a la urbanizacién interior o a la cota natural
del terreno.

Retranqueo.

Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre la alineacién exterior de la parcela y
la alineacion exterior de los edificios o cualquier cuerpo volado cerrado, excepto el alero. Se
podrd fijar también un retranqueo a los linderos de la parcela, finca o como separaciéon entre
edificaciones.

Semisétano.
Se entiende por semisdtano el local o parte del mismo que cumpla las siguientes condiciones:

— La cara inferior del forjado de techo se encuentre a una distancia igual o inferior a 1,00
meftro de la rasante de la calle en contacto con la edificacion, segun lo establecido en el
apartado de Criterios de Medicién de Alturas de este articulo.

— Cuente con iluminacion y ventilacion natural.

— Esté en la proyecciéon vertical de una construccidn sobre rasante, en su totalidad o al
menos en parte, sin perjuicio de lo dispuesto para los distintos usos.

Las partes del local gue no cumplan las tres condiciones, se considerardn sétano o planta
baja, segun el caso.

Con independencia de lo anterior, las plantas contraterreno 21,50m (ver criterio de medicién
de alturas del punto D, articulo 9 de la presente normativa) se entenderdn como semisétano

Solar.
Se considera como tal el terreno que relne las siguientes condiciones:

— Estar clasificado como urbano consolidado o alcanzar dicha condicién por ejecucion del
planeamiento correspondiente.

— No estar edificado, estando prevista su edificacion por el planeamiento,

— Estar urbanizado conforme a las Ordenanzas de Urbanizacién del presente PUM, esto es,
contar con los servicios de abastecimiento de agua de la red, evacuacion de aguas a la
red general de alcantarillado y suministro de energia eléctrica, todos ellos en cuantia
suficiente, y la la via a que la parcela de frente tenga pavimentada la calzada, encintado
de aceras y alumbrado publico.

Sétano.

Se entiende por sétano la totalidad o parte de planta cuyo techo se encuentra, en todos sus
puntos, por debajo de la rasante de la calle en contacto con la edificacion, segin lo
establecido en el apartado de Criterios de Medicién de Alturas de este articulo. A los efectos
de esta definicion debe entenderse como techo la cara inferior del forjado correspondiente.

Superficie de ocupacion.

Expresada en m3. Es la superficie comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion vertical sobre el suelo de las alineaciones exteriores e interiores de los edificios,
incluso la edificacién subterrdnea. De esta superficie se excluyen los vuelos permitidos por
ordenanza.
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Superficie de techo edificable.

Expresada en m?t. Indica la suma de todas las superficies cubiertas cerradas de las plantas
situadas sobre rasantes, incluyendo edificaciones o cuerpos de edificacion auxiliares y los
existentes que se conserven.

Respecto a las superficies abiertas o semiabiertas, se computardn con los siguientes criterios:

A. Vuelos. En virtud del D.F 5/2006, sobre condiciones minimas de habitabilidad de laos
viviendas:

= 100% cuando sean vuelos cerrados.
= 50% en el resto de casos.

B. Plantas bajas. No computa la superficie de pasajes y soportales siempre que cumplan las
condiciones siguientes:

= Que se constituyan en la divisién horizontal del inmueble como de uso publico o elementos
comunes no susceptibles de enajenacion o arriendo.

* Enlos de uso comunitario, que estén abiertos al transito, por lo que no podrdn destinarse al
estacionamiento de vehiculos, almacenaje, etc., ni tener cerramientos en mds de la mitad
de su perimetro. No se tendrdn en cuenta a estos efectos los cerramientos transparentes
para separar de la via publica.

Superficie de techo edificable mdxima.

Expresada en mzt. Es la definida en la ordenacién correspondiente. En las zonas en las que no
se concreta, pero se senalan alineaciones y altura mdxima de la edificacién, se calcula
multiplicando la superficie de ocupacion por el nimero de plantas (incluida la baja)
permitidas, descontando la superficie correspondiente a pasajes, soportales u otros espacios
de retranqueo obligatorio.

Superficie total de una actividad.

Se entfiende por superficie total la ocupada por una actividad, incluyendo accesos, zona de
publico, oficinas, servicios del personal, almacenagje y cualesquiera ofras superficies
complementarias.

Superficie Util de una actividad.

Se entiende por superficie Util la ocupacion por la actividad objeto de licencia, excluyéndose
las oficinas auxiliares, almacén vy los servicios propios del personal, siempre que todas ellas
estén separadas de manera permanente de aquella.

Superficie utilizable bajo cubierta.

Se considera como tal, la superficie de planta bajo cubierta con una altura libre superior a
1'50 m, tal y como establece el D.F 5/2006, sobre condiciones minimas de habitabilidad de las
viviendas, o reglamentacion que la sustituya.

Uso dotacional privado: Servicios.
Se enfienden como comprendidas en dicho uso las siguientes actividades:

1. Las instalaciones de companias suministradoras de energia y comunicaciones
(Electricidad, Gas, Telefénica, etfc...).

2. En sectores de uso global industrial o residencial, complejos cuya finalidad especifica sea
la prestacion de un servicio a la zona o poligono.

3. Las propias de las Corporaciones de Derecho Publico (Cdmaras, Colegios Profesionales,...)
y Asociaciones Profesionales (Sindicatos, Federaciones Empresariales...).

No tienen el cardcter de uso dotacional privado los hoteles, las estaciones de servicio y, en
general, las que correspondan a ofros supuestos ya establecidos en la Tabla de Coexistencia
de Usos.
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Las oficinas, agencias bancarias y hosteleria, podrian admitirse siempre que estén incluidas en
un complejo previsto en el apartado 2 con uso global industrial y su actividad tenga directa
relacion con la prestacidon general de servicios a la zona.

Volumen Existente.

Edificio construido con anterioridad a la redaccion de este Plan General Municipal, y en el
que, por su cardcter arquitectdnico, histérico, artistico o ambiental, interesa mantener su
volumen actual, asi como los elementos que le confieren dicho cardcter, encontrdndose
recogido en el Catdlogo y debiéndose ajustar a lo indicado en la ficha correspondiente.

Seccion 3° Desarrollo del Plan General Municipal.

Art.10 Competencia.

El desarrollo del Plan General Municipal corresponde al Ayuntamiento. Los particulares podrdn
promover planes para el desarrollo de las previsiones del Plan General Municipal, cuando no
haya indicacién expresa contraria a ello. El Ayuntamiento facilitard a las Corporaciones,
asociaciones y particulares la participacidén en los procedimientos de elaboracién del
planeamiento urbanistico. La definicidén de los Sistemas de Actuacion para las distintas Unida-
des de Ejecucion corresponde en cualquier caso al Ayuntamiento.

Art.11 Secftores.

El Sector es el dmbito normal del planeamiento parcial o de desarrollo, habiéndose definido
en el presente P.U.M. dmbitos concretos de desarrollo individualizado (Unidades de Ejecucion
y Areas de Reparto).

No obstante lo anterior, podrd procederse a la agrupacion de dos o mds Unidades de
Ejecucién y/o Areas de Reparto ya definidas en el PUM, asi como de Sectores, a los solos
efectos de gestionar el planeamiento de forma conjunta, sin que ello suponga transferencias
de edificabilidad o intensidad de los usos entre los dmbitos definidos inicialmente, asi como
tampoco procesos de concentracién de espacios libres.

La ejecucidon del planeamiento, se realizard mediante la delimitacion de Unidades de
Ejecucidon (en los casos en los que no han sido definidas en el presente PUM), salvo en los
supuesto previstos en el Art. 142.1 de la L.F.O.T.U.

Art.12 Planes Parciales.

Para el desarrollo de las previsiones del Plan General Municipal en Suelo Urbano No
Consolidado y Urbanizable Sectorizado que ya se ha establecido la ordenacion
pormenorizada desde el propio planeamiento, por lo que no serd preciso la redaccion de
Planes Parciales,

En caso de pretenderse la variacion de la ordenacion establecida, deberdn realizarse
modificaciones del planeamiento, con sujecion a las determinaciones de la legislacion
urbanistica y del propio planeamiento.

En el suelo urbanizable, dado que se establece la ordenacion pormenorizada desde el P.U.M,
las obras a que se refiere el Art. 107 de la L.F.O.T.U, en concordancia con los Art. 99 y 100,
deberdn someterse a las determinaciones del planeamiento.

Prescindiendo que se frate de Suelo Urbano o Urbanizable, las actuaciones de los particulares
que supongan urbanizacién de los terrenos deben sujetarse a las disposiciones previstas para
las actuaciones sistemdticas o asistemdaticas, por lo que deberdn aportar la documentacion
precisa para su tframitacion.

Art.13 Planes Especiales.

Se podrdn redactar Planes Especiales con las finalidades que establece el Art. 61 de la
L.F.O.T.U cuando lo requiera la dindmica del proceso urbano. Cuando ello requiera la
modificacion de la estructura fundamental del Plan, no podrd realizarse sin la revision del
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mismo o, en su caso, la modificacidn previa o simultnea de las determinaciones del Plan
General Municipal.

Las operaciones que incrementan las superficies de suelo para vias o plazas publicas, parques
y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y expansion, centros culturales y
docentes, centros asistenciales y demds servicios de interés puUblico y social, se entenderdn
comprendidas en este apartado, aunque no estuvieran especialmente previstas en este Plan
General Municipal. Estas operaciones podrdn llevarse a cabo modificando previa o
simultdneamente el Plan General Municipal, por responder las mismas a los objetivos de
descongestion y dotacién de equipamientos comunitarios, sin que den lugar a aumento de
edificabilidad zonal.

Cuando el Plan General Municipal, no contuviese las previsiones detalladas oportunas y, en
dreas que constituyan una Unidad que asi la recomiende, podrdn también redactarse Planes
Especiales con la finalidad establecida en el Art. 61.3 de la L.F.O.T.U.

Art.14 Estudios de Detalle.

Se elaborardn y aprobardn Estudios de Detalle cuando sea necesario para alguno de los
objetivos o fines previstos en el Art. 62 de la L.F.O.T.U., con las limitaciones y condiciones
expresadas en dicho articulo, asi como cuando sea preceptivo por la normativa urbanistica
y ordenanzas de edificacién del presente PUM.

En aquellos casos en los que el propio PUM, tanto en Suelo Urbano como Urbanizable,
establezca ordenaciones vinculantes rigidamente determinadas (como por ejemplo en los
espacios libres de uso privado definidos en la documentacién grdfica), no podrdn realizarse
variaciones mediante Estudio de Detalle, salvo supuestos excepcionales debidamente
justificados.

Cuando el Estudio de Detalle esté promovido por particulares, para su admision a trdmite serd
necesaria la aportacién de una lista de propietarios y otros interesados directamente
afectados, en las mismas condiciones que las establecidas para los Planes Parciales de
iniciativa particular.

Taly como preceptia el Art. 62.2 de la L.F.O.T.U, los Estudios de Detalle no podrdn incrementar
el aprovechamiento urbanistico que corresponde a los terrenos comprendidos en su dmbito
ni podrdn ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones urbanisticas de los predios colindantes.

Art.15 Documentacidon minima de los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle contendrdn, acompanando a la Memoria Justificativa de su
conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas, como minimo la siguiente
documentacién grdfica y explicativa:

a) Planos copia de la documentacién del Plan que desarrollen.

b) Planos de relacién del Estudio de Detalle con el entorno.

c) Plano de caracteristicas de la ordenacién de volUmenes, alineaciones y rasantes.
d) Plano de parcelas propuestas.

e) Ficha de caracteristicas superficiales y volumétricas de la ordenacién actual y de la
propuesta, con expresion detallada para cada una de las parcelas propuestas.

f)  Relacion de propietarios y otros interesados afectados directa o indirectamente. A estos
efectos se consideran afectados directamente los comprendidos en el dmbito del Estudio
de Detalle e indirectamente los colindantes o aquellos que pudieran ver afectadas sus
condiciones de asoleo, acceso y vistas, en un entorno proximo.
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Art.16 Plan de Etapas.

El Plan de Etapas de los Planes Parciales fija los plazos para la ejecucion de la urbanizacion en
cada Unidad de Ejecucion, dentro de la prevision temporal de este Plan General Municipal.
Como plazo mdaximo ordinario para la total ejecuciéon en los Planes se fijard el de doce anos,
computado desde la publicacién de la aprobaciéon definitiva del presente P.G.M. salvo que
en las fichas de normativa particular se senale otro plazo.

Art.17 Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién, son instrumentos que tienen por finalidad llevar a la prdctica
el planeamiento y habrdn de ajustarse a lo dispuesto en el Art. 134 de la L.F.O.T.U. y Art. 49, 50
y 51 del Decreto Foral 85/95, o reglamento que lo sustituya, asi como a la normativa vy
legislacion respecto a condiciones técnicas que estuviera en vigor.

Se establecen en las Ordenanzas de Urbanizacién de este Plan General Municipal, las
directrices y determinaciones que deberdn contener los proyectos de urbanizacion.

Seccion 4° Ejecucion del Planeamiento.

Art.18 Administracion actuante.

La ejecucién de este Plan, y de los que en desarrollo del mismo se aprueben, se realizard por
la Administraciéon actuante, que es el Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la
L.F.O.T.U. sobre competencia de la Comunidad Foral de Navarra. Las actuaciones, obras y
servicios que lleve a cabo el Estado o la Comunidad Foral para dotar de alguno de los sistemas
generales, o de sus elementos, o de equipamientos comunitarios, en el territorio de este Plan,
son operaciones de ejecucion del mismo.

El Ayuntamiento podrd asumir el ejercicio de la accién expropiatoria de los bienes afectados
cuando coopere a la ejecuciéon de las obras y servicios que realicen otfras Entidades PUblicas
para la dotacién de sistemas generales, o de sus elementos, o de equipamientos comunitarios,
conforme a las previsiones de este Plan.

Para la ejecucion del Plan podrdn constituirse sociedades de economia mixta, para
finalidades comprendidas en la politica urbanistica.

Art.19 Concesiones para equipamientos.

Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios que se hubieran adquirido por la
Administracién, por cualquier titulo de Derecho Civil o Administrativo, incluso la cesiéon
obligatoria gratuita, podrd otorgarse concesidn para ser destinado dicho suelo al
equipamiento comunitario previsto en el Plan. Esta concesidén no podrd tener una duracién
superior a cincuenta anos, ni conferir al concesionario derecho de renovacion alguno.

Art.20 Sistemas de Actuacién.

El presente Plan General Municipal define el sistema de actuacion para la totalidad de
Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado y Areas de Reparto en Suelo
Urbanizable Sectorizado. La subdivision en unidades de planeamiento parcial, o la
delimitacion de nuevas Unidades de Ejecucion, contendrd la definicion del sistema de
actuacion correspondiente.

El Ayuntamiento optard por el Sistema de Actuacion de acuerdo con los criterios del Art. 157
de la L.F.O.T.U.

Cuando, a iniciativa particular, se proponga un Sistema diferente al de Compensacion, el
Ayuntamiento analizard su oportunidad vy viabilidad en funcién de su coherencia con la
ejecucion del planeamiento general, urgencia, capacidad econdmica y de gestién, y demds
aspectos de relevancia.
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Art.21 Patrimonio Municipal del Suelo.

Se consideran implicitas entre las propuestas de este Plan las operaciones tendentes al
incremento del Patrimonio Municipal del Suelo como instrumento urbanistico para conseguir
los siguientes objetivos:

— Obtencién de suelo para sistemas generales, locales, o elementos fundamentales de Ia
estructura orgdnica del territorio.

— Adquisicion de terrenos relacionados con la utilizacion recreativa de elementos naturales,
dreas forestales, entornos a proteger por razones paisagjisticas, arqueoldgicas, histérico-
artisticas, u ofras.

— Intervencién en dreas en las que concurran circunstancias que recomienden la
intervencién publica por sus especiales caracteristicas de interés arquitectdnico,
necesidad de rehabilitacién o renovacion o escasa incidencia de la iniciativa privada.

Intervencion en la regulacion del mercado de la vivienda y del suelo industrial.

Los objetivos descritos se consideran al margen de la clase del suelo en la que se enclaven los
terrenos y del sistema de obtencién de los mismos.

Art.22 Banco Foral de Suelo Publico.

Al igual que la administracién municipal y, con el fin de intervenir en el mercado del suelo, la
Administracién de la Comunidad Foral de Navarra gestionard su propio patrimonio de suelo
que se denominard Banco Foral de Suelo PUblico constituyendo un patrimonio separado
dentro del Patrimonio de Navarra.

En los Art. 230 v ss. de la L.F.O.T.U se regula el Banco Foral de Suelo Publico, estableciéndose
en el Art. 233 de la L.F.O.T.U el destino de los bienes integrantes en el mismo, los cuales serdn
destinados a la construccién de viviendas sujetas a algun régimen de protecciéon puUblica o a
ofros usos de interés social.
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CAPITULO Il REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Seccion 1° Clasificacion del Suelo.

Art.23 Definicidn de limites (D.E.).

La clasificacién de suelo se establece en planos a escala 1:5.000, y se desarrolla la ordenacion
del suelo clasificado como Urbano y Urbanizable en juego aparte a escala 1:1.000.

Los limites entre las distintas clasificaciones coinciden, en la mayoria de los casos, con:

1. Elementos estructurantes de la realidad territorial o de la ordenacién, y elemento fisicos
concretos.

2. Limites ya establecidos por el Servicio de Riqueza Territorial.

Ante cualquier duda de interpretacion de limites, se podrd solicitar una definicion al
Ayuntamiento, que la concretard a través de sus Servicios Técnicos.

La representaciéon grdfica varia en funcién de las distintas formas de presentar los planos,
aungue siempre en las correspondientes leyendas pueden identificarse los conceptos que se
describen a continuacion:

A. Suelo Urbano Consolidado

Su limite se define con mayor precisién en el juego de planos correspondiente al Suelo
Urbano a escala 1:1.00

B. Suelo Urbano No Consolidado

Se han delimitado seis Unidades de Ejecuciéon, con ordenacién pormenorizada desde el
planeamiento, el limite de todos ellos figura con mayor precision en el juego de planos a
escala 1:1.000.

C. Suelo Urbanizable

Se han delimitado dos Areas de Reparto, con ordenacién pormenocrizada desde el
planeamiento, el limite de todos ellos figura con mayor precision en el juego de planos a
escala 1:1.000.

D. Suelo No Urbanizable

Las distintas categorias se desarrollan en el Titulo IV de esta Normativa. Se reflejan en los
planos a escala 1:5.000.

Art.24 Conversién en Suelo Urbano.

La conversion en Suelo Urbano Consolidado del Suelo Urbano No Consolidado con
determinaciones pormencrizadas incorporadas en el planeamiento, se efectuard una vez
readlizados y ejecutados los correspondientes proyectos para conseguir la cesidn y
equidistribucién de cargas y beneficios, asi como la urbanizacién.

La fecha de incorporacion al Suelo Urbano serd la que sirva para la determinacién de las
obligaciones derivadas de su consideracion como tal Suelo Urbano; bien sean de cardcter
fiscal o cualguier otro. Dicha fecha coincidird con las siguientes:

1. En el sistema de compensacion, la de firma del acta de recepcién establecida en el Art.
180.3 del Reglamento de Gestidn o normativa que lo sustituya.

2. En los demds sistemas, la de recepcion provisional de las obras por parte de la
Administracion.
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Art.25 Suelo Urbano (D.E.).

El Plan General Municipal clasifica como Suelo Urbano el que por su situacién, urbanizacion e
infegracion en la trama urbana, merece su consideracion como Suelo Urbano, de acuerdo
con lo dispuesto en el Art. 92 de la L.F.O.T.U., en el que se establecen los requisitos que debe
reunir un suelo para ser considerado como tal. La ejecucién del planeamiento parcial supone
la incorporacién de las Areas de Reparto del Suelo Urbanizable al Suelo Urbano Consolidado.

Dentro de esta clase de suelo, se sefalan agquellos dmbitos de suelo considerados como no
consolidados, cuyas obras excedan de las accesorias a las de edificacion y/o construccion,
o su reforma, renovacion o mejora mediante la delimitacion de Unidad de Ejecucion, letras
c) yd) delapartado 1 del Art. 92 de la L.F.O.T.U. La ejecucion de las correspondientes Unidades
en el Suelo Urbano No Consolidado supondrd su incorporaciéon al Consolidado.

En todas las Unidades de Ejecucidn de Suelo Urbano No Consolidado del presente
planeamiento se han establecido las determinaciones pormenorizadas, de conformidad con
lo establecido en la L.F.O.T.U.

Las Modificaciones Puntuales del Plan General Municipal que prevean una ordenacion
sustancialmente diferente de la existente o constituyan actuaciones que requieran llevar a
cabo operaciones de equidistribucidon entre los afectados, implicardn su consideracién como
Suelo Urbano No Consolidado.

Art.26 Suelo No Urbanizable (D.E.).

Este Plan General Municipal clasifica como Suelo No Urbanizable aquellos terrenos en los que
concurra alguna de las circunstancias senaladas en el Art. 94 de la L.F.O.T.U:

a) Que, de acuerdo con la legislacidn sectorial, estén sometidos a algin régimen especial de
proteccion incompatible con su transformacién por sus valores paisajisticos, naturales,
ambientales o agricolas o por sus valores historicos, artisticos, cientificos o culturales.

b) Que estén excluidos del proceso urbanizador por los instrumentos de ordenacién del
territorio en razdon al modelo de desarrollo territorial, a sus valores paisagjisticos, naturales,
ambientales o agricolas o a sus valores histdricos, artisticos, cientificos o culturales.

c) Que estén amenazados por riesgos naturales o de otro tipo que sean incompatible con su
urbanizacion, tales como inundacidn, erosidon, hundimiento, desprendimiento, corrimiento,
incendio, contaminacion o cualquier otro tipo de perturbacién de la seguridad y salud
publica o del ambiente natural.

También podrdn incluirse los terrenos que habiendo tenido en el pasado los valores a que
se refiere las letras a) y b), los hayan perdido por incendios, devastaciones u ofras
circunstancias y deban ser protegidos para facilitar su recuperacion.

d) Que el planeamiento municipal justificadamente considere necesario garantizar el
mantenimiento de sus caracteristicas, por sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos,
cientificos, culturales, ambientales o por su valor agricola, ganadero o forestal.

e) Que el planeamiento municipal justificadamente considere necesario preservar del
desarrollo urbanistico por razones de conservacion, capacidad y funcionalidad de
infraestructuras, equipamientos, servicios e instalaciones publicas o de interés publico, o
para la instalacién de actividades especiales, de acuerdo con lo que se establezca
reglamentariamente.

Estos motivos de proteccién pueden ser concurrentes, circunstancia que el sistema de
proteccidén establecido en el Plan tiene en cuenta al clasificar las distintas categorias de esta
clase de suelo, habiéndose optado por la mds restrictiva en aquellos terrenos afectados por
varias de las circunstancias descritas.

El Suelo No Urbanizable sirve de marco a actividades relacionadas con el disfrute del medio
natural, que suponen un complemento y extensidon de las propias del Suelo Urbano, por lo que
puede ser objeto de acciones concretas que potencien sus caracteristicas protegibles.
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Dichas acciones pueden estar orientadas a la erradicacién de actividades inadecuadas o a
la mejora de sus condiciones naturales para su mejor uso publico.

Los Planes Especiales que pudieren elaborarse en el futuro, como complemente de este Plan
General Municipal, establecerdn sus determinaciones de forma coordinada con las de este
Plan General, pudiendo servir de base para la modificacidon de la actual normativa en
aspectos puntuales, si se considera necesario para la mejor consecucidn de los objetivos de
proteccidén perseguidos.

Art.27 Suelo Urbanizable (D.E.).

Este Plan General Municipal clasifica como Suelo Urbanizable el que, segun lo dispuesto en el
Art. 95 de la L.F.O.T.U., no tiene la condicion de Suelo Urbano, ni de Suelo No Urbanizable.

En las Areas de Reparto de Suelo Urbanizable del presente planeamiento se han establecido
las determinaciones pormenorizadas, de conformidad con lo establecido en la L.F.O.T.U.

En aquellas modificaciones que tfransforme el SNU de Entorno de Salvaguarda del Modelo de
Desarrollo en Suelo Urbanizable Sectorizado se incluirdn las determinaciones de ordenacion
urbanistica estructurantes, de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 49.2 de la L.F.O.T.U, que son las
siguientes:

a) Delimitacion de zonas y régimen general de cada una de ellas.
b) Divisién del territorio en Areas de Reparto para el desarrollo de este Plan General Municipal.

c) Definicion de los Sistemas Generales de vias publicas, espacios libres publicos y
equipamientos puUblicos adscritos o incluidos en las diferentes Areas de Reparto.

d) Aprovechamiento mdximo, uso global del Area de Reparto, porcentaje obligatorio de
viviendas sujetas a algun ’ripp de obligacién publica, aprovechamiento tipo y coeficientes
de homogenizacion de las Areas de Reparto.

e) Disposiciones especificas a las que se condicionan los Planes Parciales, incluyendo en
algunos casos, Condiciones de Ordenacion Estructurantes.

Con posterioridad, los planes parciales que desarrollen estos nuevos dmbitos de suelo
urbanizable deberdn establecer las determinaciones urbanisticas pormenorizadas, de
conformidad con lo establecido en la L.F.O.T.U., que son:

a) Definicién detallada de las tramas urbanas asi como alineaciones de las parcelas y/o
edificaciones y rasantes de los elementos viarios.

b) Regulacion de la morfologia vy tipologia de las edificaciones.

c) Régimen normativo de usos pormenorizados, asi como actividades permitidas, autorizadas
y prohibidas.

d) Definicién de los Sistemas Locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos, equipamientos publicos y dotaciones de cardcter supramunicipal.

e) Relacién de construcciones declaradas fuera de ordenacion.

f) Delimitacion de Unidades de Ejecucion y fijacion del Sistema de Actuacion asi como de los
plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

g) Determinaciones que garantficen la accesibilidad y utilizacion de los espacios libres de uso
puUblico de acuerdo con lo dispuesto en la Normativa sobre Barreras Fisicas y Sensoriales.

h) Aprovechamiento lucrativo privado, por parcelas, con ubicacién de las viviendas a algin
régimen de proteccion.

Art.28 Régimen de suelo detallado.

Para cada clase de suelo, se contemplan en esta Normativa, capitulos especificos que
desarrollan el régimen urbanistico que les es propio.
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Seccién 2° Usos globales y estructura orgdnica del territorio.

Art.29 Definicidn de limites.

Los usos globales y la estructura orgdnica del territorio se establecen grdficamente en planos
elaborados con los mismos criterios que la clasificacién del suelo, expuestos en el Art. 1.2.1.

Art.30 Usos Globales (D.E.).

Se ha establecido un Unico uso global para el suelo urbano y urbanizable definido, el
residencial, entendiéndose el resto como rural, por exclusion respecto al anterior.

Este uso global residencial se define como un uso mezclado, que corresponde a la mezcla de
residencia, comercio, servicios y pequenas actividades industriales, propias del nucleo
urbano.

En cuanto a la ordenacién pormencrizada de uso residencial, se han distinguido varias
categorias, residencial mixto con ordenaciéon detallada o sin ella, unifamiliar sin ordenacion
detallada, colectivo y actividad econdmica.

Se sefala especificamente la zona de uso global industrial de nueva creacidén al sur del casco
urbano, para naves y almacenes de cardcter industrial de cierta entidad, segin ordenacidén
definida.

Para las parcelas de uso dotacional, incluidas dentro del uso global residencial, se distinguen
diferentes categorias segun los servicios publicos y los usos.

Las zonas verdes publicas establecidas en nuevos desarrollos como Sistemas Locales de
ordenacién estructurante que no forman parte del Sistemna General de Espacios Libres, se
senalan conjuntamente a los citados Sistemas Generales en los planos de Estructura General
y Orgdnica del Territorio. Para el resto, Sistemas Locales de espacios libres publicos de menor
importancia, debe acudirse al plano de ordenacion del Suelo Urbano para su definicion
precisa.

Seccion 3° Sistemas Generales y Locales.

Art.31 Sistemas Generales (D.E.).

La estructura general y orgdnica del territorio estd integrada por los usos globales e
infraestructuras fundamentales, asi como por los elementos siguientes, determinantes del
proceso urbano, y que constituyen Sistemas Generales:

a)  Sistemas Generales de comunicaciones.

b) Espacios libres destinados a parques urbanos, grandes zonas verdes, plazas, paseos y
bulevares.

c) Equipamientos comunitarios.

d)  Servicios Urbanos

Sélo en los supuestos concretamente previstos en esta Normativa, la alteracion de alguno de
los Sistemas Generales o las modificaciones en la intensidad de los usos exigird la revision o la
modificacion del Plan General Municipal.

Se ejecutardn mediante los procedimientos previstos en la Ley Foral 35/2002, estableciendo
para ellos un plazo méximo de 10 anos, con excepcion de los plazos asi establecidos en las
fichas correspondientes de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Sectorizado.
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Art.32 Sistemas Locales.

La estructura orgdnica del territorio se complementa por los siguientes elementos
determinantes, a escala local, del proceso urbano:

a)  Sistema Viario Local.

b) Parques y Jardines, Zonas Deportivas y de Recreo y Expansién Publicas.

c) Aparcamientos para vehiculos.

d) Equipamiento Comunitario Polivalente.

La previsidn de estos elementos, designados genéricamente en esta Normativa con el nombre
de Sistemas Locales, completa, a nivel local, los Sistemas Generales y prolonga a este nivel,
en una ordenacion coherente, la continuidad de los objetivos asignados a los Sistemas
Generales.

La ordenaciéon de los Sistemas Locales que se haga en Planes Parciales o Planes Especiales
gue se puedan delimitar posteriormente, deberd ser coherente con los Sistemas Generales y
con las previsiones sobre edificabilidad y usos, a fin de mantener la relacién entre sistemas y
previsiones a que este Plan responde.

Art.33 Sistema General de Comunicaciones (D.E.).

El Plan establece las determinaciones a nivel general, sin perjuicio de su ulterior precision o
desarrollo en detalle de los Sistemas Generales de Comunicacién y del entorno de estos
sistemas.

El esquema de red bdsica que constituye el sistema general de comunicaciones viarias se ha
senalado graficamente en los planos correspondientes. El esquema se ha completado con
una serie de vias de cardcter zonal o interzonal, pertenecientes a sistemas locales, que no
llegan a tener el cardcter requerido para constituirse como sistema general y, por lo tanto, no
se incluyen en el mismo.

Se han incluido en el Sistema General de Comunicaciones dentro del término municipal, la
carretera Local NA-7130 de la Red de Carreteras de la Comunidad Foral de Navarra.

La Red Viaria, comprende las instalaciones y espacios reservados en orden a mantener 10s
adecuados niveles de movilidad y accesibilidad dentro del término municipal.

Su régimen serd el que corresponda, con sujecion a la legislacion vigente, segun se trate de
vias pertenecientes a la Red de Carreteras de la Comunidad foral o municipales.

Ademds de las limitaciones establecidas por la legislacién de carreteras respecto a
edificaciones, construcciones, instalaciones y usos, sin perjuicio de las mismas, se establecen
por este Plan General Municipal las siguientes:

— En Suelo Urbano Consolidado, las derivadas del uso especifico asignado en el Plan.

— En Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Sectorizado, las indicaciones vinculantes
definidas en el presente planeamiento.

— En Suelo No Urbanizable, el Plan General, por razones de ordenacidon, establece las
correspondientes franjas de dominio puUblico, servidumbre, afeccién, asi como la linea de
edificaciéon, conceptuadas como “Suelo No Urbanizable de Proteccidn de Infraestructuras:
Vias de Comunicacién”, en las que se indica un régimen especifico.

En todos los casos, el esquema tiene un cardcter adimensional, pudiéndose admitir pequenas
correcciones de trazado en los correspondientes proyectos de urbanizacion, que deberdn
asimismo definir las secciones y las soluciones concretas de enlaces. Estos Ultimos se han
representado de manera esquemdtica, excepto para los ya ejecutados o aquéllos con
proyecto de urbanizacién aprobado, en los que el trazado se ajusta al real, aunque también
con un cardcter no dimensional y susceptibles en cualquier caso de mejoras y modificaciones
por parte de los organismos competentes.
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Art.34 Sistema General de Espacios Libres (D.E.).

Se incluyen en la red de Espacios Libres PUblicos del municipio, a modo de Sistema General,
los Parques, Jardines y Zonas Verdes de Uso y Dominio PUblico adecuadamente distribuidos
en el conjunto de los suelos Urbanos y Urbanizables del municipio, de modo que se garantice
el mdéximo equilibrio de servicio y de complementariedad.

Se podrdn concertar condiciones con los particulares para establecer férmulas de
mantenimiento y conservacién.

Se establecen las siguientes categorias:
a) Parques Urbanos y Grandes Zonas Verdes.

Son los espacios libres que constituyen parques urbanos de sistema general, no
incluyendo por lo tanto las reservas propias del planeamiento parcial ni las zonas verdes
de Suelo Urbano de cardcter local.

b) Plazas Peatonales, Zonas Verdes, Paseos y Bulevares.

Son las dreas publicas destinadas a estancia, paseo, ocio cultural o recreativo, que
guardan una relacién directa y preferente de servicio con un sector o drea
determinada, en Suelo Urbano o Urbanizable.

En las dreas de Sistema General, Parque Urbano y Grandes Zonas Verdes, sin perder en ningin
caso la naturaleza de uso y dominio puUblico, se admiten edificaciones complementarias que
no rebasen la ocupacion del 5% de la superficie del parque en servicio en el momento en que
se proyecten aquéllas.

Art.35 Sistema General de Equipamiento Comunitario (D.E.).

Se han senalado aquellos centros al servicio de toda la poblacidn de este cardcter y aunque
su contorno se cine a su disposicién actual, su cardcter no es dimensional, por ser centros
susceptibles de ampliacion o cambio de ubicacion, definiéndose su régimen con precision en
la parte del Plan que desarrolla el Suelo Urbano.

Art.36 Sistema general de Servicios Urbanos (D.E.).

Se incluyen en esta categoria, los elementos de infraestructuras de ejecucién de la politica
hidrdulica, especialmente conducciones y construcciones que aseguren el abastecimiento
de agua; las redes e instalaciones que posibiliten la evacuacion de aguas residuales y
depuracion; el tfratamiento y eliminacion de residuos; y las infraestructuras destinadas a la
ejecucidn de la politica energética, incluidos los centros de produccién y las lineas de
conduccion.

Art.37 Instalaciones.

Se han senalado aquellas instalaciones y obras fundamentales de la estructura del territorio
que tienen una situacion dispersa, como depdsitos generales de abastecimiento de agua,
estacion depuradora, etc. Su senalamiento no supone una fijacién, siendo susceptibles de
fraslado.

Art.38 Obtencién del suelo destinado a dotaciones publicas.

La Administracion actuante podrd obtener el suelo correspondiente a dotaciones publicas
por cesién obligatoria, expropiacion, ocupacién directa, también derivada de su inclusién o
adscripcion en un Area de Reparto, o convenios urbanisticos que recojan otras modalidades.

Otras Administraciones podrdn utilizar la expropiacién dentro de sus competencias,
principalmente en Suelo No Urbanizable.

En caso de actuaciones en Suelo Urbano No Consolidado o Urbanizable que se deban
adelantar a la obtencidén normal del suelo por ejecucién sistemdtica, podrdn propiciarse
convenios de cesidon de uso de los terrenos sin renuncia a los derechos de titularidad, hasta el
momento de la ejecucion de la Unidad de Ejecucién y/o Area de Reparto en que estén
incluidos los terrenos.
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Las dotaciones locales incluidas en Unidades de Ejecucién o Areas de Reparto con
aprovechamiento lucrativo que se ejecuten mediante los Sistemas de Compensaciéon o
Cooperacién, se obtendrdn como resultado de reparcelaciones o proyectos de
compensaciéon y sus derechos se adjudicardn en dichos dmbitos.

Las dotaciones locales de Suelo Urbano no incluidas en Unidad de Ejecucién y/o Area de
Reparto podrdn obtenerse por simple cesidon, salvo que se considere necesaria la posterior
delimitacion de una Unidad de Ejecucion e inclusién del dmbito en el Suelo No Consolidado.

Art.39 Titularidad y afectacién del suelo.

El suelo que el Plan afecta a dotaciones pUblicas queda vinculado a tal destino. La titularidad
y afectacién publica, al uso general o al servicio publico vy, por esta titularidad y destino, la
aplicacion del régimen juridico propio del dominio pUblico se opera una vez adquirido el suelo
por la Administracion, por cualquiera de los titulos con eficacia traslativa, incluida la
expropiacion forzosa, ocupacioén directa, o cesidon gratuita en los casos en que proceda por
Ley. En tanto no se efectUe dicha adquisicidén, continuard de propiedad privada, pero
vinculado al destino senalado.

La titularidad y afectaciéon publica no excluye la posibilidad de la concesidn del dominio
puUblico respecto de aquellas dotaciones publicas en que tal modo de gestidn o
aprovechamiento sea compatible con la naturaleza del bien y los objetivos de este Plan.

Seccion 4° Afinidad e incompatibilidad de Usos.

Art.40 Alcance.
El Plan General Municipal propone la siguiente sistemdatica para la regulaciéon de usos:

— En Suelo Urbano y Urbanizable, dado que se establecen las determinaciones
pormenorizadas desde el planeamiento, los usos pormenorizados correspondientes a su
zonificaciéon se determinan en el juego de planos n° 3 a escala 1:1.000. Para la posibilidad
de implantar un uso concreto debe consultarse la “Tabla de usos coexistentes con el de
referencia”, anexa al Art. 57

— En Suelo No Urbanizable, dentro de los usos permitidos por la Ley y en las condiciones de
tframitacion especificas de esta clase de suelo, se establecen mayores limitaciones por ser
un suelo protegido.

Art.41 Viviendas sujetas a régimen de Proteccidn Publica.

Este Plan General Municipal, en aplicacién de lo previsto en el articulo 52.2 de la L.F.O.T.U.
respecto al porcentaje de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica, ha
justificado la exencién de obligacién de definicién de vivienda protegida, tal y como se
establecié en la Estrategia y Modelo de Ocupacién Territorial (EMOT) y Concierto Previo con
el Servicio de Ordenacidén del Territorio de Gobierno de Navarra.
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Seccion 5° Sectores.

Art.42 Sectores (D.E.).

El Sector constituye la unidad de planeamiento. Es un dmbito territorial coherente que recibe
una ordenacién urbanistica conjunta, respecto al cual, se establecen las condiciones bdsicas
de ordenacién estructurante y los criterios para el desarrollo de la ordenacién urbanistica
pormenorizada.

Se establecen los siguientes sectores:

RESIDENCIAL
- R-1: Residencial Noroeste
- R-2: Residencial Noreste.
- R-3: Residencial Suroeste.
- R-4: Residencial Sureste.
SUELO NO URBANIZABLE
- SNU: Suelo No Urbanizable

Dentro de los sectores R-1 y R-3 se definen Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No
Consolidado con el fin de permitir el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién,
equidistribucién y urbanizacién, de manera individualizada. En estos casos, el Sector es el drea
de uso global y dmbito territorial delimitado para cumplimiento de las determinaciones sobre
verificacién de las determinaciones sobre vivienda y espacios dotacionales y de servicios que
se recogen en los articulos 52 y 53 de la L.F.O.T.U.

En el Sector R-4 se definen Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado y Areas
de Reparto en Suelo Urbanizable Sectorizado con el fin de permitir el cumplimiento conjunto
de los deberes de cesion, equidistribucidon y urbanizaciéon, de manera individualizada. En este
caso, el Sector es el drea de uso global y podrd ser el dmbito territorial delimitado para
cumplimiento de las determinaciones sobre verificacién de las determinaciones sobre
vivienda y espacios dotacionales y de servicios que se recogen en los articulos 52 y 53 de la
L.F.O.T.U.

Para cada Sector se define:

1. Denominacién, en funcidn de la toponimia de los términos, de los elementos caracteristicos
de los mismos (rios, caminos, etc.) o nomenclatura ya empleada en el planeamiento anterior.

2. Se considera a todos los efectos el Sector como de Zona Unica.

3. Superficie, expresada en metros cuadrados. Cuenta con precision suficiente, al estar
medidos los Sectores sobre la cartografia mdas fiable disponible.

4. Uso glopol del Sector, que define el cardcter de este y de las Unidades de Ejecucién en
S.U.N.C. y Areas de Reparto en S.U.S. en que se divide.

5. Divisidn de los sectores en Unidades de Ejecucién en S.U.N.C. y Areas de Reparto en S.U.S.,
a efectos de gestion, en las cuales se definen la edificabilidad y aprovechamiento lucrativo
total del drea, asi como el conjunto de usos pormenorizados a establecer. También puede
indicarse mediante un indice. En el caso de Sistemas Generales o dotaciones pUblicas como
sistema local, se fijard la edificabilidad, pero no supone aprovechamiento.
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CAPITULO Il CONDICIONES DE USO.

Seccion 1° Generalidades.

Art.43 Obijeto y alcance.

El objeto de la Normativa en este punto, es regular las condiciones a que deben ajustarse los
distintos usos tanto en su construccidn como en su explotacion, asi como aquellas que deben
reunir cuando coexistan con usos distintos.

A los efectos de regular la coexistencia de usos, se considerard como uso pormenorizado o
de referencia el uso especifico que se haya asignado en el planeamiento para cada porcién
del terreno.

Las normas sobre afinidad e incompatibilidad de usos regulan la posibilidad genérica de
permitir un uso dentro de una clase de suelo o uso pormenorizado. Esta posibilidad, en funcién
de la ordenacién que los planes establezcan, puede concretarse en parcelas independientes
0 en coexistencia con ofros usos. La presente Normativa regula estas situaciones concretas de
coexistencia dentro de una misma manzana, parcela o incluso edificacion.

Art.44 Situaciones consideradas.

Se consideran, a efectos de esta Normativa, las siguientes situaciones:

A. Usos en cuerpo constructivo independiente.
B. Usos en s&tanos.

C. Usos en semisdtanos.

D. Usos en planta baja.

E. Usos en plantas de pisos.

Art.45 Usos considerados.

A los efectos de esta Normativa se consideran los usos siguientes:
1. Uso Residencial.

Residencial Colectivo:

a)  Vivienda colectiva.

b) Residencias de estudiantes, infantiles y juveniles.
C) Albergues juveniles.

d) Residencia de ancianos.

e) Pensiones y casas de huéspedes.

f) Hoteles y moteles.

Residencial unifamiliar, sin ordenacién detallada:

« — Vivienda en edificio unifamiliar agrupado (pareado, adosado, en hilera, etc.)

Residencial mixto, con ordenacién detallada o sin ella:

» — Todos los usos residenciales de los dos apartados anteriores.
2. Uso de actividad econdémica.

a) Talleres independientes.
b) Industria.

C) Talleres del automovil.
d)  Almacenes, distribucion.
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3. Locales comerciales y tiendas.

a) Comercio detallista tradicional.
b) Comercio en autoservicio y grandes establecimientos comerciales.

4. Oficinas.

Q) Oficinas comerciales, financieras, bancos seguros.
b) Servicios profesionales y técnicos.

5. Ensenanza.

a) Guarderias infantiles.
b) Academias y otros centfros de ensenanza con menos de 50 alumnos.

6. Sanidad.

Q) Consultorios, dispensarios, casas de socorro.
b) Clinicas y otros

7. Espectdculos pUblicos, culturales e instalaciones turistico-recreativas.

o)) Espectdculos publicos (en edificios o locales).

b) Espectdculos y actividades deportivas en locales o recintos.
c) Establecimientos publicos.

d) Establecimientos publicos especiales.

e) Otras actividades recreativas.

8. Religioso.

a) Templos, Capillas y ofros locales de culto colectivo.
b) Catequesis, pequenas salas de reunién, etc.

9. Actividades previstas, segin Ley Foral 4/2005 de intervencién para la proteccién ambiental.

Se considera como un grupo independiente por sus requerimientos especificos, aunque
comprende actividades englobadas en otros grupos. Estas actividades, ademds de
cumplir con los requerimientos del grupo en que estén enclavadas deberdn ajustarse a los
senalados para estas actividades en la citada Ley.

Art.46 Usos no considerados.

Los usos no considerados en el articulo anterior estardn a lo dispuesto en la Normativa sobre
Afinidad e Incompatibilidad de usos.

Los usos permitidos en la Tabla de Afinidad e Incompatibilidad no incluidos en la relacién, se
consideran permitidos en la situacién A, siempre y cuando se ajusten a lo dispuesto en los
Planes.

Seccién 2° Condiciones especificas.

Art.47 Vivienda
Definiciones:

a) Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente o comunitaria, en edificio
aislado o adosado a ofro de vivienda o distinfto uso, y con acceso exclusivo e
independiente.

b) Vivienda colectiva: edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

Condiciones generales: Se estard a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las
Ordenanzas de Edificacion del presente P.G.M.

28



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

ﬂ}( 4 NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

Art.48 Oftros usos residenciales

Definiciones: Es el uso que corresponde a los edificios o parte de edificios que se destinan al
alojamiento colectivo, normalmente temporal. Se consideran incluidos en este uso las
residencias, albergues, pensiones, casas rurales y casas de huéspedes, hoteles y moteles.

Condiciones generales: Se estard a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las
Ordenanzas de Edificacion del presente P.G.M.

Eqguivalencia en viviendas: Cuando deba establecerse una equivalencia de ofros usos
residenciales (hoteles y moteles) en viviendas, o viceversa, se considerard la equivalencia de
una vivienda por cada 4 camas.

Art.49 Actividad econdmica

El uso "actividad econdmica" comprende un conjunto de actividades clasificadas en orden a
las incomodidades, efectos nocivos, danos que puedan ocasionar y tamano de las
instalaciones.

El esquema ordenancistico es el siguiente:
— Se clasifican las actividades segun sus caracteristicas.
— Se establecen las condiciones especificas de las distintas actividades.

— En la seccién correspondiente a Coexistencia de usos se regulard en qué situaciones
pueden ubicarse las distintas actividades.

Esta primera parte supone la inicial aceptacién o rechazo de una actividad en una
determinada situacion. El establecimiento o no de medidas correctoras y su real
funcionamiento pueden desvirtuar su cardcter inicial; Se aplicardn a estos efectos las condi-
ciones especificas de estas actividades, segun lo regulado en la Ley Foral 4/2005.

Condiciones generales: Se estard a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las
Ordenanzas de Edificacién del presente P.G.M.

Se considera vdlida la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (C.N.A.E). A los
efectos de aplicacién de la presente normativa urbanistica, se establece la siguiente
subclasificacion:

A) TALLERES INDEPENDIENTES.
— Talleres domésticos

— Artesania de servicio

— Talleres de servicio

B) INDUSTRIA: Se incluyen en este uso de industria las actividades de la C.N.A.E., asi como los
"almacenes"’, comprendiendo como tales los espacios destinados a la guarda, conservacion
y distribucidn de productos naturales, materias primas o articulos manufacturados

C) TALLERES DEL AUTOMOVIL: A los efectos de la presente Normativa se consideran "Talleres
de Automovil' los locales destinados a la conservacion y reparacion del automovil, (turismos,
camiones, vehiculos agricolas), incluso los servicios de lavado y engrase.

D) ALMACENES-DISTRIBUCION: El almacenamiento puede ser una actividad independiente o
bien puede estar ligado a ofra actividad, con la que forma conjunto inseparable. Cuando se
trata del segundo caso, le serdn de aplicacion las disposiciones v limitaciones especificas de
la actividad a la que esté asociada. Si se trata de una actividad independiente se asimilard,
a efectos de estas Normas al uso industrial en la categoria que corresponda, siéndole de
aplicacion las limitaciones establecidas para el mismo.

El Ayuntamiento podrd denegar la instalacién de actividades en aquellas parcelas que estén
situadas en vias que, por su trdnsito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen,
salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas que cada caso requiere.
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Art.50 Locales comerciales y tiendas

El grupo "locales comerciales y tiendas” se desarrolla en las siguientes categorias:
A) COMERCIO DETALLISTA TRADICIONAL.

1. Hasta 100 m? de superficie Util.
2. Superior a 100 m? de superficie Util.
3. Venta - exposicién.

B) COMERCIO EN AUTOSERVICIO

Condiciones generales: Se estard a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las
Ordenanzas de Edificacion del presente P.G.M.

Art.51 Oficinas

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las actividades administrativas o
burocrdticas de cardcter publico o privado; los de Banca y Bolsa; los que, con cardcter
andlogo, pertenecen a empresas privadas; y los que se destinan a alojar despachos
profesionales de cualquier clase.

Se consideran las siguientes categorias:
a) Oficinas comerciales, financieras, bancos, seguros.

b) Servicios profesionales y técnicos, anexos a la vivienda del titular; en esta categoria serd de
aplicacion lo dispuesto para las viviendas de su situacion.

Condiciones generales: Se estard a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las
Ordenanzas de Edificacion del presente P.G.M.

Art.52 Ensenanza
Clasificacion:

1.Guarderias infantiles.
2.Academias y ofros centros de ensenanza con menos de 50 alumnos.

Le serdn de aplicaciéon las condiciones generales que al respecto senale la legislacion sobre
la materia y en lo no previsto por esta los preceptos que le sean aplicables correspondientes
al uso residencial, actividad econdmica, oficinas, etfc.

Condiciones especificas: Se estard a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las
Ordenanzas de Edificacion del presente P.G.M.

Art.53 Sanidad
Clasificacion:

A) Consultorios, dispensarios, casa de Socorro.
B) Clinicas y otros centros Sanitarios.

Le serdn de aplicaciéon las condiciones generales que al respecto senale la legislacion sobre
la materia y en lo no previsto por esta los preceptos que le sean aplicables correspondientes
al uso residencial, actividad econdmica, oficinas, etfc.

Condiciones especificas: Se estard a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las
Ordenanzas de Edificacién del presente P.G.M.

Art.54 Espectdculos publicos, culturales e instalaciones turistico-recreativas.

A los efectos de esta Normativa se clasifican en los siguientes apartados:

A. ESPECTACULOS PUBLICOS EN EDIFICIOS O LOCALES.

B. ESPECTACULOS Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS EN LOCALES O RECINTOS.
C. ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS.

D. ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS ESPECIALES.

E. OTRAS ACTIVIDADES RECREATIVAS.
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Condiciones generales: Se estard a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las
Ordenanzas de Edificacion del presente P.G.M.

Art.55 Actividades reguladas en la Ley Foral 4/2005 de intervencién para la proteccién
ambiental.

La presente Normativa tiene por objeto precisar las condiciones complementarias
establecidas con cardcter general, en la Ley Foral 4/2005 de intervencidon para la proteccién
ambiental, acomodando sus normas a las peculiares caracteristicas del Municipio de Eulate.

Son objeto de regulacion las condiciones de concesion y tramitacion de las Licencias que ha
de otorgar este Ayuntamiento, de las actividades e instalaciones que se relacionan a
continuacién:

1. Las que, en principio, se consideran sometidas a autorizacién de la administraciéon de la
Comunidad Foral de Navarra.

2. Las que estdn sujetas a evaluaciéon de impacto ambiental.

3. Las que por su poca entidad no estén sometidas a dicha Ley Foral, pero si a licencia
municipal de actividad clasificada y, este Ayuntamiento, no obstante, exija medidas
correctoras.

La tramitacién por uno u ofro sistema se determinard de conformidad con lo que resulte de
los Informes Técnicos, teniendo en cuenta la accesoriedad e importancia de las instalaciones,
su potenciay uso, su destino familiar, industrial o comercial, ineficacia de medidas correctoras
o limitaciones impuestas anteriormente y otros factores determinados en la Ley Foral 4/2005.

Condiciones técnicas: Se estard a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las
Ordenanzas de Edificacion del presente P.G.M.

Las actividades existentes que, con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley Foral 4/2005,
vinieren ejerciendo actividades de las incluidas en este articulo, con la debida Autorizacion
Municipal, serdn respetados en sus derechos adquiridos, sin perjuicio de la obligacién que le
incumbe de establecer los elementos correctores necesarios que se regulan en las
Ordenanzas de Edificacion.

Seccidén 3° Coexistencia de usos.

Art.56 Alcance.

Se establece en cuanto a la coexistencia de usos un cuadro que contempla las situaciones
descritas en el Art. 49 y los usos considerados en el Art. 45 con el desarrollo que
especificamente se sefala en los articulos siguientes.

Este cuadro determina las posibilidades de coexistencia de cualquier uso en relacién con el
uso pormenorizado o de referencia concretamente asignado por el presente Plan General
Municipal en el Suelo Urbano y Urbanizable, con ordenacién pormenorizada.

Para una mayor eficacia del cuadro, el listado deberia tener un cardcter exhaustivo, imposible
de lograr en el marco del Plan General Municipal. Ha de entenderse como una aproximacioén
suficiente, en la mayoria de los casos. Cuando se planteen acciones que comporten la
intfroduccién de unidades de uso del suelo no previstas en el listado correspondiente, o que,
por su intensidad de uso, supongan una diferencia cualitativa sobre las actividades listadas,
deberdn andalizarse las regulaciones especificas que para cada clase de suelo el Plan
establece, y las generales que se deducen de la legislacién vigente.
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TABLA DE USOS COEXISTENTES CON EL DE REFERENCIA (usos considerados conforme a Art. 56) |

De cardcter publico

En funcion del uso especifico

Residencial| Residencial| Residencial| Actividad | PuUblico o
Uso Pormenorizado Unifamiliar | Colectivo Mixto Econdmica| Privado
] | Vivienda Unifamiliar | o | o | o | X | 1 |
<
O | | Vivienda Colectiva | X | o | o | X | X |
&
Q| [ Albergues, Casas Rurales, ... | A | Acb | AcD | X | X |
0
| ™ | [ Hoteles, hostales, pensiones..... | Acp | Acpb | Acp | x | A |
[ ] | Talleres Domésticos | o | A B, C | A B, C | o | 1,2 |
0
§' | Talleres Artesanales | o | A B, C | A B C | o | 1,2 |
O
5 | Talleres de servicio | X | A B, C | A B, C | o | 1,2 |
f;l:) | Industria | X | X | X | o | X |
g | Gardije - aparcamiento | ABc | ABcCc | ABC | o | 12 ]
% [ Talleres de automévil | X | ABC | ABC | o | X |
i | Almacenes | X | A C | A C | o | 1,2 |
? | Pequeno Comercio Tradicional (S<IOOm2)| A C | A, B, C | A B C | o | 2 |
(a4
(”z; [ Comercio Tradicional ($>100m?) | Ac | Aasc | ABC | o | X |
i | Autoservicio | A C | A B C | A B, C | o | X |
E | Oficinas comerciales | Ac | aAc | aAc | o | 23 |
[T
| © | [ Despachos Profesionales | o | Acb | AcD | o | 23 |
[ | [ Docente. Ensefanza Infantil | A | Ac | Ac | X | o |
Docente. Academics,... A A C,D A.C,D X o
I I I I | I |
:él | Sanidad. Consultorios, dispensarios,... | A | A C,D | A C,D | A | o |
©)
9 | Sanidad. Clinicas y otros | A | A C | A C | A | o |
=
8 | Espectdculos publicos | A | A, C | A, C | o | o |
| Actividades deportivas | A | Ac | Aac | o | o |
|| [ Religioso | A | A | A | x | o |
E | Cafeterias, bares, restaurantes,... | aAc | aABc | ABc | o | ABC |
ﬁ | Establecimientos especiales: pubs,... | X | A.B,C | A, B, C | o | A, B, C |
PERMITIDO | | A |En cuerpo constructivo independiente]
PROHIBIDO | | B |En s6tano y/o semisdtano |
Solo como uso complementario al principal | C |En planta baja |
I

|En planta de piso |
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TITULO Il REGLAMENTACION DETALLADA DEL SUELO URBANO

CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES.

Art.57 Aplicacion de la Normativa.

Este fitulo contfiene la reglamentaciéon detallada del uso y edificacion en Suelo Urbano, segun lo
dispuesto en el Art. 56 de la L.F.O.T.U.

Las normas de este Titulo se aplicardn al Suelo Urbanizable que se incorpore al proceso urbano, en lo
que no sea objeto de una reglamentacién distinta.

Para edificar en los solares del Suelo Urbano no es preciso completar la reglamentacién contenida en
esta Normativa mediante Planes Especiales o Estudio de Detalle, salvo en aquellos casos en que esta
Normativa disponga lo contrario o resulte indispensable en el desarrollo del Plan General Municipal, para
precisar las condiciones de la edificabilidad.

No obstante, en desarrollo de este Plan y por iniciativa de la Administracion, se efectuardn andlisis
especificos en dmbitos reducidos con el objetivo de armonizacién visual de la propuesta, en los que
estudiardn regularizaciones de altura de cornisa, fondos edificables, tfratamientos de medianeras, etc.
Como consecuencia de dichos estudios, podrdn introducirse variaciones en las propuestas del Plan
mediante Modificaciones Puntuales, Estudios de Detalle, o las figuras de planeamiento que resulten mds
adecuadas.

Las edificaciones anteriores a este Plan que rebasen las condiciones de edificabilidad establecidas en
esta Normativa (altura, alineaciones, ocupacion de parcela, etfc.), y que estén reguladas
especificamente por la normativa transitoria, podrdn ser objeto de obras de consolidacién, reparacién,
modernizacion o mejora de sus condiciones estéticas e higiénicas, asi como de modificacion de uso,
pero no de aumento de volumen.

Se exceptuan de lo dispuesto en el apartado anterior y se les aplica por tanto el régimen establecido en
el Art. 84 de la L.F.O.T.U. para edificios e instalaciones consideradas fuera de ordenacion a los que se
encuentren en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Edificaciones existentes en suelo destinado en el Plan a parques urbanos, plazas, zonas verdes,
paseos, bulevares y zonas libres privadas que se aparten de lo permitido en las Ordenanzas de
Edificacién para los suelos asi calificados.

b) Calificados como uso dotacional publico y no obtenidos por la Administracion.

c) Situados en Unidades de Ejecucidn que requieran su demolicién o fraslado, salvo que se establezca
un régimen provisional especifico.

El nivel de definicién de los planos correspondientes al Suelo Urbano es suficiente para determinar si un
edificio oinstalacion se encuentra fuera de ordenacion por aplicacién de cualquiera de estos supuestos.

CAPITULO Il DISPOSICIONES COMUNES A LOS TIPOS DE ORDENACION.

Art.58 Parcela edificable.

Se considera parcela edificable la parcela que ajustédndose a las alineaciones y rasantes oficiales
cumpla con las condiciones minimas de superficie, fachada o forma sefaladas para cada uso
pormenorizado. En consecuencia serd denegada toda parcelacién o segregacidén que pretenda
generar parcelas con modulos inferiores a los sefalados como minimos. Las reparcelaciones o
compensaciones que se efectlen deberdn adjudicar en proindiviso aquellas parcelas resultantes que
sean inferiores a las minimas, salvo los supuestos establecidos de fincas que se exceptien de
reparcelacion.

Las dimensiones minimas de parcela edificable en cada zona se regulan en el apartado
correspondiente de las Ordenanzas de Edificacién del Plan General Municipal.
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Art.59 Alturas de la edificacion.

En cuanto a definicion y criterios de medicién de alturas, se estard a lo indicado en las definiciones del
articulo 1.1.9 de la presente Normativa Urbanistica.

La altura de la edificacién y sus pardmetros de cada uso pormenorizado se regulan en el apartado
correspondiente de las Ordenanzas de Edificacién del Plan General Municipal.

Art.60 Planos de ordenacién y gestidn.

La definicidon de alineaciones y pardmetros de gestion en el Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado
con determinaciones urbanisticas pormenorizadas, asi como otras indicaciones en cuanto a usos y
ordenacion urbanistica, se establecen en un juego de planos a escalas 1:1.000.

La unidad edificatoria, o parcela edificable, tal como viene definida en el Art. 2.2.1., no se define en el
juego de planos, debiendo atenerse al levantamiento catastral de urbana en lo que respecta a
parcelario. Para facilitar la interpretacion del plano se ha incluido en determinadas zonas vy sin cardcter
vinculante la distribucion aproximada de las parcelas.

Art.61 Derechos y deberes de los propietarios de Suelo Urbano (D.E.).

Los propietarios de Suelo Urbano tendrdn derecho a completar la urbanizacion de los terrenos, a
materializar el aprovechamiento urbanistico de su parcela o solar (en Suelo Urbano Consolidado el
aprovechamiento urbanistica materializable serd el correspondiente al 100 por 100 de la parcela y los
propietarios lo materializardn directamente sobre sus parcelas y en Suelo Urbano No Consolidado serd
el 90 por 100 del aprovechamiento correspondiente a la Unidad de Ejecucién y se materializard sobre
las parcelas que resulten de la nueva ordenacién), asi mismo tendrdn derecho a edificar y a destinar la
edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacién urbanistica. Todo ello de conformidad a
lo previsto en el Art. 97 de la L.F.O.T.U.

Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado, deberdn costear y ejecutar la urbanizacién necesaria
para que sus terrenos adquieran la condicién de solar y edificar los solares en el plazo y en las
condiciones previstas por el planeamiento y destinar la edificacién a los usos previstos en el
planeamiento y en la licencio-

Los propietarios de Suelo Urbano No Consolidado, ademds de las obligaciones relacionadas en el
pdrrafo anterior, deberdn ceder gratuitamente a la administracién el suelo necesario para los viales,
espacios libres y dotaciones publicas de cardcter local al servicio del dmbito de desarrollo en el que sus
terrenos estén incluidos, asi mismo deberdn ceder gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion
de los sistemas generales y ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento correspondiente al dmbito y proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento con anterioridad a su ejecucidn material, conforme a lo
preceptuado en la L.F.O.T.U en su Art. 98.

Con cardcter general y conforme al Art. 190 de la L.F.O.T.U, los propietarios de Suelo Urbano No
Consolidado tendrdn un plazo de 2 afos desde la finalizacidon de la ejecucion de las obras de
urbanizacién para solicitar la licencia de edificacion siendo este plazo de 4 anos para los propietarios
de Suelo Urbano Consolidado.

CAPITULO IIDISPOSICIONES ESPECIFICAS.

Art.62 Zonificacién.
El Suelo Urbano comprende las siguientes zonas o usos pormenorizados:

— Residencial Colectivo.

— Residencial Unifamiliar sin ordenacion detallada.
— Residencial Mixto con ordenacion detallada.

— Residencial Mixto sin ordenacién detallada.

— Actividad econdmica

— Dotacional Publico.

— Dotacional Privado.

— Espacio Libre de Uso y Dominio Privado.

— Espacio Libre de Uso y Dominio PuUblico.

— Plazas vy viario.
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Art.63 Uso vivienda.

Corresponde a los espacios sefialados en los planos de ordenacion con las framas residenciales,
considerdndose a efectos de las condiciones de uso el residencial como uso global o de referencia.

1. Con la tframa "residencial colectivo" se califican manzanas cerradas, semiabiertas o bloques aislados,
para vivienda plurifamiliar existente, en los que el Planeamiento opta por una alineacion de cierre
prefijada, complementada porindicaciones de altura méxima, y en algunos casos ocupaciéon, fondo,
efc.

2. Con la trama "residencial unifamiliar sin ordenacién detallada" se califican parcelas cuya tipologia
dominante previsiblemente serd la de viviendas unifamiliares, adosadas, pareadas, en hilera etc., en
las que el Planeamiento opta por una definicion de edificabilidad complementada por otras
indicaciones como altura mdxima, ocupacion, retranqueos, etc.

3. Con la trama “residencial mixto con ordenacién detallada” se califican manzanas cerradas,
semiabiertas o bloques aislados, para vivienda plurifamiliar, admitiéndose el uso unifamiliar para evitar
edificaciones existentes en régimen de fuera de ordenacion asi como nuevas unifamiliares con una
ordenacion adecuada, en los que el Planeamiento opta por una adlineacién de cierre prefijada,
complementada por indicaciones de altura mdxima, y en algunos casos ocupacién, fondo, etc.

4. Con la trama “residencial mixto sin ordenacién detalladas” se califican manzanas cerradas,
semiabiertas o bloques aislados, para vivienda plurifamiliar, admitiéndose el uso unifamiliar para evitar
edificaciones existentes en régimen de fuera de ordenacidn asi como nuevas unifamiliares con una
ordenacion adecuada, en las que el Planeamiento opta por una definicién de edificabilidad
complementada por ofras indicaciones como altura mdxima, ocupacion, retranqueos, etc.

Art.64 Aparcamientos.

La obligatoriedad de aparcamientos en parcela privada y sus condiciones, se establecen para todo el
Suelo Urbano Consolidado en las Ordenanzas de Edificacién del Plan Urbanistico Municipal asi como en
las fichas de normativa particular de las Actuaciones Asistemdticas y Unidades de Ejecucion.

Art.65 Pasajes y pasos inferiores.

Son espacios de uso publico en planta baja con salida directa por ambos lados a la calle o patio de
manzana.

Se consideran "pasajes” los destinados al trdnsito peatonal, y "pasos” los utilizables por vehiculos. Pueden
venir impuestos por el planeamiento o establecerse de manera voluntaria. En cualquier caso, su
iluminacién, ventilacién, aislamiento y decoracién deberd ser aprobada por el Ayuntamiento
basdndose en la reglamentacion establecida al respecto. Los casos de nueva construccién deberdn
cumplir las condiciones de accesibilidad a minusvdlidos.

Para los no previstos en el planeamiento, las condiciones de diseno se regulan en Ordenanzas de
Edificacién.

Art.66 Espacio libre de uso y dominio publico.

Engloban esta denominacién los parques urbanos, zonas verdes, plazas, paseos y bulevares.

Aunqgue en los planos se han grafiado globalmente las dreas como parques y zonas verdes, ha de
entenderse que las dreas ajardinadas, paseos, etc., podrdn coexistir con un sistema viario peatonal
rodado de emergencia e incluso viario rodado convencional o aparcamientos en superficie. En estos
dos Ultimos casos habrd de redactarse Estudio de Detalle justificativo de la necesidad de la actuacién.

Art.67 Plazas y viario.

Se permiten en ellas exclusivamente las conducciones subterrdneas y mobiliario urbano, asi como los
aparcamientos subterréneos en régimen de concesion.

En los espacios especificamente sefalados en la documentacion grdfica, se permitirdn los tendidos
eléctricos en aéreo.

La variacién de detalle de las especificaciones gréficas en cuanto a las caracteristicas geométricas de
las vias podrd realizarse mediante la simple aprobacion del Proyecto de Urbanizacién correspondiente.
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Art.68 Infraestructuras: Alcantarillado.

Las determinaciones sobre alcantarillado recogen la red existente y los criterios respecto a su mejora y
ampliacién. Debe interpretarse como un esquema adimensional y susceptible de las variaciones y
mejoras que se planteen por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes y los proyectos de
Urbanizacién que se redacten.

Art.69 Infraestructuras: Abastecimiento de aguas.

El esquema bdsico del sistema de abastecimiento de aguas recoge exclusivamente las arterias
principales, tanto de la red existente como su mejora y ampliacion.

Debe inferpretarse como un esquema adimensional y suscepftible de las variaciones y mejoras que se
planteen por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes y los proyectos de urbanizacién que se
redacten.

Art.70 Infraestructuras: Energia eléctrica.

El esquema bdsico del sistema eléctrico recoge exclusivamente las arterias principales, tanto de la red
existente como su mejora y ampliacioén.

Debe infterpretarse como un esquema adimensional y suscepftible de las variaciones y mejoras que se
planteen por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes y los proyectos de urbanizacién que se
redacten.

La urbanizacién de las dreas propuestas como Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Sectorizado
supondrd en la mayoria de los casos cambios en el esquema actual de la red aérea. En las lineas que
no admitan traslado y afecten a zonas residenciales, se establecerdn tframos en subterrdneo, o bien se
tolerardn durante un plazo mdéximo de veinte anos si se ubican en pasillos libres de edificacion y no
coincidentes con parcelas dotacionales o zonas verdes.

Art.71 Ofras instalaciones.

En las parcelas de uso dotacional y zonas libres, se admiten instalaciones tales como Centros de
Transformacién, Subcentrales Telefonicas, Estaciones de Repeticion, Estaciones de Regulacion y Medida
de Gas, Repetidores de Telefonia Movil, y, en general, instalaciones de Transformacion o Repeticion de
redes de servicios.

El Ayuntamiento podrd autorizarlas de forma discrecional, siempre que estén justificadas en funcidn de
las necesidades zonales de la red de servicios, su diseno sea adecuado e intfegrado en el entorno, y se
cumplan las condiciones previstas en las Ordenanzas de Edificacién

CAPITULO IV FICHAS DE CADA USO PORMENORIZADO EN SUELO URBANO
CONSOLIDADO

Art.72 Objeto y alcance.

En el presente capitulo se desarrollan las determinaciones del Plan General Municipal respecto de
aquellas parcelas en Suelo Urbano Consolidado para la ejecucién de proyectos de obras conforme a
lo establecido en el articulo 135 la LFOTU, al tratarse de parcelas que no precisan gestiéon urbanistica.

Se definen las condiciones de normativa urbanistica aplicable en funcién del uso pormenorizado
establecido para cada parcela, tal y como se establece en la documentacién gréfica (juego de planos
n° 3).

Art.73 Requlacién detallada para cada uso pormenorizado.

Se sefalan a continuacién las condiciones de normativa urbanistica particular aplicable a cada
parcela, diferenciadas para cada uso pormenorizado definido en el presente planeamiento
(documentacidn gréfica y escrita).

En aquellas parcelas sobre las que se defina una Actuaciéon Asistemdtica, se estard a lo establecido en
el capitulo siguiente de la presente Normativa, cuyas determinaciones complementardn las condiciones
definidas en el presente.
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USO PORMENORIZADO -1 - - Plano n°® 3 -

Clasificacién del Suelo Urbano

USOS DE REFERENCIA RESIDENCIAL COLECTIVO

Segun tabla de Usos Coexistentes con el de Referencia (Art. 56

Usos Normativa)

TIPOLOGIA:

CONDICIONES DE EDIFICACION .. . .
Vivienda colectiva en manzana o en cuerpo aislado.

Mdximo | Minimo Observaciones
Parcela - - Cumplir Art. 64 de las Ordenanzas de Edificacion
Ocupacion 100% - Segun documentacién grdfica
Altura alero 10,50 m - Segun documentaciéon grdfica
Altura , . - L.

3'50m - Art.9.Normativa Urbanistica (Ver «Envolvente real maximan)
cumbrera

Distancia minima a otras parcelas para apertura de huecos: 3

Retranqueo -- - m

NORMATIVA ESPECIFICA:

1) Serespetardn las alineaciones seinaladas a nivel de cierre de finca o construccion. En caso contrario,
serd preceptiva la redaccién de Estudio de Detalle.

2) No se permiten cubiertas planas, salvo en los volUmenes secundarios en planta baja anexos al
principal (regulados segun ficha de espacio libre privado) que sean terminados en su cubierta por una
terraza.

3) Con respecto a los aparcamientos, se estard a lo sefialado en el Art. 57 de las Ordenanzas de
Edificacién.

OBSERVACIONES:
a) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta, computando edificabilidad a partir de 1,50 metros de
altura libre.

b) Enla planta bajocubierta se prohiben mansardas, demds sistemas de acondicionamiento del bajo
cubierta, que no sean las de ventanas enrasadas con el plano del faldén de cubierta, en concordancia
con lo establecido en el articulo 68 de las Ordenanzas de Edificacion.

c) Bajorasante, se permiten con cardcter general los aparcamientos y las instalaciones técnicas. Bajo
superficies computables a efectos de edificabilidad, se estard a lo dispuesto con cardcter general para
sétanos en la tabla de usos coexistentes con el de referencia. Se tolera la extension de este régimen all
subsuelo de partes no computables a efectos de edificabilidad, pero que sean continuacion natural
del edificio, siempre que su superficie no supere el 50% de la ocupada en planta por el mismo.

d) Por resolucién 282/2007, de 11 de mayo, de la Directora General de Cultura, se ha excluido del
dmbito de aplicacion de los Documentos Bdsicos HE4 y HES del CTE, a las parcelas incluidas en el suelo
urbano de Eulate.
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USO PORMENORIZADO -2 - - Plano n° 3 -

Clasificacién del Suelo Urbano

RESIDENCIAL MIXTO, COLECTIVO Y UNIFAMILIAR

USOS DE REFERENCIA .
(SIN ORDENACION DETALLADA)

Segun tabla de Usos Coexistentes con el de Referencia (Art. 56

Usos Normativa)

TIPOLOGIA:

CONDICIONES DE EDIFICACION .. .
Vivienda en manzanaq, pareada, adosada o aislada.

Maximo  Minimo Observaciones

Parcela - - Cumplir Art. 64 de las Ordenanzas de Edificacion

Se podrd aumentar la ocupacidn mdxima mediante la
presentacion de Estudio de Detalle, sin variaciéon de la superficie
mdxima edificable total

Ocupacion 50% - L . i
En caso de que la edificaciéon existente supere el pardmetro
establecido, se permite el mantenimiento de la ocupacién
actual.
Alfura dlero 750 m _ En caso .de que la §d|f|c00|on e>gsfenTe supere el pardmetro
establecido, se permite el mantenimiento de la altura actual.
Altura , . - L.
3'50m - Art.9.Normativa Urbanistica (Ver «Envolvente real maximan)
cumbrera

Salvo diferente pardmetro establecido en Actuacién

- B Asistemdtica o U.E.
Edificabilidad 0,75 m2t/ . » ) )
neta m2s - En caso de que la edificacion existente supere el pardmetro

establecido, se permite el mantenimiento de la edificabilidad
actual.

Distancia minima a otras parcelas para apertura de huecos: 3

Retranqueo -- - m.

NORMATIVA ESPECIFICA:

1) Se permitird ampliar la altura mdxima permitida de manera excepcional, y previo informe favorable
de los servicios técnicos municipales, en caso de rehabilitacion de edificacion existente o con el fin de
alcanzar la altura de edificacién colindante, hasta una altura mdxima de 8 metros. En la planta
bajocubierta se prohiben mansardas, demds sistemas de acondicionamiento del bajo cubierta, que
no sean las de ventanas enrasadas con el plano del faldén de cubierta, en concordancia con lo
establecido en el articulo 68 de las Ordenanzas de Edificacién. En caso de que el resultado formal sea
inadecuado, el Ayuntamiento podrd exigir Estudio de Detalle al respecto, para garantizar su
adecuaciéon e integracién en el entorno.

2) No se permiten cubiertas planas, salvo en los volUmenes secundarios en planta baja anexos al
principal (regulados segun ficha de espacio libre privado) que sean terminados en su cubierta por una
terraza.

3) Con respecto a los aparcamientos, se estard a lo sefialado en el Art. 57 de las Ordenanzas de
Edificacion.
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4) Los usos en planta baja, fuera del volumen edificado y dentro de la ocupacién mdxima permitida,
se entenderdn como complementarios a vivienda, a todos los efectos.

5) Las edificaciones que exceden de la edificabilidad, ocupacion o altura méxima permitida, estardn
en régimen de fuera de ordenacion.

6) Previo a la licencia de obras, se deberd tramitar un Estudio de Detalle de los cierres de parcela de
toda la manzana en que esté incluido el solar, salvo que se actué en toda la manzana, al incluirse el
cierre en el proyecto de edificacién.

OBSERVACIONES:

d) En cada parcela se podrdn edificar varias unidades de vivienda colectiva y/o unifamiliar aislada,
pareada o adosada, cumpliendo las condiciones de esta ficha y las Normas Urbanisticas.

b) Entre edificios dentro de una misma parcela se deberdn retranquear un minimo de cuatro metros,
siempre que en ficha particular no se seialen otros pardmetros. Para modificacién de este pardmetro,
deberd tramitarse un Estudio de Detalle.

c) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta, computando edificabilidad a partir de 1,50 metros de
altura libre.

d) Los usos en planta baja, fuera del volumen edificado y dentro de la ocupacion mdxima permitida
se entienden incluidas en el Espacio Libre de Uso y Dominio Privado, y se estard a lo dispuesto en la ficha
correspondiente

e) Bajorasante, se permiten con cardcter general los aparcamientos y las instalaciones técnicas. Bajo
superficies computables a efectos de edificabilidad, se estard a lo dispuesto con cardcter general para
sétanos en la tabla de usos coexistentes con el de referencia. Se tolera la extensidon de este régimen al
subsuelo de partes no computables a efectos de edificabilidad, pero que sean continuacion natural
del edificio, siempre que su superficie no supere el 50% de la ocupada en planta por el mismo.

f)  Por resolucién 282/2007, de 11 de mayo, de la Directora General de Cultura, se ha excluido del
dmbito de aplicacion de los Documentos Bdsicos HE4 y HE5 del CTE, a las parcelas incluidas en el suelo
urbano de Eulate
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USO PORMENORIZADO -3 - - Plano n°® 3 -

Clasificacién del Suelo Urbano

RESIDENCIAL MIXTO, COLECTIVO Y UNIFAMILIAR

DE REFERENCIA A
usos = (CON ORDENACION DETALLADA)

Segun tabla de Usos Coexistentes con el de Referencia (Art. 56

Usos Normativa)

TIPOLOGIA:

CONDICIONES DE EDIFICACION . e .
Vivienda en manzanaq, pareada, adosada o aislada.

Maximo Minimo Observaciones

Parcela -- - Cumplir Art. 64 de las Ordenanzas de Edificacion

Segun documentacién grdfica

Ocupacién _ - Se podrd aumentar la ocupacidn mdaxima mediante la
presentacién de Estudio de Detalle, sin variacién de la superficie
mdxima edificable total

En caso de que la edificaciéon existente supere el pardmetro

Alfura alero 7om - establecido, se permite el mantenimiento de la altura actual.
Altura . . L L.
350 m -- Art. 9. Normativa Urbanistica (Ver «Envolvente real maximan)
cumbrera
Distancia minima a otras parcelas para apertura de huecos: 3
Retranqueo - -

m.

NORMATIVA ESPECIFICA:

1) Serespetardn las alineaciones senaladas a nivel de cierre de finca o construccidn. En caso contrario,
serd preceptiva la redaccién de Estudio de Detalle.

a) 2) Se permitird ampliar la altura mdxima permitida de manera excepcional, y previo informe
favorable de los servicios técnicos municipales, en caso de rehabilitacion de edificacion existente o
con el fin de alcanzar la altura de edificacién colindante, hasta una altura méxima de 8 metros. En
estos casos, no se permite el uso de vivienda bajo cubierta, con el fin de conseguir una mayor limpieza
en la cubierta. Este espacio se destinard a cdmara, tfrasteros o elementos de instalaciones del edificio.
En nueva edificacion, se prohiben mansardas, ventanas en cubierta y demds sistemas de
acondicionamiento del bajo cubierta, que no sean de estricta ventilacion. En rehabilitacién, se estard
alo establecido en el articulo 71 de las ordenanzas. En caso de que el resultado formal sea inadecuado
para el entorno, el ayuntamiento podrd exigir Estudio de Detalle al respecto, para garantizar su
adecuacioéon e integracién en el entorno.

2) No se permiten cubiertas planas, salvo en los volumenes secundarios de una planta de altura anexos
al principal que sean terminados en su cubierta por una terraza.

3) Con respecto a los aparcamientos, se estard a lo sefalado en el Art. 81 de las Ordenanzas de
Edificacién.

4) Los usos en planta baja, fuera del volumen edificado y dentro de la ocupacién mdxima permitida,
se entenderdn como complementarios a vivienda, a todos los efectos.

6) Las edificaciones protegidas estardn sometidas a lo senalado en el Capitulo VI, Titulo Il de las
Ordenanzas de Edificacion.

7) Previo ala licencia de obras, se deberd tramitar un Estudio de Detalle de los cierres de parcela de
toda la manzana en que esté incluido el solar, salvo que se actué en toda la manzana, al incluirse el
cierre en el proyecto de edificacién.
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OBSERVACIONES:

a) En cada parcela se podrdn edificar varias unidades de vivienda colectiva y/o unifamiliar aislada,
pareada o adosada, cumpliendo las condiciones de esta ficha y las Normas Urbanisticas.

b) Entre edificios dentro de una misma parcela se deberdn retranquear la semisuma de las alturas de
las construcciones entre si, siempre que en ficha no se sefalen otfros pardmetros.

c) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta, computando edificabilidad a partir de 2,20 metros de
altura libre.

d) A efectos de uso, anejos a vivienda y demds condiciones particulares, las zonas no ocupadas por
la edificacion se entienden incluidas en el Area de Ordenacién de Espacio Libre de Uso y Dominio
Privado, y se estard a lo dispuesto en la ficha correspondiente

e) Bajorasante, se permiten con cardcter general los aparcamientos y las instalaciones técnicas. Bajo
superficies computables a efectos de edificabilidad, se estard a lo dispuesto con cardcter general para
sétanos en la tabla de usos coexistentes con el de referencia. Se tolera la extensidon de este régimen all
subsuelo de partes no computables a efectos de edificabilidad, pero que sean continuacion natural
del edificio, siempre que su superficie no supere el 50% de la ocupada en planta por el mismo.

f)  Por resolucién 282/2007, de 11 de mayo, de la Directora General de Cultura, se ha excluido del
dmbito de aplicacion de los Documentos Bdsicos HE4 y HES del CTE, a las parcelas incluidas en el suelo
urbano de Eulate.
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USO PORMENORIZADO -4 -

- Planon® 3 -

Clasificacién del Suelo Urbano

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR SIN ORDENACION
USOS DE REFERENCIA DETALLADA
uSos Segun tabla de Usos Coexistentes con el de Referencia (Art.

"56 Normatival)

CONDICIONES DE EDIFICACION

TIPOLOGIA:

Vivienda aqislada, pareada o adosada
Mdximo Minimo Observaciones
Parcela - - Cumplir Art. 64 de las Ordenanzas de Edificacién
Edificabilidad 0,6 m2t/ __ Salvo  pardmetro superior establecido en normativa
neta m?2s urbanistica
Ocupacién 40% Salvo ) porome’rro superior establecido en normativa
urbanistica
Altura cornisa 7.50m -
Altura . . - L.
3'50m -- Art.9 Normativa Urbanistica (Ver «Envolvente real maximan)
cumbrera
La distancia minima a otras parcelas serd de 3'00 m, como
Retranqueo - 3,00 m . . . .
minimo, salvo viviendas existentes que se mantienen.

NORMATIVA ESPECIFICA:

1) Previo a la licencia de obras, se deberd framitar un Estudio de Detalle en el que se establezcan las
determinaciones volumétricas de la futura edificacién, alineaciones y altura, asi como los cierres de
parcela de toda la manzana en que esté incluido el solar.

2) No se permiten cubiertas planas, salvo en los volumenes secundarios de una planta de altura anexos
al principal que sean terminados en su cubierta por una terraza.

3) Con respecto a los aparcamientos, se estard a lo sefalado en el Art. 57 de las Ordenanzas de
Edificacion.
4) Cuando las edificaciones adosadas no sean simultdneas, la cubierta se resolverd a dos aguas en

la medianera sobre la que se adosa. La segunda vivienda, al adosarse, cubrird toda la medianera,
igualando altura, pendiente de cubierta y fondo edificado.

5) Previo a lalicencia de obras, se deberd tramitar un Estudio de Detalle de los cierres de parcela de
toda la manzana en que esté incluido el solar, salvo que se actué en toda la manzana, al incluirse el
cierre en el proyecto de edificacién.

6) En las zonas afectadas por cauces, manantiales, etc., serd preceptivo requerir informe a la
Confederacién Hidrografica del Ebro.

7) En las zonas de servidumbre de carreteras, serd preceptivo requerir informe al organismo
competente.

8) Aguellas edificaciones que exceden de la edificabilidad, ocupacién o altura méxima permitida,
estardn en régimen de fuera de ordenacién.

OBSERVACIONES:

ad) En cada parcela se podrdn edificar varias unidades de aislada, pareada, en hilera o adosada,
cumpliendo las condiciones de esta ficha y las Normas Urbanisticas. La ordenaciéon de la edificacion
en interior de parcela grafiada en planos, es orientativa.
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b) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta, siempre que su superficie construida no supere el 50%
de la planta inferior, computando edificabilidad a partir de 2,20 metros de altura libre.

c) A efectos de uso, anejos a vivienda y demds condiciones particulares, las zonas no ocupadas por
la edificaciéon se entienden incluidas en el Area de Ordenacién de Espacio Libre de Uso y Dominio
Privado, y se estard a lo dispuesto en la ficha correspondiente

d) Bajorasante, se permiten con cardcter general los aparcamientos y las instalaciones técnicas. Bajo
superficies computables a efectos de edificabilidad, se estard a lo dispuesto con cardcter general
para sétanos en la tabla de usos coexistentes con el de referencia. Se tolera la extension de este
régimen al subsuelo de partes no computables a efectos de edificabilidad, pero que sean
continuacion natural del edificio, siempre que su superficie no supere el 50% de la ocupada en planta
por el mismo.

e) Las viviendas unifamiliares existentes se podrdn ampliar hasta agotar el aprovechamiento que le
corresponde. Excepcionalmente, se permite la creacién de una nueva vivienda en el mismo volumen
edificatorio de la actual, no admitiéndose soluciones, como la divisidn horizontal, que desvinculen
ambas viviendas.

f)  Por resolucion 282/2007, de 11 de mayo, de la Directora General de Cultura, se ha excluido del
dmbito de aplicacién de los Documentos Bdsicos HE4 y HE5 del CTE, a las parcelas incluidas en el suelo
urbano de Eulate.
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USO PORMENORIZADO -5 - - Plano n°® 3 -
Clasificacién del Suelo Urbano

USO DE REFERENCIA Actividad econémica

USOS Segun tabla de Usos Coexistentes con el de Referencia (Art.

56 Normativa)

TIPOLOGIA:

CONDICIONES DE EDIFICACION . .
Naves industriales

Mdximo Minimo Observaciones
Parcela -- -- Cumplir Art. 64 de las Ordenanzas de Edificacion
Alineaciones - -- Segun documentaciéon grdfica.

Altura a

Excepcionalmente, podrd aumentarse, si la maquinaria o la
actividad econdmica lo exigiere, o con el fin de mantener la

cumbrera 7m. B continvidad de la cubierta de la edificacion, cuando de a
dos calles de rasantes diferentes.

Ocupacion 70% - O lo dispuesto en la documentacidén gréfica
No se exige distancia minima a ofras parcelas.

Retranqueo - -

Para apertura de huecos: 3 m, como minimo.

A

NORMATIVA ESPECIFICA:

REGULACION DE VOLUMENES

La composicion es libre, aunque se prohiben tratamientos de fachada incompletos o inadecuados,
debiéndose tratar como tales todos los paramentos de las edificaciones, con unidad vy
homogeneidad en diseno, construccién y materiales.

Las cubiertas serdn a dos aguas, con pendiente mdaxima del 30%.

Sdlo podrdn plantearse alturas superiores en los casos de actividades concretas que por su proceso
de fabricacién necesiten mayor volumetria. En supuestos excepcionales que apreciard el
Ayuntamiento podrd superarse la altura mdxima reguladora establecida.

El material a utilizar serd la teja o chapa prelacada en tonos rojos, asi como materiales cuyo
aspecto exterior sea similar, en mismos tonos.

En fachadas, los materiales y colores a emplear serdn libres, previo informe favorable de los servicios
técnicos municipales, que decidird en funcidn del conjunto construido que se vaya conformando
con las edificaciones.

No se permiten vuelos ni retranqueos sobre las fachadas de la edificacion.

Cuando existan retfranqueos, no se permitirdn cerramientos de parcela.

Los espacios de retranqueo no pueden destinarse a otro uso que de aparcamiento, zonas de
maniobra, zonas verdes, conducciones subterrdneas, postes y transformadores de energia
eléctrica, bien sean de intemperie o tipo armario. Se permiten en ellos parasoles desmontables e
independientes de la edificacidén para proteger a los vehiculos estacionados. Estos espacios en
ningUn caso podrdn cubrirse o cerrarse. Igualmente estardn libres de cerramientos, particiones o
cualquier clase de compartimentacion.

Los retranqueos laterales podrdn ser sustituidos por espacios libres destinados a viario o
aparcamiento, que se extiendan en toda la profundidad de la parcela, de tal forma que se consiga
una separacion efectiva de los cuerpos constructivos. Asimismo, se podrd prescindir de los
retranqueos a linderos y fondo, siempre que se redlice por mutuo acuerdo entre colindantes y
qguede refrendado por documento notarial previo a la solicitud de licencia.

Dado que se trata de conseguir frentes de fachada unitarios, en caso de construccion de nave en
parcela independiente en interior de manzana, serd preceptiva la presentacién de Estudio de
Detalle, previo al proyecto de edificacion, con las fachadas de edificios colindantes, que justifique
una continuidad de alturas, asi como materiales y composicion de fachada, que servirdn de base
a futuras actuaciones.
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— La superficie de entreplanta, dedicada a oficinas y/o almacenes, no computard como superficie
edificada a efectos de consumo de edificabilidad y ocupard una superficie mdxima del:
- 50% de la planta bagja, en naves de superficie construida inferior a 250m?2,
— 40% de la planta baja, en naves de superficie construida superior a 250m? e inferior a 500m?2.
- 30% de la planta baja, en naves de superficie construida superior a 500m? e inferior a
1.000m2,

B. USOS.

— La superficie destinada a usos de oficinas y venta directa, no podrd superar el 50% de la superficie
edificable de la parcela, destindndose el 50% restante al uso dominante de industria, taller o
almacén independiente de la distribucion.

— En caso de division horizontal de la parcela, se aplicard el criterio anterior a cada una de las
subparcelas, a no ser que se planteen dichos usos a nivel comunitario.

— Se prohiben los semisdtanos y sétanos como locales de trabajo de actividades independientes de
las plantas superiores.

— Se consiente Unicamente el establecimiento de una vivienda por parcela, para el personal
encargado de la vigilancia y conservacion de las industrias o el propietario de la misma. No se
admitirdin soluciones, como la divisidén horizontal, que desvinculen las viviendas y la industria.

C. OTRAS DISPOSICIONES.

— Se exigird una plaza de aparcamiento por cada 150 m? construidos, pudiendo ubicarse en interior
de edificacién o en espacio libre privado.

— Maderas Usarbarrena: Se mantienen como usos permitidos los industriales existentes, almacenes y
talleres, permitiéndose su fransformacién mediante ordenacién alternativa residencial, de
conformidad con lo establecido en la ficha de su correspondiente Actuacion Asistemdtica.
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USO PORMENORIZADO - 6 - - Plano n°® 3 -
Clasificacién del Suelo Urbano

USOS DE REFERENCIA DOTACIONAL PUBLICO

uSos Segun tabla de Usos Coexistentes con el de Referencia (Art.

56 Normativa)

TIPOLOGIA:

CONDICIONES DE EDIFICACION ops . .
Edificaciones singulares

Mdximo Minimo Observaciones
Parcela -- -- Cumplir Art. 64 de las Ordenanzas de Edificacion
5g¢;CObmed - - Existente & 1,5 m?t/ m?s (la mayor de las dos)
Alfura cornisa 10,00 M _ En caso QIe que la ethlcoaon eijepfe supere el pardmetro
establecido, se permite el mantenimiento de la altura actual.
Alfura - - Art.9 Normativa Urbanistica (Ver «Envolvente real mdximan)
cumbrera
No se exige distancia minima a ofras parcelas.
Retranqueo - -- o
Para apertura de huecos: 3 m, como minimo.

NORMATIVA ESPECIFICA:

1) Las alineaciones de las parcelas vienen sefaladas en los planos de ordenacion.
2) Donde se senale en planos, se mantendrd el volumen existente, asi como la altura de cornisa.
3) Las cubiertas serdn inclinadas.

4) En las zonas afectadas por cauces, manantiales, etc., serd preceptivo requerir informe a la
Confederacion Hidrogrdfica del Ebro.

OBSERVACIONES:

- Justificadamente, se podrd aumentar la edificabiidad permitida, solamente en caso de
imposibilidad de implantacién del uso permitido, por cumplimiento de ordenanza o legislacion
especifica, municipal o sectorial.

- Las categorias corresponden a:
D1: Administrativo;  D2: Religioso; D3: Sanitario-Asistencial; D4: Cultural-Docente;
D5: Recreativo y de espectdculos; Dé: Deportivo; D7: Servicios; D8: Polivalente.

- Se podrdn admitir con cardcter excepcional, elementos o edificios que superen la altura de cornisa
definida como mdxima, si ello es necesario por el tipo de actividad a que esté destinado el edificio,
pudiéndose exigir un Estudio de Impacto. En estos casos, los retranqueos fijados aumentardn en la
misma longitud que lo que se supere la altura reguladora.

- Todo edificio de interés pUblico o dotaciéon complementaria de cardcter publico ha de mantenerse
con tal cardcter, si bien puede adoptar otro uso especifico dentro de la gama de dotaciones publicas.
Para dichos cambios se presentard documentacion enla que se concrete vy justifique la sustitucién de
uso propuesta, con un andlisis pormenorizado de las consecuencias de dicha sustitucién. En caso de
gue la Corporacién la entienda como positiva respecto a la estructura dotacional planteada en el
Plan, lo aprobard inicialmente por acuerdo plenario y abrird un plazo de quince dias para su
exposicion publica, fras el cual lo aprobard definitivamente.
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Se admiten instalaciones tales como Centros de Transformacién, Subcentrales Telefénicas, Estaciones
de Repeticién, Estaciones de Regulacién y Medida de Gas, Repetidores de Telefonia Mévil, y, en
general, instalaciones de Transformacidon o Repeticion de redes de servicios. El Ayuntamiento podrd
autorizarlas de forma discrecional, siempre que estén justificadas en funcién de las necesidades
zonales de la red de servicios, su diseno sea adecuado e integrado en el entorno, y se cumplan las
condiciones siguientes:

— La superficie mdxima de la zona reservada a los usos citados no superard el 5 % de la total de
la dotacion; la superficie de techo edificable mdxima no serd tampoco superior al 5 % de la
total adjudicada a la parcela.

— En cualquier caso deberd garantizarse que el resto de la dotacién cumple con los estdndares
minimos exigibles cuando se trate de Sector en Suelo Urbanizable.

— No podrdn superarse las alturas méximas establecidas por la dotacién.

Se mantendrd el cardcter y tfitularidad publica de la parcela, sin perjuicio de su concesidn demanial.
No regirdn al respecto las dimensiones minimas de parcela establecidas en el articulo 89
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USO PORMENORIZADO -7 - - Planon° 3 -

Clasificacion del Suelo Urbano

USOS DE REFERENCIA DOTACIONAL PRIVADO

uSos Segun tabla de Usos Coexistentes con el de Referencia (Art.
56 Normativa)

TIPOLOGIA:

CONDICIONES DE EDIFICACION ops . .
Edificaciones singulares

Mdximo Minimo Observaciones

Parcela - - Segun documentaciéon grdfica

Edificabilidad _ _ 1.5 Mt/ mes

neta

Alfura cornisa 10,00 M _ En caso QIe que la ethlcoaon eijepfe supere el pardmetro
establecido, se permite el mantenimiento de la altura actual.

Altura - - Art.9 Normativa Urbanistica

cumbrera
No se exige distancia minima a ofras parcelas.

Retranqueo - -- o
Para apertura de huecos: 3 m, como minimo.

NORMATIVA ESPECIFICA:

1) Las alineaciones de las parcelas vienen sefaladas en los planos de ordenacion.
2) Donde se senale en planos, se mantendrd el volumen existente, asi como la altura de cornisa.

3) Las cubiertas serdn inclinadas o planas, salvo en la Zona Ambiental de Proteccidon, que deberdn ser
inclinadas.

3) En las zonas afectadas por cauces, manantiales, etc., serd preceptivo requerir informe a la
Confederacion Hidrogrdfica del Ebro.

OBSERVACIONES:

- Justificadamente, se podrd aumentar la edificabilidad permitida, solamente en caso de
imposibilidad de implantacién del uso permitido, por cumplimiento de ordenanza o legislacion
especifica, municipal o sectorial.

- Las categorias corresponden a:

D1: Administrativo; D2: Religioso; D3: Sanitario-Asistencial; D4: Cultural-Docente;
D5: Recreativo y de espectdculos; Dé: Deportivo; D7: Servicios; D8: Polivalente.

- Todo edificio dotacional privado debe mantenerse con dicho cardcter dotacional y en el uso
concreto senalado por el Plan. Con cardcter excepcional, podrd adoptar otro uso especifico dentro
de la gama de dotaciones privadas o publicas. Para dichos cambios se presentard documentacion
en la que se concrete y justifique la sustitucion de uso propuesta, con un andlisis pormenorizado de las
consecuencias de dicha sustitucidén. En caso de que la Corporacién la entienda como positiva
respecto a la estructura dotacional planteada en el Plan, lo aprobard inicialmente por acuerdo
plenario y abrird un plazo de quince dias para su exposicion publica, tras el cual lo aprobard
definitivamente.
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Se admiten instalaciones tales como Centros de Transformacion, Subcentrales Telefénicas, Estaciones
de Repeticién, Estaciones de Regulacién y Medida de Gas, Repetidores de Telefonia Mévil, y, en
general, instalaciones de Transformacidn o Repeticion de redes de servicios. El Ayuntamiento podrd
autorizarlas de forma discrecional, siempre que estén justificadas en funcidén de las necesidades
zonales de la red de servicios, su diseno sea adecuado e integrado en el entorno, y se cumplan las
condiciones siguientes:

— La superficie mdxima de la zona reservada a los usos citados no superard el 5 % de la total de
la dotacion; la superficie de techo edificable mdxima no serd tampoco superior al 5 % de la
total adjudicada a la parcela.

— No podrdén superarse las alturas mdaximas establecidas por la dotacion a excepcién de los
mdastiles cuya altura no tiene limitaciones siempre que sean elementos de gran esbeltez.

— No regirdn al respecto las dimensiones minimas de parcela establecidas en el articulo 89.
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ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PRIVADO - Plano n° 3 -

Seautorizan Unicamente las actuaciones de urbanizacion interior, mediante jardineria, pavimentacion vy
fratamiento de muros, siempre que no afecten negativamente la imagen actual del entorno.

Sobre rasante solo se permiten los usos de aparcamientos al descubierto (tolerdndose parasoles desmontables e
independientes de la edificacion, y pérgolas abiertas y sin cubrir), instalaciones deportivas abiertas que requieran
Unicamente pavimentaciéon y minimo mobiliario (baloncesto, voleibol, tenis,...), invernaderos desmontables,
jardineria, mobiliario de decoracién y arbolado. El resto de actividades constructivas, incluso las desmontables,
quedan prohibidas.

Las instalaciones deportivas cubiertas y los frontones descubiertos quedan prohibidos, pudiendo Unicamente
autorizarse consumiendo edificabilidad dentro de las alineaciones de parcela, para un uso residencial.

Las piscinas descubiertas se autorizan siempre que cumplan las condiciones higiénico-sanitarias vigentes y su
volumen construido no sobresalga del nivel del terreno.

Bajo rasante se permiten aparcamientos, instalaciones técnicas de los edificios e instalaciones deportivas. En este
Ultimo caso, la superficie ocupada no serd superior al 50% de la parte de la parcela calificada como zona libre
privada, en caso de ejecutarse en semisdétano, pudiendo ocupar la totalidad de la misma, en caso de ejecutarse
en planta de sétano.

Se autoriza la construccion de edificaciones anexas al edificio principal, siempre que no produzcan incidencias
negativas de tipo ambiental, estéticas o de otro orden, sobre el entorno o el edificio principal, debiendo cumplir
las siguientes condiciones:

- altura méxima de 3 m al alero.

- superficie inferior a 50 m2, siempre que no supere el 40% de la ocupacién mdéxima del edificio principal.

- adosado a la parte posterior del edificio principal o a sus fachadas laterales, no sobresaliendo mdas de
4 metros de la fachada. Unicamente podrd adosarse a la fachada principal, siempre que la longitud
de fachada adosada sea inferior al 50% de la fachada principal.

- La cubierta serd inclinada de teja a una o dos aguas, permitiéndose, en fachadas que no sean la
principal, la cubierta plana con uso de ferraza descubierta o cubierta en planta primera, a modo de
porche, abierta en el frente y laterales.

- Se prohiben en estas edificaciones fratamientos que no sean los propios de fachada.

- Los porches cubiertos se regirdn por lo establecido en la presente Normativa, entendiéndose como
superficie construida el 50% de la superficie proyectada en planta por la cubierta del mismo. Se podrdn
colocar adosados a cualquiera de las fachadas de la edificacion, prohibiéndose expresamente sus
cierres laterales en porches adosados a la fachada principal.

- La separacién a parcelas colindantes serd de 3 metros para apertura de huecos, no exigiéndose
distancia alguna siempre que el muro sea ciego.

- También se pueden construir pegados al cierre posterior de la parcela, con una superficie méxima de
30 m2, sobresaliendo menos de 5 metros en planta y cubierta inclinada de feja a una o dos aguas.

- Las posibles modificaciones respecto a las condiciones previas, siempre que se justifiquen
debidamente, deberdn ser reguladas mediante un Estudio de Detalle al respecto.

Asimismo, y con independencia de los anteriores, se tolera la construccion de edificaciones auxiliares, separadas
del edificio principal, con una altura méxima de 3 m al alero, y una superficie inferior a 20 m2, con cubierta
inclinada, dentro de la misma parcela de los edificios existentes, siempre que no produzcan incidencias negativas
de tipo ambiental, estéticas o de otro orden, sobre el entorno o el edificio principal. Se prohiben en estas
edificaciones tratamientos que no sean los propios de fachada. Se respetard una distancia adecuada entre el
edificio auxiliar y el principal, que garantice una correcta ordenacién de ambos, primando la del edificio principal.
La separacién a parcelas colindantes serd, al menos, de 1 metro, y de 3 metros para apertura de huecos.

En aquellos espacios grafiados en planos y definidos como “de uso y dominio privado con normativa singular”, se
prohiben expresamente los cerramientos de parcela, debiendo mantener su cardcter abierto actual, como
antesala de la edificacion o construcciones a las que precede, dotando al lugar de un cardcter singular
manteniendo la tipologia fradicional, por la que los accesos de las casas se producian a través de un espacio
abierto ala via publica, aumentado visualmente la seccion de la calle y favoreciendo el trdnsito, las relaciones de
movilidad, soleamiento,...
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ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO - Planon® 3 -

Engloba esta denominacién a los parques y las zonas de recreo y expansion.

En las dreas asi calificadas, se admiten exclusivamente edificaciones complementarias de uso vy
dominio publicos que no rebasen una ocupacién del 5% de la superficie de la zona. Su altura mdxima
serd de 3 m, admitiéndose elementos singulares (quioscos, esculturas, fuentes, etc.), asi como elementos
aislados de mobiliario urbano.

Aunque en los planos se han grafiado globalmente las dreas como parques y zonas de recreo, ha de
entenderse que las dreas ajardinadas, paseos, etc., podrdn coexistir con un sistema viario peatonal,
rodado de emergencia e incluso viario rodado convencional o aparcamientos en régimen de
concesién. En estos dos Ultimos casos habrd de redactarse Estudio de Detalle justificativo de la
necesidad de la actuacion.

Se admiten instalaciones tales como Centros de Transformacion, Subcentrales Telefénicas, Estaciones
de Repeticiéon, Estaciones de Regulaciéon y Medida de Gas, Repetidores de Telefonia Movil, y, en
general, instalaciones de Transformacién o Repeticién de redes de servicios. El Ayuntamiento podrd
autorizarlas de forma discrecional, siempre que estén justificadas en funcién de las necesidades zonales
de lared de servicios, su diseno sea adecuado e infegrado en el entorno, y se cumplan las condiciones
siguientes:

a) Todas las instalaciones deberdn situarse bajo rasante, teniendo las caracteristicas adecuadas para
soportar eventuales sobrecargas de 1.000 Kg./m?, o estar valladas.

b) La superficie méxima de la zona reservada a los usos citados no superard el 5 % de la superficie total.
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CAPITULO VACTUACIONES ASISTEMATICAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Art.74 Objeto y alcance.

En el presente capitulo se desarrollan las determinaciones del Plan General Municipal respecto de
aquellas parcelas en las que se aprecian circunstancias que hacen necesaria la aplicacién de lo
establecido en el articulo 138 la LFOTU, en Suelo Urbano Consolidado.

En la mayoria de los casos, se delimitan con el fin de definir las olbras necesarias para que las parcelas
alcancen la condicién de solar, si adn no la tuvieran.

Art.75 Requlacidn detallada de las Actuaciones Asistemdticas.

Se senalan a continuacién las Actuaciones Asistemdticas definidas. En todas ellas se concreta que se
desarrollan mediante Actuaciéon Directa, definiéndose el plazo de ejecucidn correspondiente.

Se definen las siguientes:
— De uso residencial: AA-1 a AA-44
— De uso actividad productiva: AA-39

NOTA: Todas las superficies consideradas se han definido en base a la documentacion catastral obrante
en el Servicio de Riqueza Territorial del Gobierno de Navarra.
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ACTUACIONES ASISTEMATICAS A.A.
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|ACTUACI6N ASISTEMATICA AA.-1 |

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 2.668,17 m?
UBICACION Al noroeste del casco urbano, junto a la ermita de San Juan

Incluye la parcela catastral 395 del poligono 1

OBSERVACIONES Se establece una cesidn obligatoria al suroeste de la parcela, para

ensanchar el camino hasta la ermita. Se permite la ampliacién de
las edificaciones existentes

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector R1
USO GLOBAL Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZ ABLE 100% del aprov echamiento mdximo permitido
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Residencial Mixto sin ordenacion detallada
COEXISTENCIADE USOS Ver tabla anexa a At 56 de la Normativ a Urbanistica General
Vivienda unifamiliar aislada o adosada

TIPOLOGIAEDIFICATORIA:

Vivienda colectiva

- Parcelas privadas resultantes 2.612,97 m? de parcela neta

- Cesién 55,20 m? destinados a viales
Separacion minima a linderos de fres metros, excepto alsur, que es

ALINEACIONES EXTERIORES . L e
superior (v er documentacion grafica)

EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacion, dentro del v olumen maximo edificable
OCUPACION MAXIMA 15% con respecto a la superficie de parcela neta
ALTURA DE LA EDIFICACION La existente En caso de obra nuev a: 7,50m

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 ademds de la existente

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacién Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacién de Proyecto de Ejecucion de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en Art. 64 de las
CONDICIONES DE PARCELA . L,
Ordenanzas de Edificacion

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién

CONDICIONES DE EDIFICACION . .
correspondiente al uso pormenorizado

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nuev a construida. Al menos una plaza se ubicard en

APARCAMIENTO s . » . s
interior de edificacion, y la segunda plaza podrd estar al aire libre,

en interior de parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras
SIMULTANEIDAD de urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-2

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

3.008,47 | m?

UBICACION

Al noroeste del casco urbano, limitando con la ermita de San Juan y al
sur con la carretera.

OBSERVACIONES

Incluye parte de la parcela 315 del poligono 1

Se establece una cesidon obligatoria por el oeste, como espacio libre
pUblico para preservar la ermita. Se establece una alineacién mdxima de
la edificacion al sur de la parcela, separdndose 6m de la alineacion
mdxima de parcela.

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial |

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada o adosada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 2.707,63 m? de parcela neta
- Cesidn 56,14 m2 destinados a viales
244,70 m?2 destinados a espacio libre privado

ALINEACIONES EXTERIORES

Separacion minima a lindero sur de 8 metros y de 3 metros en el resto

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacién, dentro del volumen mdaximo edificable

OCUPACION MAXIMA 15% con respecto a la superficie de parcela neta
ALTURA DE LA EDIFICACION 7,50 m
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 3

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucidn de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en Art. 64 de las Ordenanzas
de Edificacion

ORDENACION DE LA EDIFICACION
EN INTERIOR DE PARCELA

Se deberd tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion
de la edificacion en interior de parcela (alineaciones y volumen).

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIEENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de

LichavnizaciAn
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-3

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.069,57 m?

UBICACION

Al suoeste del casco urbano.

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 62 del poligono 2

Se establece una cesidn obligatoria al oeste, como previsién de vial de
conexién hacia el sur. Si la superficie de cesién supera el 10% de la
superficie total del dmbito , conforme a lo establecido en el art. 98.1.a
LFOTU, el exceso entre el 10% y la superficie de cesién senalada en esta
ficha tendrd cardcter de sistema general con cargo al Ayuntamiento, por
lo que previamente a la concesidon de licencia, se acordard entre las
partes la valoracion del suelo que serd abonado por el Ayuntamiento,
siendo a cargo del dmbito, la urbanizacién de todo el espacio sefialado
en planos como cesién.

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R3

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes

- Cesion

964,57
105,00

m? de parcela neta

m? destinados a viales

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0.7

OCUPACION MAXIMA

40% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Para vivienda unifamiliar, se estard a lo establecido en la Ficha de
Ordenaciéon

Para colectiva, B+2, con una altura mdaxima a alero no superior a
edificaciones colindantes

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

2

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacioén Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacion a realizar
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3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacion.

Se establece una franja de 2m de anchura al norte de la parcela como
Espacio Privado con Normativa Singular .

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacion, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-4

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.180,08 m?

UBICACION

Al noroeste del casco urbano, en el acceso al pueblo por la carretera.

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 323 del poligono 1

Se establece una cesidon obligatoria al suroeste de la parcela.Se
consolida una de las edificaciones existentes y se incluye en el catdlogo.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento méximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Si se mantienen las edificaciones existentes: Residencial mixto con
ordenacion detallada

Si desapare la edificacidn no catalogada: Residencial mixto sin

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada o pareada

Vivienda en bloque

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

1.123,91 m?2 de parcela neta
56,17 m2 destinados a viales

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3). En el caso de derribar almacén existente, la nueva
edificacion se retranqueard al menos 2 metros a partir de la actual
alineacién de parcela con la carretera.

EDIFICABILIDAD MAXIMA

La existente

OCUPACION MAXIMA

La existente

ALTURA DE LA EDIFICACION

La existente En caso de obra nueva: 7,50m

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

Para la edificacién catalogada se estard a lo establecido en el Art. 87 de
las Ordenanzas de edificacién, para este tipo de edificios..

En al caso de conservar edificio-almacén, se podrdn incluir en él una
vivienda.

En caso de derribar el edificio-almacén se permite sustituir el edificio-
almacén por dos viviendas unifamiliares.
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3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucidn de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacion

ORDENACION DE LA EDIFICACION
EN INTERIOR DE PARCELA

Las establecidas en la documentacién grafica del P.U.M. (Ver juego de

Si se elimina la edificacion existente se deberd tramitar un Estudio de
Detalle que establezca la ordenacién de la nueva edificacién en interior
de parcela (alineaciones y volumen).

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIEENTO

Se exige el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en el
interior de la edificacién por cada vivienda nueva .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MiNIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.

59




)

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-5

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.120,23 m?

UBICACION

Al noroeste del casco urbano.

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 92 del poligono 1

Se permite la ampliacién de las edificaciones existentes

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdéximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

1.120,23 m?2 de parcela neta

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0,70

OCUPACION MAXIMA

40% con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

La existente

En caso de obra nueva: 7,50m

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

2 ademds de la existente

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacién Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-6

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

450,06 m?

UBICACION

Al noroeste del casco urbano.

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 94 del poligono 1

Se establece una cesién obligatoria para ampliar viales

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdéximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

431,69

18,37 m2 destinados a viales

m?2 de parcela neta edificable

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grdafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0,70

OCUPACION MAXIMA

40% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

2

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al
uso pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacion, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.
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|[ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-7

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.060,98 m?

UBICACION

Al noroeste del ndcleo urbano

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 98 del poligono 1

Se establece una cesién obligatoria al sur, con el fin de dar anchura a la
via principal. Se permite la ampliacién de las edificaciones existentes

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdéximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesidén

1.045,21

15,77 m? destinados a viales

m?2 de parcela neta

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0,7

OCUPACION MAXIMA

40% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

2 ademds de la existente

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuaciéon Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacidon a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacién

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-8

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.056,92 m?

UBICACION

Al noroeste del nicleo urbano

OBSERVACIONES

Incluye las parcela catastral 99 del poligono 1

Se establece una cesién obligatoria al noreste, para ampliacién de vial

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdéracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto con ordenacion detallada

Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada o adosada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes

- Cesién

971,80 m?2 de parcela neta
85,12 m? destinados a viales

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

1.2

OCUPACION MAXIMA

100% con respecto a la superficie grafiada como residencial mixto

ALTURA DE LA EDIFICACION

Para vivienda unifamiliar, se estard a lo establecido en la Ficha de
Ordenacion

Para colectiva, B+2, con una altura mdxima a alero no superior a
edificacién colindante

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

4

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacion a realizar
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3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento en interior de edificacién por vivienda en residencial
colectivo, una plaza en el interior de la edificacidon para viviendas
unifamiliares adosadas y dos plazas de aparcamiento por vivienda
unifamiliar aislada. En este caso, al menos una plaza se ubicard en
interior de edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en
interior de parcela, pavimentada y con acceso directo.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-9

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.617,37 m?

UBICACION

Al noroeste del nicleo urbano

OBSERVACIONES

Incluye las parcelas catastrales 119,120,121,122,123 del poligono 1

Se establece una cesién obligatoria, individual para cada parcela, con
el fin de ampliar el vial al norte de la actuacién

Si la superficie de cesién supera el 10% de la superficie total del dmbito ,
conforme a lo establecido en el art. 98.1.a LFOTU, el exceso entre el 10% y
la superficie de cesidn sefalada en esta ficha tendrd cardcter de sistema
general con cargo al Ayuntamiento, por lo que previamente a la
concesion de licencia, se acordard entre las partes la valoracion del
suelo que serd abonado por el Ayuntamiento, siendo a cargo del
dmbito, la urbanizacién de todo el espacio senalado en planos como
cesion.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

1.521,87 m? de parcela neta
95,50 m?2 destinados a viales,

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0.80

OCUPACION MAXIMA

50%

con respecto a la superficie de parcela neta por parcela

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 ‘ vivienda por parcela
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3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucion de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: la existente

Prohibido segregar, salvo para agrupacién con colindante.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

APARCAMIEENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza
pavimentada y con cierre de aparcamiento por vivienda , en interior de
parcela .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.

66




)

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

|[ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-10

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

459,19 m?

UBICACION

Al norte del casco urbano cerca de la Torre Hipdlito

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 117 del poligono 1

Se establece una cesidn obligatoria al este de la parcela.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto con ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art . 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

450,22 m? de parcela neta
8,97 m?2 destinados a viales

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

La existente

OCUPACION MAXIMA

La existente

ALTURA DE LA EDIFICACION

En caso de conservar la edificacion, la existente, si no, se estard a lo
establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al uso
pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

En al caso de conservar la edificaciéon existente, se podrdn incluir en él
tantas viviendas como permita el cumplimiento de la legislacién
vigente referente a vivienda.

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacién

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en el
interior de la edificacién por cada vivienda nueva .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

AA.-11

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

2.004,17 m?

UBICACION

Al norte del casco urbano cerca de la Torre Hipdlito

OBSERVACIONES

Incluye las parcelas catastrales 333, 334, 335, 400 del poligono 1

Se establece una cesidon obligatoria al esur, con el fin de ampliar la
seccion del vial.

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art .56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

1.931,19
72,98

m? de parcela neta
m? destinados a viales

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0,7

OCUPACION MAXIMA

40% \ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 ‘ por parcela

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacion de Proyecto de Ejecucidn de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 400m2

Prohibido segregar, salvo para agrupacién con colindante.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento por vivienda , en interior de parcela, pavimentada y con
acceso directo. .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|[ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-12

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.688,67 m?

UBICACION

Al norte del casco urbano, junto al lavadero de Gonea.

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 125 del poligono 1

Se establece una cesién obligatoria, en el perimetro de la parcela para
ampliacién de viales. Se permite la ampliaciéon de edificios existentes.

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdéximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial mixto con ordenacién detallada

Residencial mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art .56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar dislada, pareada o adosada.

Vivienda en bloque

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

1.607,14
81,53

m?2 de parcela neta edificable
m? destinados a viales

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3), siempre con separacién minima a linderos de 3m.

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0.75 m2 construidos por cada m? de parcela neta

OCUPACION MAXIMA

40% con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

En la edificacion existente, la xistente, si no, se estard a lo establecido en
la Ficha de Ordenacién correspondiente al uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

3 ademds de las existentes

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacidon de Proyecto de Ejecucion de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacion

ORDENACION DE LA EDIFICACION
EN INTERIOR DE PARCELA

Se deberd tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacién
de la edificacion en interior de parcela (alineaciones y volumen), para la
totalidad de la AA

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva . Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, yla segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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A.A.-13

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

381,03 m?

UBICACION

Al norte del casco urbano, junto al lavadero de Gonea.

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 128 del poligono 1

Se establece una cesién obligatoria, con el fin deampliar la seccidn del
vial al sur de la parcela.

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial mixto con ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art . 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

379.93

1.10 m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

m?2 de parcela neta edificable

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0.75 ‘ m?2 construidos por cada m? de parcela neta

OCUPACION MAXIMA

100% del drea edificable grafiada en planos

ALTURA DE LA EDIFICACION

7.5m o la existente

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

La existente

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucidon de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en Cap. V de las Ordenanzas
de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacidon

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-14

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

734,48 m?

UBICACION

Al norte de la residencia para la © edad

OBSERVACIONES

Incluye parcela catastral 259 poligono 1

Se establece una cesién obligatoria, con el fin dampliar viales.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdéximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art . 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesién

669,71
64,77

m? de parcela neta edificable
m? destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0,6

OCUPACION MAXIMA

40% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

Il

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacidon a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacién

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO CUBIERTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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)

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-15

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.082,45 m?

UBICACION

Al norte del casco urbano, al sur de la torre Hipdlito

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 402 del poligono 1

Se establece una cesién obligatoria para Espacio Libre PUblico

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial unifamiliar con ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesiéon

1.016,16

66,29 m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

m? de parcela neta edificable

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacidn grdfica del P.U.M. (Ver juego de

planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m?2 construidos por cada m?2 de parcela neta
OCUPACION MAXIMA 25% con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

La existente

3.2.-

DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucidon de la edificacidon a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

)

|ACTUACI6N ASISTEMATICA AA.-16 |

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO
UBICACION

1,759,05 m?
Al norte de la residencia para la 3¢ edad.

Incluye las parcelsa catastrales 130y 131 del poligono 1

Se establece un Espacio libre, de uso y dominio privado con
OBSERVACIONES . . .
normativ a particular al sur delas dos parcelas que se incluyen en la

Actuacioén, regulado en el articulo 73 de la Normativa

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZ ABLE
COEF. DEHOMOGENEIZACION

100% del aprov echamiento méximo permitido

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS
COEXISTENCIA DE USOS
TIPOLOGIAEDIFICATORIA:
SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes

Residencial Unifamiliar sin ordenacién detallada

Ver tabla anexa a At .56 de la Normativ a Urbanistica General

Vivienda unifamiliar aislada

1,759.05 m? de parcela neta

- Espacio libre de uso y dominio 191,67 m?
privado con normativ a

particular

Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego
ALINEACIONES EXTERIORES
de planos n° 3).

Separacion mimima de 8m a lindero sur de parcelasy de 2m al resto

ALINEACIONES INTERIORES i
de linderos.

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40
OCUPACION MAXIMA 30%
Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién

con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION . .
correspondiente al uso pormenorizado

por parcela

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION
INICIATIVA
EJECUCION

Actuacion Directa

Privada

Presentacion de Proyecto de Ejecucién de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

Parcela minima: 400m2
CONDICIONES DE PARCELA

Prohibido segregar, salv o para agrupacién con colindante.

. Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién
CONDICIONES DE EDIFICACION ) .
correspondiente al uso pormenorizado

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nuev a construida. Almenos una plaza se ubicard en

APARCAMIENTO L . » . .
interior de edificacion, y la segunda plaza podrd estar al aire libre,

en interior de parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras

SIMULTANEIDAD de urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de

Urbanizacién.




)

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-17

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

716,16 m?

UBICACION

En el centro-norte del casco urbano, cerca de la iglesia.

OBSERVACIONES

Incluye parter de la parcela catastral 356 del poligono 1

Se establece una cesidn obligatoria al norte como reserva para vial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R1

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdéximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial unifamiliar sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

645,21 m2 de parcela neta edificable
70,95 m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

ALINEACIONES INTERIORES

Separacién mimima de 2m a todos los linderos

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacién, dentro del volumen mdaximo edificable.

OCUPACION MAXIMA

20% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uUso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

il

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacién)

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-18

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

346,17 m?

UBICACION

En el centro-norte del casco urbano, al comienzo del puerto que sube a
Urbasa

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 212 del poligono 1

Se establece una cesidn obligatoria para ampliacién de vial de acceso
al puerto de Urbasa.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R2

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdéximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Unifamiliar sin ordenacion detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 322,44 m?2 de parcela neta
- Cesion 23,73 m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos
Las establecidas en la documentacion grdfica del P.U.M. (Ver juego de
ALINEACIONES EXTERIORES °
planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacién, dentro del volumen mdaximo edificable
OCUPACION MAXIMA 40% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al
UsoO pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacion de Proyecto de Ejecucidn de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento por vivienda, en interior de la edificacion .

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estard a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas
construcciones asi definidas en la documentaciéon grdfica, asi como para
las no grafiadas que cumplan con las condiciones de dicho régimen.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-19

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

128,85 m?

UBICACION

En el centro-norte del casco urbano, junto al lavadero de arriba

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 140 del poligono 1

Se establece una cesién obligatoria para ampliacién de vial

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R2

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto con ordenacidén detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

122,32
6,53

m? de parcela neta
m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacién, dentro del volumen mdaximo edificable

OCUPACION MAXIMA

100% ‘ con respecto a la superficie grafiada como residencial

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecuciéon de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

APARCAMIENTO CUBIERTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento por vivienda, en interior de la edificacién .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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q% PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

|[ACTUACION ASISTEMATICA A.A.-20

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.495,21 m?
UBICACION Al noreste del casco urbano-

Incluye la parcela catastral 248 del poligono 1

OBSERVACIONES Se establece una cesion oblfg.oforllo al ?ste, con ell Tln d? ampliar lvial
Parte de la parcela vy la edificacion existente estd incluida en el
catdlogo con un Grado de Proteccion 3y 2

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector R2

USO GLOBAL Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento mdéximo permitido
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Mixto con ordenacién detallada

USOS PORMENORIZADOS — -
Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General
Vivienda unifamiliar

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda en bloque

- Parcelas privadas resultantes 1.489,48 m?2 de parcela neta
- Cesidn 573 m? destinados a acera peatonal
Las establecidas en la documentacidn gréfica del P.U.M. (Ver juego de
ALINEACIONES EXTERIORES °
planos n° 3).
ALINEACIONES INTERIORES Separacién mimima de 2m a todos los linderos en la nueva edificacion
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacién, dentro del volumen mdaximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 50%

con respecto a la superficie grafiada como residencial sin
ordenacién

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacidn correspondiente al

ALTURA DE LA EDIFICACION USo pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 vivienda, ademds de las que puedan incluirse dentro de la edificaciéon

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuaciéon Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucién de la edificaciéon a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las

CONDITIDNES LI Pt Bl Ordenanzas de Edificaciéon

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al

CONDICIONES DE EDIFICACION Uso pormenorizado

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento en interior de edificacion por vivienda nueva en
APARCAMIENTO residencial colectivo y 1 plaza por vivienda dentro de la edificacion para
viviendas unifamiliares.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.

SIMULTANEIDAD
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

|[ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-21

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

445,46 m?

UBICACION

Al noreste del casco urbano.

OBSERVACIONES

Incluye las parcelas catastral 270 y 222 del poligono 1

Se establece una cesidn obligatoria al sur, para ampliacién de vial

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R2

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art.56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada o pareada

Vivienda en bloque

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesiéon

413,43

32,03 m2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

m? de parcela neta

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3).

ALINEACIONES INTERIORES

Separacién mimima de 2m a todos los linderos en la nueva edificacion

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacién, dentro del volumen mdaximo edificable.

OCUPACION MAXIMA

30% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda por parcela

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacién

ORDENACION DE LA EDIFICACION
EN INTERIOR DE PARCELA

Se deberd tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacién
de la edificacién en interior de parcela (alineaciones y volumen).

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificaciéon)

APARCAMIENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento por vivienda, en interior de la edificacién .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.

78




)

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-22

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

295,33 m?

UBICACION

Al noreste del casco urbano

OBSERVACIONES

Incluye parcela catatral 224 del poligono 1

Se establecen cesiones obligatorias para ampliacién de viales

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R 2

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

_boundary

Vivienda en bloque

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

285,00
10,33

m?2 de parcela neta edificable

m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacién, dentro del volumen mdximo edificable

OCUPACION MAXIMA

40% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecuciéon de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. La existente

Prohibido segregar, salvo para agrupaciéon con colindante.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

APARCAMIEENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento por vivienda, en interior de la edificacion .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

ﬂ}( 4 NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

[ACTUACION ASISTEMATICA A.A.-23

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.726,59 m?

UBICACION Al noreste casco urbano
Incluye la parcela catastral 218 del poligono 1

OBSERVACIONES Se establece una cesidn obligatoria por el norte y al sur, para ampliar de
viales

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector R2

USO GLOBAL Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento méximo permitido
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Residencial Mixto sin ordenacién detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

Vivienda unifamiliar aislada o pareada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda en bloque

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 1.695,37 m?2 de parcela neta edificable
- Cesiéon 31,22 m?2 destinados a espacio libre privado de uso pUblico

Las establecidas en la documentacion grdfica del P.U.M. (Ver juego de
ALINEACIONES EXTERIORES

planos n® 3).
ALINEACIONES INTERIORES Separacién mimima de 2m a todos los linderos en la nueva edificacion
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,70

m?2 construidos por cada m? de parcela neta de uso
residencial unifamiliar sin ordenacién detallada
OCUPACION MAXIMA 60% con respecto a la superficie de parcela neta

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

ALTURA DE LA EDIFICACION

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 vivienda ademds de la existente

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacién Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucién de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las

CONDICIONES DE PARCELA Ordenanzas de Edificacion

ORDENACION DE LA EDIFICACION Se deberd tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion
EN INTERIOR DE PARCELA de la edificacién en interior de parcela (alineaciones y volumen).

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al

CONDICIONES DE EDIFICACION Uso pormenorizado

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda en el caso de viviendas unifamiliares. Al menos una plaza se
ubicard en interior de edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire
libre, en interior de parcela, debiendo acondicionarse al efecto. Una
plaza por vivienda nueva en el interior de la edificacién para el resto de

APARCAMIENTO

Casos.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CONDICIONES MINIMAS Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon
Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
SIMULTANEIDAD urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de

Urbanizacién.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

|ACTUACION ASISTEMATICA

AA.-24 |

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

639,68 m?

UBICACION

Al noreste del casco urbano-

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 231 del poligono 1

Se establece una cesidn obligatoria con el fin de ampliar lvial

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R2

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto con ordenacién detallada

Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar

Vivienda en bloque

- Parcelas privadas resultantes
- Cesiéon

634,16
5,52

m? de parcela neta
m? destinados a acera peatonal

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3).

ALINEACIONES INTERIORES

Separacién mimima de 2m a todos los linderos en la nueva edificacion

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacién, dentro del volumen mdximo edificable.

OCUPACION MAXIMA

50% con respecto a la superficie grafiada como residencial sin

ordenacién

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
UsoO pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda, ademds de las que puedan incluirse dentro de la edificacion
existente

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacién

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento en interior de edificacion por vivienda nueva en
residencial colectivo y 1 plaza por vivienda dentro de la edificacion para
viviendas unifamiliares.

34.-

CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
SIMULT ANEIDAD urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de

Urbanizacién.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

)

|[ACTUACION ASISTEMATICA AA.-25 |

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

274,27 m?

UBICACION

Al noreste del casco urbano

OBSERVACIONES

Incluye parcela catatral 191 del poligono 1

Se establecen cesiones obligatorias para ampliaciéon de viales

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R 2

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

_boundary

Vivienda en bloque

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 264,85 m?2 de parcela neta edificable
- Cesion 9,42

m? destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacién, dentro del volumen mdaximo edificable

OCUPACION MAXIMA

40% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucidon de la edificaciéon a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. La existente

Prohibido segregar, salvo para agrupacién con colindante.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

APARCAMIENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento por vivienda, en interior de la edificacion .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizaciéon, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-26

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

996,76 m?

UBICACION

Al noreste del casco urbano

OBSERVACIONES

Incluye parte de las parcelas catastrales 157, 158 del poligono 1

Se establecen cesiones obligatorias para ampliacion de viales

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R2

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesidn

219,07

77.69 m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

m?2 de parcela neta edificable

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacién, dentro del volumen mdaximo edificable.

OCUPACION MAXIMA

30% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda por parcela

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacidn a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacién

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO CUBIERTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento por vivienda , en el interior de la vivienda

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.

83




)

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

[ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-27

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.762,09 m?

UBICACION

Al noreste del casco urbano

OBSERVACIONES

Incluye la parcela 163 del poligono 1

Se establecen cesiones obligatorias para ampliacién de viales

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R 2

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdéximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada o pareada

Vivienda en bloque

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

1.747.12

14,97 m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

m?2 de parcela neta edificable

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0.70 m?2 construidos por cada m?2 de parcela neta de uso

residencial unifamiliar sin ordenacién detallada

OCUPACION MAXIMA

50% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uUso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

3

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 500 m2

ORDENACION DE LA EDIFICACION
EN INTERIOR DE PARCELA

En el caso de que se elimine la edificacién existente para construir
viviendas, deberd tramitar un Estudio de Detalle que establezca la
ordenacién de la edificacidn en interior de parcela (alineaciones y
volumen).

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda en nueva edificacién. Al menos una plaza se ubicard en interior
de edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

[ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-28

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

835,39 m?

UBICACION

Al noreste del casco urbano

OBSERVACIONES

Incluye la parcela 164 del poligono 1

Se establecen cesiones obligatorias para ampliacion de viales

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R 2

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada o pareada

Vivienda en bloque

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

830,89

4,50 m2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

m?2 de parcela neta edificable

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EIAC el DDy b ol 0.50 m? construidos por cada m? de parcela neta de uso
residencial unifamiliar sin ordenacién detallada
OCUPACION MAXIMA 50% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecuciéon de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento por vivienda, en interior de la edificacién .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

)

|ACTUACIéN ASISTEMATICA

A.A.-29 |

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.232,90 m?

UBICACION

Al suoeste del casco urbano.

OBSERVACIONES

Incluye parte de la parcela catastral 96 del poligono 2

Se establece una cesién obligatoria al este,para anadirla al Sistema
General de Espacios Libres en el entorno del Calv ario

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R4

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprov echamiento mdaximo permitido

COEF. DEHOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES
USOS PORMENORIZADOS Residencial Unifamiliar sin ordenacion detallada
COEXISTENCIADE USOS Ver tabla anexa a At 56 de la Normativ a Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 1.122,76 m? de parcela neta
- Cesion 110,14 m? destinados a Espacio Libre PUblico
Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego
ALINEACIONES EXTERIORES
de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0.7
OCUPACION MAXIMA 40% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta
ALTURA DE LA EDIFICACION Altura mdxima al alero de 6,5m, para planta baja y una altura
elevada.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 2 \
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacién Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacién a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
CONDICIONES DE PARCELA Ordenanzas de Ediﬁcgcion.
Se establece una franja de 2m de anchura al norte de la parcela
como Espacio Privado con Normativ a Singular .
El desarrollo edificatorio de la unidad deberd garantizard el respeto
CONDICIONES DE EDIFICACION alas visuales hacia el Cruceroy su entorno taly como se establece
en el informe de la Institucion Principe de Viana al P.U.M.
Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
APARCAMIENTO vivienda nuev a construida. Al menos una plaza se ubicard en
interior de edificacion, y la segunda plaza podrd estar al aire libre,
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CONDICIONES MINIMAS Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras
SIMULTANEIDAD de urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-30

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.083,62 m?

UBICACION

En el extremo suroeste del casco urbano

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 87 del poligono 2

La edificacién existente queda incluida en el catdlogo y se establece
una superficie como Espacio Libre Privado entorno a ella. (Ver juego de
planos n° 3).

Se establece una cesidén para ampliacién de viales

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R3

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto con ordenacién detallada

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art.56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesidon

1.047,79
35,83

m?2 de parcela neta edificable
m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,60 m?2 construidos por cada m2 de parcela neta de uso
residencial mixto sin ordenacion detallada
OCUPACION MAXIMA 50% con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
UsoO pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

2 |

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacion de Proyecto de Ejecuciéon de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art.64 de las
Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
UsoO pormenorizado

APARCAMIENTO CUBIERTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda. Al menos una plaza se ubicard en interior de edificacién, yla
segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de parcela, debiendo
acondicionarse al efecto.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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)

|[ACTUACION ASISTEMATICA A.A.-31

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

5.672,15 m?

UBICACION

Al sur del casco urbano, en Larrea

OBSERVACIONES

Incluye parte de las parcelas catastrales
191,192,193,194,195,196,197,198,199,200,201,202,203 del poligono 2

Se establecen cesiones obligatorias para ampliaciéon de viales

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R4

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdaximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Unifamiliar sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art, 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada o pareada

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesiéon

5.543,29
128,86

m?2 de parcela neta edificable
m? destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0.60 m?2 construidos por cada m? de parcela neta de uso

residencial unifamiliar sin ordenacién detallada

OCUPACION MAXIMA

50% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda por parcela

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: la existente

Prohibido segregar, salvo para agrupacién con colindante.

Se establece una franja de 2m de anchura, medidos desde el cierre
actual existente de las parcelas, como Espacio Privado con Normativa
Singular que afecta a las parcelas al norte de la actruacién.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento por vivienda, en interior de la edificacién .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacion, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

AA-32 |

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

46421 | m2

UBICACION

Al sur del nUcleo urbano, en la zona de Larrea

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 204 del poligono 2

Se establece una cesién obligatoria para ampliacién de viales

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R4

USO GLOBAL

Residencial Unifamiliar

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Unifamiliar sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art.56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesidn

345,05
119,16

m? de parcela neta
m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0.80 m? construidos por cada m? de parcela neta de uso

residencial unifamiliar sin ordenacion detallada

OCUPACION MAXIMA

50% \ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificaciéon a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: la existente

Prohibido segregar, salvo para agrupacion con colindante.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIEENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento por vivienda, en interior de la edificaciéon .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-33

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.491,05 m?

UBICACION

Al sur del nUcleo urbano, en la zona de Larrea

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 190 del poligono 2

Se establece una cesidén obligatoria para ampliacidon de viales.

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R4

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdaximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Unifamiliar sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda Unifamiliar

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes

- Cesion

1.462,33

28,72 m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

m?2 de parcela neta

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3).

ALINEACIONES INTERIORES

Separacién mimima de 2m a todos los linderos en la nueva edificacion

EDIFCABILIDAD MAXIMA 0.60 m?2 construidos por cada m? de parcela neta de uso
residencial unifamiliar sin ordenacién detallada
OCUPACION MAXIMA 30%

con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

2 viviendas ademds de las existentes

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucidn de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 300m2

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacidn correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO CUBIERTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.
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|[ACTUACION ASISTEMATICA

AA.-34 |

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.177.39 m?

UBICACION

Al sur del ndcleo urbano, al norte del lavadero de abajo

OBSERVACIONES

Incluye parte de la parcela catastral 27 del poligono 2

Se establece una cesidn obligatoria al oeste de la parcela, para
ampiacién de vial

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R3

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial unifamiliar sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

1.153,26
26,81

m? de parcela neta
m?2 destinados a viales

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3).

ALINEACIONES INTERIORES

Separacion mimima de 2m a tfodos los linderos en la nueva edificaciéon

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacién, dentro del volumen mdximo edificable.

OCUPACION MAXIMA

30% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

3 |

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucidon de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacién

ORDENACION DE LA EDIFICACION
EN INTERIOR DE PARCELA

Se deberd tramitar un Estudio de Detalle para la totalidad de las
parcelas de la AA-R que establezca la ordenacién de la edificacién en
interior de parcela.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|[ACTUACION ASISTEMATICA

AA-35 |

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

801,18 m?

UBICACION

En el centro-sur del casco urbano

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 212 del poligono 1

Se establece una cesién obligatoria para ampliacién de vial

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R2

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Unifamiliar sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada o pareada

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesién

763,91 m2 de parcela neta
37.27 m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3).

ALINEACIONES INTERIORES

Separacidon mimima de 2m a todos los linderos en la nueva edificaciéon

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacién, dentro del volumen mdximo edificable.

OCUPACION MAXIMA

30% ‘ con respecto a la superficie grafiada como residencial

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

2 viviendas

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificaciéon a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacién

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO CUBIERTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-36

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

3.263,62 m?

UBICACION

Al sur del nucleo urbano, en la zona frente a la iglesia

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 10 del poligono 2

Se establece una cesidon obligatoria para ampliacién de viales

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector 4

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Unifamiliar sin ordenacién detallada

Residencial Mixto con o sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar

Vivienda en blogque

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

3.215,27
48,35

m? de parcela neta
m? destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grdafica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICARILDAD ol 0.50 m? construidos por cada m? de parcela neta de uso
residencial unifamiliar sin ordenacién detallada
OCUPAC|ON MAXIMA 0% en SprQrC@lO A
40% con respecto a la superficie de parcela neta en

subparcela B

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

Para la edificacién catalogada se estard a lo establecido en las
Ordenanzas de edificacion, para este tipo de edificios.

En el resto de edificacién existente, tantas como permita el
cumplimiento de la legislacién vigente referente a vivienda

2 en subparcela B

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacion a realizar
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3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Se permite la segregacién siempre que se cumpla con los siguientes
pardmetros:
- Las superficies de las parcelas ocupadas por las dos edificaciones
distintas a la principal, asi como la franja de suelo existente al norte de
una de ellas pueden segregarse individualmente.
- En la parcela restante, segregacién minima seria la division de la en las
subparcelas AY B

- Subparcela A: Contiene la edificacidon principal, una zona de
espacio libre privado con normativa singular, una zona de espacio libre
privado entre las edificaciones y ademds, una superficie para espacio
libre privado a servicio de la edificacion principal que sea como minimo
de un 60% respecto a la superficie de la subparcela A final.
Una vez definida la subparcela A, no se permite ninguna otra
segregacion en dicha subparcela.

- Subparcela B: puede segregarse en parcelas de al menos 400m?2

ORDENACION DE LA EDIFICACION
EN INTERIOR DE PARCELA

Se deberd tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion
de la edificacion en interior de parcela (alineaciones y volumen).

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-37

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.631,88 m?

UBICACION

Al sur del nUcleo urbano.

OBSERVACIONES

Incluye las parcelas catastrales 378 y 379 del poligono 2

Se establece una cesién obligatoria para ampliacién de viales

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el SectorR 3

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdéximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Unifamiliar sin ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda Unifamiliar Aislada

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesiéon

1.528,27

103,61 m2 destinados a viales

m? de parcela neta

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

ELIAC el DDy bl 0.50 m? construidos por cada m? de parcela neta de uso
residencial unifamiliar sin ordenacién detallada
OCUPACION MAXIMA 30% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda por parcela

En parcela con vivienda existente no se permiten nuevas viviendas

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucién de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. La existente

Prohibido segregar, salvo para agrupaciéon con colindante.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado, asi como a las determinaciones del art 42 del DF
297/2001, sobre distancias a cementerios.

APARCAMIENTO CUBIERTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-38

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.095,41 m?

UBICACION

Al sur del nUcleo urbano.

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 50 del poligono 2

Se establece una cesidn obligatoria para ampiacion de viales

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el SectorR 3

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdaximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacidén detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada o pareada

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

1.078,69 m2 de parcela neta
16,72 m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0.60 m2 construidos por cada m? de parcela neta de uso
residencial unifamiliar sin ordenacién detallada
OCUPACION MAXIMA 40% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenaciéon correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda, ademds de la existente

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art. 64 de las
Ordenanzas de Edificacién

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenaciéon correspondiente al
uso pormenorizado, asi como a las determinaciones del art 42 del DF
297/2001, sobre distancias a cementerios.

APARCAMIENTO CUBIERTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-39

DELIMITACION DEL AMBITO

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

4.133,25 m?

UBICACION

Al sur del nUcleo urbano.

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastrales 55 del poligono 2

No hay cesién

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el SectorR 3

USO GLOBAL

Actividad productiva

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdéximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Actividad condmica

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Naves industriales

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

4.133,25 m?2 de parcela neta

- m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentaciéon grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

ALINEACIONES INTERIORES

Para ampliaciones, separacion minima a linderos de 3 metros

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacién, dentro del volumen mdximo edificable

OCUPACION MAXIMA

70% con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

Se autoriza el cambio a uso residencial siempre que se realice una
actuaciéon en la totalidad de la parcela. N° mdximo: 8 viviendas.

Para ello deberd presentarse un Estudio de Detalle que establezca la
ordenacion de la edificacién en interior de parcela (alineaciones y
volumen).

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacion de Proyecto de Ejecucidon de la edificacién a realizar
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3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

En caso de cambio a uso residencial, parcela minima 500 m2

ORDENACION DE LA EDIFICACION
EN INTERIOR DE PARCELA

Se deberd tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacién
de la edificacién en interior de parcela (alineaciones y volumen).

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIEENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacidén

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacioén.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-40

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

2.169,58 m?

UBICACION

Al suroeste del nucleo urbano.

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 64 del poligono 2

Se establece una cesidn obligatoria para ampliacidon de viales

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el SectorR 3

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdéximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto sin ordenacién detallada

Residencial Mixto con ordenacién detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada o pareada

Vivienda en bloque

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

2.080,08

89,50 m2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

m?2 de parcela neta

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién gréfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

ALINEACIONES INTERIORES

Para ampliaciones, separacidon minima a linderos de 3 metros

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0.60 m? construidos por cada m? de parcela neta de uso

residencial unifamiliar sin ordenacién detallada

OCUPACION MAXIMA

40% con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

4 viviendas, ademds de la existente

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucidn de la edificaciéon a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima 500 m?

ORDENACION DE LA EDIFICACION
EN INTERIOR DE PARCELA

Se deberd tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacién
de la edificacién en interior de parcela (alineaciones y volumen).

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
uUso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacion, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-41

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

750,51 m?

UBICACION

Al sur del nUcleo urbano.

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 65 del poligono 2

Se establece una cesidn obligatoria para ampliacion de viales

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el SectorR 3

USO GLOBAL

Actividad productiva

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3.D

ETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Unifamiliar sin ordenacion detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda Unifamiliar Aislada

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

723,61
26,90

m? de parcela neta
m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3).

ALINEACIONES INTERIORES

Para ampliaciones, separacién minima a linderos de 3 metros

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Sin limitacion. Dentre del volumen mdéximo edificable

OCUPACION MAXIMA

25% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al
UsoO pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

1 vivienda

3.2.-

DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacion Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacion de Proyecto de Ejecucidn de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

No se permite la segregacion.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda nueva construida. Al menos una plaza se ubicard en interior de
edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de
parcela, pavimentada y con acceso directo

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizaciéon

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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[ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-42

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

775,58 m?

UBICACION

En el extremo suroeste del casco urbano

OBSERVACIONES

Incluye las parcelas catastrales 84 y 85 del poligono 2

Se establece un espacio libre de uso y dominio privado con normativa
singular en el acceso a la edificaciéon existente

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R3

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdaximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Colectivo sin ordenacién

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada o pareada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesion

734,14 m?2 de parcela neta edificable
41,44 m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacién grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA

1,00 m?2 construidos por cada m? de parcela neta

OCUPACION MAXIMA

50% con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

4

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucion de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art.64 de las
Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento en interior de edificacién por vivienda en residencial
colectivo y dos plazas por cada vivienda unifamiliar aislada. En este
caso, al menos una plaza se ubicard en interior de edificacion, y la
segunda plaza podrd estar al aire libre, en interior de parcela,
pavimentada y con acceso directo.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.
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3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Mixto sin ordenacién detallada
COEXISTENCIADE USOS Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativ a Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada o adosada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 334,65 m? de parcela neta edificable
- Cesion 42,36 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos

Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego
ALINEACIONES EXTERIORES
de planos n® 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limite, dentro del v olumen edificable permitido
OCUPACION MAXIMA 50% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién

ALTURA DE LA EDIFICACION . )
correspondiente al uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS | 1 por parcela

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacién Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucién de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art.64 de las

Ordenanzas de Edificacion
Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién

CONDICIONES DE EDIFICACION . .
correspondiente al uso pormenorizado

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
AP ARCAMIENTO

aparcamiento por vivienda, en interior de la edificacion .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras

SIMULTANEIDAD de urbanizaciéon, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
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ACTUACION ASISTEMATICA A.A.-43

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 377,01 m?

UBICACION En el extremo suroeste del casco urbano

Incluye las parcelas catastrales 84 y 85 del poligono 2
Se establece una cesidén para ampliacién de viales

La superficie de cesidn supera el 10% de la superficie total del dmbito por
lo que, conforme a lo establecido en el art. 98.1.a LFOTU, el exceso entre el
OBSERVACIONES 10% y la superficie de cesion sefialada en esta ficha tendrd caracter de
sistema general con cargo al Ayuntamiento, por lo que previamente a la
concesién de licencia, se acordard entre las partes la valoracion del suelo
que serd abonado por el Ayuntamiento, siendo a cargo del dmbito, la
urbanizacién de todo el espacio sefalado en planos como cesion.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector R3

USO GLOBAL Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento mdaximo permitido
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Mixto sin ordenaciéon detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General
Vivienda unifamiliar aislada o adosada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 334,65 m? de parcela neta edificable
- Cesiéon 42,36 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacién gréfica del P.U.M. (Ver juego de

planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limite, dentro del volumen edificable permitido
OCUPACION MAXIMA 50% | con respecto a la superficie de parcela neta

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
UsSO pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 por parcela

ALTURA DE LA EDIFICACION

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacién Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
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3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art.64 de las
Ordenanzas de Edificacién

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de
aparcamiento por vivienda, en interior de la edificacién .

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacidn

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacion, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacién.
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|ACTUACION ASISTEMATICA

A.A.-44

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.526,86 m?

UBICACION

En el extremo suroeste del casco urbano

OBSERVACIONES

Incluye la parcela catastral 86 del poligono 2

Se consolida la edificacién existente.

Se establece una cesién para ampliacién de viales

Se establece un espacio libre de uso y dominio privado con normativa
singular en el acceso a la edificacién existente

2.D

ETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

Consolidado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector R3

USO GLOBAL

Residencial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento mdximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Residencial Mixto con ordenacién detallada

Residencial Mixto sin ordenacion detallada

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a Art. 56 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada

Vivienda colectiva

SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes
- Cesién

1.484,50
42,36

m? de parcela neta edificable
m? destinados a viales, aceras y aparcamientos

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion grdfica del P.U.M. (Ver juego de
planos n® 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA , .
& 0,60 m? construidos por cada m? de parcela neta de uso
residencial mixto sin ordenacién detallada
OCUPACION MAXIMA 50% con respecto a la superficie de parcela neta

ALTURA DE LA EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

2 ademds de la existente

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Actuacién Directa

INICIATIVA

Privada

EJECUCION

Presentacién de Proyecto de Ejecucidon de la edificacién a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplird lo establecido en el Art.é4 de las
Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al
Uso pormenorizado

APARCAMIENTO

Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por
vivienda en vivienda unifamiliar. Al menos una plaza se ubicard en
interior de edificacién, y la segunda plaza podrd estar al aire libre, en
interior de parcela, debiendo acondicionarse al efecto.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de
urbanizacion, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.
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CAPITULO VI UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Art.76 Objeto y alcance.

En el presente capitulo se desarrollan las determinaciones del Plan General Municipal respecto de
aquellas dreas en las que se aprecian circunstancias que hacen necesaria la aplicacion de alguno de
los Sistemas de Actuacién establecidos por la LFOTU, en Suelo Urbano No Consolidado.

Art.77 Requlacién detallada de las Unidades de Ejecucidn.

Se sefalan a continuacidn las Unidades de Ejecucién definidas. En todas ellas se concreta el sistema de
actuacion propuesto y el plazo de ejecucién correspondiente, cumplido el mismo se producird el
cambio del Sistema de Compensacion, en las Unidades en las que asi se hubiera determinado, por el
de Cooperacion, ya que este sistema agiliza la reparcelacién y urbanizacion, pues es el Ayuntamiento
quien gestiona dichos dmbitos.

El dmbito fisico de la unidad se determina en el juego de planos. Esta delimitacién no tiene el cardcter
de inicio del expediente de reparcelacién o de expropiacion.

Sin perjuicio de lo anterior, no podrdn autorizarse usos del suelo o actos de edificacidon que supongan la
inedificabilidad de parcelas colindantes, por cualquiera de las circunstancias contempladas en esta
Normativa (parcela minima, retranqueo, etc.).

En Suelo Urbano No Consolidado, el aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por parte
de los titulares de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucidn, serd el 90% del aprovechamiento
permitido por el planeamiento en dicha Unidad de Ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en la
legislacion vigente.

Por otra parte, y como garantia en el proceso urbanizador, el Ayuntamiento podrd sefalar de oficio
Proyectos de Distribucion de Costes, con el fin de establecer dmbitos que incluyan diferentes Unidades
de Ejecucion para costear, proporcionalmente al aprovechamiento de cada una de ellas, las obras de
urbanizaciéon y servicios comunes a todas las que no tengan la condicidén de Sistema General, con
independencia de las propias de cada Unidad, conforme a lo dispuesto en el Art. 133 de la L.F.O.T.U.

En las actuaciones con Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano No Consolidado, el plazo para la
adquisicion del derecho urbanistico mediante el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucion
y urbanizacién serd el que se indica en las fichas correspondientes, contado desde la Aprobacién
Definitiva del Plan General Municipal.

El plazo de solicitud de licencia de edificaciéon serd de dos anos desde la adquisicién del derecho all
aprovechamiento urbanistico, conforme a lo dispuesto en el Art. 190 de la L.F.O.T.U.

Las Unidades de Ejecucién que se delimitan en el Suelo Urbano No Consolidado son las siguientes:

NOTA: Todas las superficies consideradas se han definido en base a la documentacion catastral obrante
en el Servicio de Riqueza Territorial del Gobierno de Navarra.
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|UNIDAD DE EJECUCION U.E.-R.1

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 5.775,50 m?
En el centro del casco urbano, al sur de la carretera, frente a edificio
UBICACION denominado "Vila Madrid"

Incluye las parcelas 4 y 80 del poligono 80
Ambito delimitado para establecer una ordenacién sustancialmente

diferente de la actual, mediante un proceso de equidistribucién (art. 92.1.c

OBSERVACIONES LFOTU). Se pretende crear una ordenacién singular al fratarse del espacio
central de la localidad, con una tipologia edificatoria v ariada que pueda

No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el P.U.M., por
lo que se remite a la redaccién del comrespondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacién pormenorizada

SECTOR Ambito incluido en el Sector 4

TR A 0,00 m? destinados a Espacio Libre PUblico
0,00 m? destinados a Equipamiento PUblico

USO GLOBAL Residencial Unifamiliar

AREA DE REPARTO No se establece

APROVECHAMIENTO MAXIMO 3.176,53 m? de uso residencial unifamiliar

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,5500 m?2/m? referidos al uso residencial unifamiliar

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establecen con cardcter obligatorio

COEF. DEHOMOGENEIZACION Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

« Se justificard el cumplimiento de los objetiv os de calidad acuUstica
establecidos en Art. 14.2 del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que
desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al ubicarse junto a carmretera NA-7130.
* Los espacios dotacionales derivados de la aplicacién de la LFOTU se

CONDICIONES DE ORDENACION

ubicardn al norte de la Unidad, colindantes a la carretera, frente a la
edificacion denominada "Vila Madrid"

« Se modificard el trazado del tramo de calle Medio Barrio, en direcciéon
norte-sur (CAMINO URBASA-LOQUIZ), que se desplazard hacia el este para
ampliar el espacio pUblico, y dispondrd de una seccién mayor a la actual,
con un minimo de 8 metros.

 Se estudiard la recogida de aguas pluviales adecuadamente, tanto el
paso existente como los nuev os colectores. El Proyecto de urbanizacion
deberd recoger un estudio especifico al respecto.

* Se ampliard la secciéon actual de la calle Medio Barrio al sur de la Unidad
con un minimo de 2,50 metros para facilitar el trénsito peatonal y v ehicular,
asi como la creaciéon de aparcamiento en dicho tramo.

« El Plan Parcial y el proyecto de urbanizacion deberdn resolv er
adecuadamente el cambio de rasante existente entre la carretera
principal y la calle Medio Barrio por el sur, de manera que el espacio
puUblico que se definird al norte de la Unidad se ubique a cota superior, esto
es, con rasante similar a la de la cametera.

¢ Las parcelas que den frente al espacio publico que se defina al norte de
la Unidad, resolv erdn su encuentro pUblico-priv ado sin jardin privado
delantero, dotando al espacio publico de un cardcter més amable
fommentando la relacién directa peatén-vivienda.

« Se resolv erd una conexion viaria con el actual callején en fondo de saco
existente al este de la Unidad, Unico de la localidad actualmente sin salida.
« La ordenacién grafiada en planos en la fase de aprobacion inicial puede
entenderse como orientativa, en ningin caso vinculante.

* Las nuev as redes de abastecimiento, saneamiento (fecales y pluviales) y
electricidad de la Unidad conectardn con las redes generales existentes en
la cametera NA-7130 y calle Medio Bario
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3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definiren el documento de desarrollo de planeamiento
COEXISTENCIADE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
Vivienda unifamiliar aislada o adosada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda en bloque
ALINEACIONES EXTERIORES A definiren el documento de desarrollo de planeamiento
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcién del

EDIFICABILIDAD MAXIMA aprov echamiento mdximo, coeficientes de homogeneizaciéon y usos
pormenorizados definidos

A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Las edificaciones

ALTURA DE LA EDIFICACION con frente al espacio pUblico al norte tendrdn una altura méxima continua
conformando una v olumetria homogénea

RASANTES A definiren el documento de desarrollo de planeamiento

NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 20 viviendas

N° MINIMO DE VIVIENDAS CON
REGIMEN DE PROTECCION
DENSIDAD DE VIVIENDAS 35 viviendas por hectdrea

No se establecen con cardcter obligatorio

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

INICIATIVA Privada

UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una Unica Unidad de Ejecucion
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 10 afios desde la aprobacion definitiva del P.G.M.

El incumplimiento del plazo implica el cambio automdtico a Sistema de
Cooperaciéon

Serd necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcial con informe del Dep. de Obras PUblicas
b) Proyecto de Reparcelaciéon

c) Proyecto de Urbanizacién

PLAN DE ETAPAS Se prev é una Unica etapa para la urbanizacién de la Unidad de Ejecucidn

De forma justificada, el proyecto de reparcelacién podrd v ariar la

. P delimitacion de la U.E. en base a criterios de propiedad, funcionales u otros
REDELIMITACION DEL AMBITO . . . -
que se consideren necesarios para mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a

lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
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|UNIDAD DE EJECUCION R.2 U.E.-R.2 I

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 2.863,08 m?
Al norte del niclo urbano, al este de la zona donde se ubican las ruinas de la
UBICACION denominada "Torre Hipdlito".

Incluye la parcela 407 del poligono 1

Se trata de una unidad definida para completar la ordenacién residencial en

el entorno del Palacio de Eulate y Torre Hipdlito. Se tiene en cuenta la solicitud
realizada por D. Juan Maria Diaz sobre la ordenacién prevista para la parcela
331, con Registro de Entrada n® 406/2006 y fecha 20 de junio de 2006

No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el P.U.M., por lo

OBSERVACIONES

que se remite a la redaccién del comespondiente Plan Parcial.
Se deberd realizar un tratamiento adecuado de las escomrentias superficiales al
efecto de evitarnuev as afecciones a terceros como consecuencia del

desarrollo, de conformidad con lo establecido en el informe de la

Confederacién Hidrografica del Ebro.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacién pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector 1
SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Espacio Libre PUblico

0,00 m? destinados a Equipamiento PUblico
USO GLOBAL Residencial Unifamiliar
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 1.145,23 m? de uso residencial unifamiliar
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,4000 m?/m? referidos al uso residencial unifamiliar
VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establecen con cardcter obligatorio

COEF. DEHOMOGENEIZACION Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

¢ Se podrd coordinar la ordenacién de la presente Unidad con las colindantes
R3y R4 para la ubicaciéon de los espacios dotacionales derivados de la
aplicaciéon de la LFOTU |, al situarse las tres UE dentro del mismo Sector.

¢ La ordenacién grafiada en planos en la fase de aprobacién inicial puede

. entenderse como orientativ a, en ningdn caso vinculante.
CONDICIONES DE ORDENACION

« El vial de nuev a creacion que se genere para acceso a las nuev as viviendas
deberd tener continuidad en sentido este-oeste, con el fin de que pueda
ampliarse en el futuro en caso de nuev os desarrollos al ceste

* Las nuev as redes de abastecimiento, saneamiento (fecales y pluviales) y

electricidad de la Unidad conectardn con las redes generales existentes en la

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
COEXISTENCIA DE USOS Adefinir en el documento de desarrollo de planeamiento
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada o adosada

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcién del
EDIFICABILIDAD MAXIMA : L. . . .,
aprovechamiento méaximo, coeficientes de homogeneizacidon y usos

ALTURA DE LA EDIFICACION Adefinir en el documento de desarrollo de planeamiento
RASANTES Adefinir en el documento de desarrollo de planeamiento
NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDA{ 5 viviendas

N° MINIMO DE VIVIENDAS CON
REGIMEN DE PROTECCION
DENSIDAD DE VIVIENDAS 16 viviendas por hectdrea

No se establecen con cardcter obligatorio
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3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una Unica Unidad de Ejecucién

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 10 anos desde la aprobacion definitiva del P.G.M.

El incumplimiento del plazo implica el cambio automdtico a Sistema de Cooperc

Serd necesaria la redaccién de los siguientes proyectos:
TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcial

b) Proyecto de Reparcelaciéon
c) Proyecto de Urbanizacion

PLAN DE ETAPAS Se prev é una Unica etapa para la urbanizaciéon de la Unidad de Ejecucién

De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podrd v ariar la delimitaciéon
) . de la U.E. en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se

REDELIMITACION DEL AMBITO . . . "

consideren necesarios para mejorar y facilitar su desamollo, conforme a lo

establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
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|UNIDAD DE EJECUCION R.3 U.E-R3 |

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 4.215,00 m?

UBICACION Al sur del Palacio de Eulate

Incluye la parcela 130 poligono 1

Ambito delimitado dentro de las zonas definidas para ordenar el entorno del

Palacio de Eulate, que agrupa las viviendas en la zona sur del dmbito
para dejar la zona norte, a la que da fachada sur al palacio, libre de
edificacion.

No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el P.U.M., por
OBSERVACIONES ) » . .
lo que se remite a la redaccién del comespondiente Plan Parcial, que

deberd contar con informe fav orables de Principe de Viana.

Se deberd realizar un tratamiento adecuado de las escomrentias
superficiales al efecto de evitar nuev as afecciones a terceros como
consecuencia del desarmollo, de conformidad con lo establecido en el

informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacién pormenorizada

SECTOR Ambito incluido en el Sector 1

SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Espacio Libre PUblico
0,00 m? destinados a Equipamiento Publico

USO GLOBAL Residencial Unifamiliar

AREA DE REPARTO No se establece

APROVECHAMIENTO MAXIMO 1.686,00 m?2 de uso residencial unifamiliar

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,4000 m?/m? referidos al uso residencial unifamiliar

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establecen con cardcter obligatorio

COEF. DEHOMOGENEIZACION Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.

* Se podrd coordinar la ordenacién de la presente Unidad con las
colindantes R2 y R4 para la ubicacién de los espacios dotacionales
derivados de la aplicacion de la LFOTU , al situarse las tres UE dentro del

mismo Sector.

* Se ordenard la zona ubicando los espacios libres publicos al norte de la
Unidad, como colchén entre la trama urbana y el palacio, taly como se
establece en el informe de la Instituciéon Principe de Viana al P.U.M.

* Elacceso v ehicular a la Unidad se realizard por el sur, o en su caso por el
este. En ningun caso se ejecutard un vialrodado por el norte, pudiendo

) establecerse Unicamente una conexién peatonal desde ese punto.
CONDILIDNES DE CIRDER O * El vial de nuev a creacidén que se genere para acceso a las nuev as
viviendas deberd tener continuidad en sentfido este-oeste, con el fin de
qgue pueda ampliarse en el futuro en caso de nuev os desarrollos al este.

* La ordenaciéon deberd resolv er el acceso directo desde via pUblica a la
parcela colindante 258/1, actualmente por espacio privado de uso publico
* La ordenacion grafiada en planos en la fase de aprobacion inicial puede
entenderse como orientativ a, en ningdn caso vinculante.

* Las nuev asredes de abastecimiento, saneamiento (fecalesy pluviales) y
electricidad de la Unidad conectardn con las redes generales existentes en

la calle Gonea, alsurde la Unidad
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3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
COEXISTENCIADE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada o adosada

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcién del
EDIFICABILIDAD MAXIMA ) . ) o,
aprov echamiento méximo, coeficientes de homogeneizaciéon y usos

ALTURA DE LA EDIFICACION A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 6 viviendas

N° MINIMO DE VIVIENDAS CON
REGIMEN DE PROTECCION
DENSIDAD DE VIVIENDAS 15 viviendas por hectdrea

m?/m? referidos al uso residencial unifamiliar

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una Unica Unidad de Ejecucion

10 anos desde la aprobacion definitiva del P.G.M.
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION Elincumplimiento del plazo implica el cambio automdtico a Sistema de
Cooperaciéon

Serd necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:

TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcial. Deberd contar con informe fav orable de Princope de Viana.
b) Proyecto de Reparcelacion

c) Proyecto de Urbanizaciéon

PLAN DE ETAPAS Se prev é una Unica etapa para la urbanizaciéon de la Unidad de Ejecucién

De forma justificada, el proyecto de reparcelacién podrd v ariar la

, , delimitacién de la U.E. en base a criterios de propiedad, funcionales u otros
REDELIMITACION DEL AMBITO . . ) o
gue se consideren necesarios para mejorar y facilitar su desarrollo, conforme

a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
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|UNIDAD DE EJECUCION R.4 U.E-R.4 |

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 3.424,40 m?
UBICACION Junto al palacio
Incluye la parcela 339 poligono 2

Ambito en en el ue se sitGan las ruinas de un edificio del $.XVI denominado
"Casa Hipdlito" e incluido en el Catdlogo con un grado de proteccion Il y

OBSERVACIONES por tanto las actuaciones que se realicen

Se deberd realizar un tratamiento adecuado de las escomentias
superficiales al efecto de evitar nuev as afecciones a terceros como
consecuencia del desamollo, de conformidad con lo establecido en el
informe de la Confederaciéon Hidrogrdfica del Ebro.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacién pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector 1
SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Espacio Libre PUblico

0,00 m? destinados a Equipamiento PUblico
USO GLOBAL Residencial Unifamiliar
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 1.369.76 m? de uso residencial unifamiliar
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,4000 m?/m? referidos al uso residencial unifamiliar
VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establecen con cardcter obligatorio

COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con cdracter general en el P.U.M.
¢ Se podrd coordinar la ordenaciéon de la presente Unidad con las

colindantes R2 y R3 para la ubicacién de los espacios dotacionales
derivados de la aplicacién de la LFOTU , al situarse las tres UE dentro del
mismo Sector.

* Se ordenard la zona ubicando los espacios libres publicos al este de la
Unidad, como colchdén entre la trama urbana y el palacio.

* Se ampliard la seccién del camino de acceso al Palacio, al sur de la
Unidad, con un minimo de 2 metros para facilitar el trdnsito peatonal y
CONDICIONES DE ORDENACION v ehicular, asi como la creacion de aparcamiento en dicho tramo.

¢ Por el norte de la Unidad, se creard un vial de remate que conecte el vial
existente al oeste (acceso a vivienda actual) con camino rural al este.

* La 'Torre Hipdlito" se encuentra incluida en el Catdlogo de Edificaciones
Protegidas, con el nimero 10 y Grado de Proteccién |l, por lo que deberd
conserv arse, con el uso que le establezca el planeamiento de desarrollo.

* Las nuev as redes de abastecimiento, saneamiento (fecalesy pluviales) y
electricidad de la Unidad conectardn con las redes generales existentes en

la calle Gonea, al sur de la Unidad
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3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definiren el documento de desamollo de planeamiento
COEXISTENCIADE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
TIPOLOGIAEDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada o adosada

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desamollo de planeamiento

A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcién del
EDIFICABILIDAD MAXIMA . L. - . .
aprov echamiento méximo, coeficientes de homogeneizacién y usos

ALTURA DE LA EDIFICACION A definiren el documento de desamollo de planeamiento
RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 5 viviendas
N° MINIMO DE VIVIENDAS CON
REGIMEN DE PROTECCION 0
DENSIDAD DE VIVIENDAS 15 viviendas por hectdrea
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Compensaciéon
INICIATIVA Privada
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una Unica Unidad de Ejecucién

10 afos desde la aprobacién definitiva del P.G.M.
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION Elincumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de
Cooperaciéon

Serd necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcial

b) Proyecto de Reparcelacion

c) Proyecto de Urbanizacién

PLAN DE ETAPAS Se prev é una Unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucién

De forma justificada, el proyecto de reparcelaciéon podrd v ariar la

p p delimitacién de la U.E. en base a criterios de propiedad, funcionales u otros
REDELIMITACION DEL AMBITO . . . "
que se consideren necesarios para mejorar y facilitar su desamollo, conforme

a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
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CAPITULO VIl APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANO.

Art.78 Cdlculo del aprovechamiento medio de una Unidad de Ejecucién (D.E.).

Se obtiene dividiendo el aprovechamiento lucrativo total correspondiente a la ordenacion urbanistica
prevista en la documentacién grdfica del Plan General Municipal, incluido el dotacional privado
debidamente homogeneizado, por su superficie total, excluidos los terrenos afectados a Sistemas
Generales o locales ya existentes, teniendo en cuenta lo dispuesto en el Art. 103 de la L.F.O.T.U y segin
lo expresado para las vias publicas en el Art. 155.

Art.79 Aprovechamiento urbanistico del titular de un terreno (D.E.).

En terrenos considerados como Suelo Urbano Consolidado, el aprovechamiento del titular coincide con
el que establece el Plan para el terreno.

En terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion en Suelo No Consolidado, es el que resulte de aplicar a
su terreno el porcentaje del 90% del aprovechamiento medio de la unidad.

A=90%xSx Am.

Se considera uso v tipologia caracteristica de una Unidad de Ejecucidn, el que el Plan General Municipal
establece como global en ella.

Se entiende como aprovechamiento homogeneizado a la edificabilidad de la misma afectada por los
coeficientes de homogeneizacion, que se calcula de acuerdo con los criterios de la L.F.O.T.U.

Se entiende como aprovechamiento lucrativo a su edificabilidad expresada en metros cuadrados
construibles del uso vy tfipologia caracteristica.

En cada Unidad de Ejecucién, el Plan General Municipal determina la ordenacion pormenorizada en
calificaciones de uso y tipologia de entre las que figuran en el siguiente listado:

Uso Coeficiente
homogeneizacion

Residencial Unifamiliar Aislada 1'00
Residencial Unifamiliar Adosada 0'80
Residencial Colectivo 0790
Espacio libre privado unifamiliar aislada 0'10
Espacio libre  privado  unifamiliar 0'05
adosada

Industrial 0.60

El coeficiente del «Espacio libre privadoyn se aplicard a la totalidad de la superficie neta de la parcela,
incluyendo el espacio calificado como libre privado singular, que no permite su cerramiento fisico.

Si el uso global no es el residencial unifamiliar, el valor uno (1) corresponderd al uso caracteristico del
citado dmbito, pero manteniendo siempre los valores relativos expresados en el listado.

Art.80 Determinaciones sobre espacios dotacionales y de servicios (cumplimiento de
Art. 52 y 53 L.F.O.T.U)

En cumplimiento del Art. 53 de la L.F.O.T.U, se ha pormenorizado la calificaciéon y determinaciones de
cada parcela privada en algunas Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano No Consolidado con el fin de
justificar el cumplimiento de las determinaciones sobre espacios dotacionales y de servicios para las
Unidades de Ejecucién, todas ellas con ordenacién pormenorizada.
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] Cada Sector residencial cumple, para las unidades de ejecucion en S.U.N.C., con la reserva
minima de dotaciones locales exigida por la LFOTU, cantidad superior a 50 m2 por cada 115
m2 construidos, tal y como se establece en el articulo 2.6.2 de la presente Normativa
Urbanistica.

] Cada Sector residencial cumple, para las unidades de ejecucion en S.U.N.C., con la reserva

minima de aparcamientos para vehiculos, tanto en espacio publico como en interior de
parcela, taly como se establece en el articulo 2.6.2 de la presente Normativa Urbanistica.

CAPITULO VI TRANSITORIEDAD EN SUELO URBANO

Art.81 Régimen transitorio.

En las edificaciones que, por la entrada en vigor del presente Plan General Municipal, queden sometidas
al régimen de Fuera de Ordenacién previsto en el Art. 84 de la L.F.O.T.U, al sobrepasar las condiciones
de edificabilidad establecidas (altura, superficie edificable, ocupacion, etc.), podrdn realizarse obras de
de consolidacién y mejora, asi como las reparaciones que exijan la seguridad e higiene del inmueble,
pero nunca obras de aumento de volumen o incremento de su valor de expropiacién.

Para ello, serd preceptivo acreditar que las edificaciones existentes se ejecutaron de conformidad con
la legalidad vigente en el momento de su construccion, o que ha transcurrido el tiempo fijado en la
legislacion vigente para la legalizaciéon de dichas obras. Asimismo, serd preceptivo acreditar que la
edificacion no se encuentra en estado ruinoso, segun los supuestos a) y b) del punto 2 del Art. 196 de la
LF.O.T.U.
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TITULO IIINORMATIVA URBANISTICA DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO | DETERMINACIONES EN EL SUELO URBANIZABLE.

Art.82 Elementos del Suelo Urbanizable.

Son elementos constituyentes del Suelo Urbanizable, aquellos terrenos que se consideran adecuados, en
principio, para ser urbanizados por no tener la condicién de Urbanos ni de suelo No urbanizable y que
garantizan un desarrollo urbano racional en los plazos estimados por el Programa de actuacién del
presente Plan. Se senalan grdficamente los terrenos clasificados en el juego de planos a escala 1:5.000
y 1:1.000.

Art.83 Aprovechamiento y edificabilidad (D.E.).

Se considera uso y tipologia caracteristica de un Area de Reparto el que el Plan General Municipal
establece como dominante o global.

Se entiende como aprovechamiento homogeneizado a la edificabilidad del mismo afectada por los
coeficientes de homogeneizacion, que se calcula de acuerdo con los criterios de la L.F.O.T.U.

El cdlculo del aprovechamiento tipo de una Area de Reparto se obtiene dividiendo el aprovechamiento
lucrativo total correspondiente a la ordenacién urbanistica prevista en la documentacion grafica del
Plan General Municipal, incluido el dotacional privado debidamente homogeneizado, por su superficie
total, excluidos los terrenos afectados a Sistemas Generales o locales ya existentes, teniendo en cuenta
lo dispuesto en el Art. 102 de la L.F.O.T.U.

En las Areas de Reparto definidas en el presente P.U.M., con remisién a desarrollo de Plan Parcial, este,
en suredaccion, determinard la ordenacién pormenorizada en calificaciones de uso y tipologia de entre
las que figuran en el siguiente listado:

Uso Coeficiente
homogeneizacion
Actividad Productiva 1'00
Dotacional privado 0'80
Espacio libre privado 0,10

El coeficiente del «Espacio libre privadon se aplicard a la totalidad de la superficie neta de la parcela.

Art.84 Determinaciones sobre espacios dotacionales y de servicios (cumplimiento de
Art. 53 L.F.O.T.U)

En cumplimiento de los Art. 52 y 53 de la L.F.O.T.U, se han pormenorizado algunas determinaciones en
Areas de Reparto de Suelo Urbanizable Sectorizado, con el fin de justificar el cumplimiento de las
determinaciones sobre espacios dotacionales y de servicios se justificardn de manera individualizada en
cada AR.

] Cada Area de Reparto en S.U.S. deberd cumplir de manera individual la reserva minima de
grandes zonas verdes, cantidad superior al 10% de la superficie total, taly como se establece
en el articulo 3.1.6 de la presente Normativa Urbanistica.

] Cada Area de Reparto en S.U.S. deberd cumplir de manera individual la reserva minima de
equipamiento polivalente cantidad superior al 4% de la superficie total, tal y como se
establece en el articulo 3.1.6 de la presente Normativa Urbanistica.

Art.85 Aprovechamiento urbanistico del titular de un terreno (D.E.).

En terrenos incluidos en dmbitos de equidistribucion de Suelo Urbanizable Sectorizado, es el que resulte
de aplicar a su terreno el porcentaje que fije la legislacién vigente, LF.O.T.U. , que es el 90% del
aprovechamiento tipo del drea de reparto.

A=0'90x S x At
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Art.86 Areas de Reparto con determinaciones pormenorizadas desde el Plan General
Municipal.

En todas ellas se concreta el sistema de actuacion propuesto y el plazo de ejecucidon correspondiente,
cumplido el mismo se producird el cambio del Sistema de Compensacién, en las Unidades en las que
asi se hubiera determinado, por el de Cooperacién, ya que este sistema agiliza la reparcelaciéon y
urbanizacion, pues es el Ayuntamiento quien gestiona dichos dmbitos.

El dmbito fisico del Area de Reparto se determina en el juego de planos. Esta delimitacién no tiene el
cardcter de inicio del expediente de reparcelacién o de expropiacion.

Sin perjuicio de lo anterior, no podrdn autorizarse usos del suelo o actos de edificacion que supongan la
inedificabilidad de parcelas colindantes, por cualquiera de las circunstancias contempladas en esta
Normativa (parcela minima, retranqueo, etc.).

Como garantia en el proceso urbanizador, el Ayuntamiento podrd senalar de oficio Proyectos de
Distribucién de Costes, con el fin de establecer dmbitos que incluyan diferentes Areas de Reparto para
costear, proporcionalmente al aprovechamiento de cada una de ellas, las obras de urbanizaciéon y
servicios comunes a todas las que no tengan la condicion de Sistema General, con independencia de
las propias de cada Unidad, conforme a lo dispuesto en el Art. 133 de la L.F.O.T.U.

El plazo para la adquisicién del derecho urbanistico mediante el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacién serd el que se indica en las fichas correspondientes, contado desde la
Aprobacién Definitiva del Plan General Municipal.

El plazo de solicitud de licencia de edificacion serd de dos anos desde la adquisicién del derecho all
aprovechamiento urbanistico, conforme a lo dispuesto en el Art. 190 de la L.F.O.T.U.

® Las Areas de Reparto que se delimitan en el Suelo Urnabanizable Sectorizado son las siguientes:

NOTA: Todas las superficies consideradas se han definido en base a la documentacion catastral obrante
en el Servicio de Riqueza Territorial del Gobierno de Navarra.
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AREAS DE REPARTO A.R.
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|AREA DE REPARTO

AR.-I.1 |

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

6.266,82 m?

UBICACION

Paraje de Larrea, al sur del ndcleo urbano.

OBSERVACIONES

Ambito delimitado para crear una trama urbana industrial en la que la
edificacién se sitUa al sur del dmbito, quedando separada del ndcleo urbano
poruna amplia zona v erde y arbolado.

Se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbanizable

CATEGORIZACION DEL SUELO

Sectorizado

SECTOR

Ambito incluido en el Sector 4

SISTEMAS GENERALES

0,00 m? destinados a Espacio Libre PUblico

0,00 m?2 destinados a Equipamiento PUblico

USO GLOBAL

Industrial

AREA DE REPARTO

AR.-1

APROVECHAMIENTO MAXIMO

1.878,00 m? de uso industrial

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,30 m?2/m? referidos al uso industrial

COEF. DEHOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

CONDICIONES DE ORDENACION

« El vial de acceso al dmbito se ubicard al este, v ariando su trazado actual
para mejorar la zona v erde entomo al lav adero que se ampliard con
espacio publico al norte de las parcelas privadas.

* El vial de acceso a las nav es se realizard por el sur, permitiendo una posible
continuidad futura para ampliacién hacia este y oeste.

* Se reducird elimpacto visual de las nav es mediante plantaciéon de
arbolado

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS

Actividad Econdémica

Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS

Ver tabla anexa a At 56 de la Normativ a Urbanistica General

TIPOLOGIAEDIFICATORIA:

Nav e industrial

SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes

- Espacio libre publico
-E.LP.-L11
- TOTAL

- Dotacional publico
-EQ.P.-1.1
- TOTAL

- Red viaria

1.680,00 m? de parcela neta

2.487,00 m?
287,00 m?
287,00 m? destinado a equipamiento publico
1.812,82 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos

2.487,00 m? de zona verde

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Se podrd modificar
la ordenacién establecida, mediante la presentacion del correspondiente
Plan Parcial).

ALINEACIONES INTERIORES

Las alineaciones respetardn los retranqueos establecidos en la Ficha de
Ordenacién, a la hora de desarrollar el proyecto de ejecucion.

EDIFICABILIDAD MAXIMA

1.800,00 m? construidos

OCUPACION MAXIMA

900,00 m? construidos

ALTURADE LAEDIFICACION

Planta Baja + Entreplanta. Se estard a lo establecido en la Ficha de
Ordenacion para el uso pormenorizado Actividad Productiva

RASANTES

Las establecidas en la Documentacién Grdfica del P.U.M.
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3.2.- DETERMINACIONES SOBRE ESPACIOS DOTACIONALES (CUMPLIMIENTO ART. 53 LFOTU)

DOTACIONES PUBLICAS

- Espacio libre publico 2.487,00 m?

DOT. PUBLICAS (minimas LFOTU) 626,68 | m? (10% de la superficie total de la Unidad)
- Dotacional publico 287,00 m? de dotaciones puUblicas

DOT. PUBLICAS (minimas LFOTU) 250,67 | m? (4% de la superficie total de la Unidad)

APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE
- En parcela privada

- En via pUblica
- TOTAL

7 plazas (se ubicard al menos 1 plaza por cada 250m? de
superficie construida en espacio habilitado al efecto)
9 plazas como minimo a ubicar en espacio pUblico

16 plazas de aparcamiento

PLAZAS (minimas LFOTU)

Variable en funcién de tipologia edificatoria y actividad a implantar

3.3.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Cooperacion
INICIATIVA PUblica
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una Unica Unidad de Ejecucién
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 4 anos desde la aprobacion definitiva del P.G.M.
TRAMITACION URBANISTICA Serd necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
a) Proyecto de Reparcelacion
b) Proyecto de Urbanizacién. Serd necesariio informe fav orable emitido por la
Confederacion Hidrogréfica del Ebro en el Proyecto de Urbanizacion del
dmbito, teniendo en cuenta en la redaccién del mismoque se deberd
respetar tanto el cauce como la zona de servidumbre establecida en el art. 6
del Reglamento de Dominio PUblico hidraulico.
No serd necesaria la elaboraciéon de Plan Parcial en caso de mantenerse la
ordenaciéon pormenorizada planteada en el presente planeamiento general
PLAN DE ETAPAS Se prev é una Unica etapa para la urbanizacién de la U.E.
De forma justificada, el proyecto de reparcelaciéon podrd v ariar la
delimitacién de la U.E. en base a criterios de propiedad, funcionales u otros
REDELIMITACION DEL AMBITO que se consideren necesarios para mejorar y facilitar su desarrollo, hasta una
superficie no superior al 5% de la inicial, debiéndose tramitar una
Modificacién del PGM en caso de mayor diferencia.
ESTIMACION ECONOMICA 31,37 €/m? de parcela bruta
104,68 €/m? construido referido al uso industrial
3.4.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima edificable y frente de parcela:establecer en proyecto de
reparcelacion
Se cumplird lo establecido en Art. 64 Ordenanzas de Edificacion
. Se estard a lo establecido en la Ficha de Ordenacién comespondiente para
CONDICIONES DE EDIFICACION i
cada uso pormenorizado,
. Se estard a lo establecido en la Normativ a Urbanistica para aquellas
EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA ) ] ) oo )
. construcciones asi definidas en la documentacion grdfica, asi como para las
DE ORDENACION . . . L
no grafiadas que cumplan con las condiciones de dicho régimen.
3.5.- CONDICIONES DE URBANIZACION

INFRAESTRUCTURAS SERVICIOS

Se definen esquemas de servicios en la documentacion gréfica.

ESPACIO LIBRE - ZONAS VERDES

Se ubicardn al norte del dmbito para dar continuidad a la zona v erde en
torno allavadero .

ESPACIO LIBRE PUBLICO

La anchura y dimensiones de viales y zonas v erdes tienen cardcter de
minimas.

CONDICIONES MINIMAS

Se estard a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podrd ejercer el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucion
de las obras de urbanizacion, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas
de Urbanizacién.
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TITULO IVNORMATIVA URBANISTICA DE SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO | CATEGORIAS Y SUBCATEGORIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Art.87 Concepto (D.E.).

Constituyen Suelo No Urbanizable aquellas dreas del término municipal que, por sus caracteristicas
naturales, ambientales, paisgjisticas u ofras consideraciones semejantes, deban ser mantenidas all
margen de los procesos de urbanizacion o por considerarse inadecuados para un desarrollo urbano, de
conformidad con lo sefalado en el Art. 94 de la L.F.O.T.U. La delimitacién de este suelo se refleja en los
planos de Clasificacién n® 1.

La alteracion de la calificacién juridica de los bienes comunales una vez aprobado definitivamente el
Plan General Municipal, asi como su reversion al patrimonio comunal, se regird por la Ley Foral 6/1990 de
2 de julio de la Administracién Local de Navarra.

Una vez finalizado el periodo de vigencia del planeamiento, las parcelas que hayan sido desafectadas
por el Plan General Municipal y no se hayan destinado a su nuevo fin, pasardn a calificarse nuevamente
como terrenos comunales.

Art.88 Categorias de Suelo No Urbanizable (D.E.).

Conforme alo preceptuado en el Art. 94.2 de la L.F.O.T.U se establecen las siguientes categorias de Suelo
No Urbanizable:

A. Suelo No Urbanizable de Proteccidon. En esta categoria se incluyen los terrenos del Suelo No
Urbanizable descritos en las letras a) b) y c) del apartado 1 del Art. 94 de la L.F.O.T.U.

B. Suelo No Urbanizable de Preservacion. En esta categoria se incluyen los terrenos del Suelo No
Urbanizable descritos en las lefras d) y e) del apartado 1 del Art. 94 de la L.F.O.T.U.

En el caso de que se den distintas categorias de Suelo No Urbanizable para un mismo terreno, deberdn
aplicarse las condiciones que correspondan a la proteccién mds restrictiva.

Art.89 Subcategorias de Suelo No Urbanizable (D.E.).

Tanto en el Suelo No Urbanizable de Proteccion como de Preservacién, se distinguen las siguientes
subcategorias, Art. 94.3 de la L.F.O.T.U:

Suelo No Urbanizable de Proteccién

A. Suelo No Urbanizable de Proteccion destinado a Infraestructuras. Vias de comunicacion
B. Suelo No Urbanizable de Proteccién de Valor Ambiental

- Zona Fluvial: Sistema de cauces y riberas
- Espacios Naturales Protegidos (Sierra de Loquiz)
- Paisaje Natural

C. Suelo No Urbanizable de Proteccién para Prevencidn de Riesgos Naturales. Zonas Inundables. Lianura
Aluvial

D. Suelo No Urbanizable de Proteccién para su Explotacion Natural. Montes de Utilidad Publica

Suelo No Urbanizable de Preservacién

E. Suelo No Urbanizable de Preservacion de Valor Ambiental

- Formaciones arboladas con valor ambiental y protector
- Formaciones arbustivas y herbdceas

F. Suelo No Urbanizable de Preservaciéon para su Explotacién Natural. Praderas y cultivos de fondo de
valle

G. Suelo No Urbanizable de Preservacién para Salvaguarda del Modelo de Desarrollo. Suelos de entorno
H. Suelo No Urbanizable de Preservacion para Actividades Especiales

- Cementerio
- Depdsito de abastecimiento de aguas, depuradora de aguas residuales.
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Con cardacter general quedan protegidos, con independencia de si se ubican en SNU de Proteccién o
Preservacion, los bloques calizos desprendidos del roquedo de Urbasa, que han sido colonizados por la
vegetacion y que constituyen una singularidad del paisaje del municipio de Eulate.

Art.90 Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras (D.E.).

Suelo No Urbanizable de Proteccién a las vias de comunicacién.

Se han grafiado los limites de las zonas afectadas por la aplicacién de la legislacién foral en la materia,
segun indican las prescripciones legales, y que se reproducen mds abajo para este tipo de via. Se estard,
por tanto, a lo dispuesto para el Suelo No Urbanizable que corresponda, segun planos, y a la legislacion
sectorial de carreteras. La Unica via afectada es la carretera NA-7130 de la red de interés local de la
Comunidad Foral de Navarra.

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas
dentro de la zona de afeccidn, podrdn realizarse obras de mantenimiento y consolidacién estructural y
funcional, pero nunca ampliacion.

En las carreteras de tréfico rodado publico, cuya fitularidad corresponde a la Comunidad Foral Navarra,
y mds concretamente en la carreteras NA-7130, resulta de aplicacion la Ley Foral 5/2007 de carreteras
de Navarra; conforme a lo dispuesto en los Art. 2 y 33 de la citada ley, se establecen las zonas proteccién
de la carretera denominadas de dominio pUblico adyacente y de servidumbre, para la proteccién del
dominio publico viario y la debida prestacién del servicio.

A ambos lados de las carreteras se establece la Linea de Edificacion, Art. 36 de la Ley Foral 5/2007 de
carreteras de Navarra, desde la cual hasta la carretera se prohibe cualquier tipo de construccion de
nueva planta, asi como la instalacién, excepto cruzamientos, de lineas aéreas de servicios, postes o
torres de telecomunicacion.

Para las carreteras NA-7130, de conformidad a lo preceptuado en la Ley Foral 5/2007 de carreteras de
Navarra, se establecen las siguientes condiciones:

- La Zona de Dominio Piblico Adyacente: consistird en sendas franjas de terreno de 3 metros de
anchura cada una a ambos lados de la autovia, medidas desde la arista exterior de explanacién.

- LaZona de Servidumbre consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de la autovia, delimitadas
interiormente por la Zona de Dominio PUblico Adyacente y exteriormente por dos lineas paralelas a
una distancia de 5 metros.

- La linea de Edificacion estd situada a ambos lados de la carretera con un frazado que discurre en
paralelo a la linea exterior de delimitacién de la calzada y a 18 metros de ésta.

Tiene la consideracion de tramo urbano de una carretera el que discurre por, o colinda con, suelo
clasificado como urbano en el presente planeamiento urbanistico municipal. En las zonas de
servidumbre de los tramos urbanos de las carreteras NA-7130 de Eulate, podrdn autorizarse edificaciones
o construcciones a distancias inferiores a las establecidas en general, por o que se han establecido con
este criterio las alineaciones en dichos tramos, tal y como figura en los planos de ordenacién de la
documentacién gréfica del presente Plan General Municipal.

- Usos y actividades autorizables: Los previstos en la Ley Foral 5/2007 de carreteras de Navarra.

Representacién grdfica de la carretera, de sus zonas de proteccion, de la linea de edificaciéon y de la
zona de prohibicién de publicidad.
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D EXPLANACION D

ZONA DE DOMINIO PUBLICO ADYACENTE Y SU ANCHURA

ZONA DE SERVIDUMBRE Y SU ANCHURA

LINEA DE EDIFICACION Y SU DISTANCIA A LA CALZADA [ CzA+B ]
ZONA DE PROHIBICION DE PUBLICIDAD Y SU ANCHURA

[=RNsN--Bi -

Distancias para autopistas, autovias y vias desdobladas.

N[ -

Distancia para carreteras de altas prestaciones, carreteras de interés general y carreteras de interés de la Comunidad Foral.

3 |Distancia para carreteras locales.

DISTANCIAS EN METROS

1 8 mts
A

2 3 mts

3

1 17 mts
B

2 5 mts

3

1 50 mts
c 2 25 mis

3 18 mts

1 100 mts
D 2 50 mts

3 30 mts

Art.91 Suelo No Urbanizable de Proteccién de Valor Ambiental (D.E.).

Art. 91.1 Suelo No Urbanizable de Proteccién a la Zona Fluvial: Sistema de cauces y
riberas

Es el suelo que, estando en las riberas y mdrgenes de los rios existentes, debe protegerse con el fin de
preservar los ecosistemas riberenos, defender las culturas existentes, asi como controlar los vertidos.

Comprende la linea o franja de terreno grafiada en los planos de clasificacién, y como minimo una
banda de proteccion de 5m en cada orilla del curso fluvial, cauce o regata.

- Usos y actividades autorizables: Los previstos en la Ley de Aguas. Se estard a lo dispuesto en el Art. 113
de la L.F.O.T.U, de conformidad con lo establecido en el Anexo PN3 para Zona Fluvial del POT-4, Zonas
Mediaos.
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Expresamente, se prohibe el cambio de uso “en las formaciones naturales de ribera situadas junto a los
cauces fluviales”.

- Zona de afeccion: Cien (100) metros en los cauces desde cada margen para el rio Ubiarra y 5 metros
en el resto de casos. Asi mismo, se estard a lo dispuesto en el esquema de “servidumbres hidrogrdficas”
adjunto, para el caso de los rios y regatas, que asi lo estime el organismo de cuenca.

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas
dentro de la zona de afeccidn, podrdn realizarse obras de mantenimiento y consolidaciéon estructural y
funcional, pero nunca de ampliacion.

SERVIDUMBRES HIDROGRAFICAS - Ley de Aguas R.D.Lg. 1/2001, de 20 de julio

i MARGEN DEL RIO i CAUCE QEL RIO O ALV : Q 3
4 ronaoet {3 v] L¥EQ ,I_ MARGEM - DEL_ R

: AONA DEe FONA DE ZONA DE; ZONA DE :
: s% B% RIBERA 4 p RIBERA isznw_o_u¥anf :

1

NIVEL' DE_MAXIMA CRECIDA
T ORDINARIA |

T o 2w — e g e -

H t

INIVEL DE AGUAS

i BAJAS L

H 100m. R
t—naoe romea——t+ + S

: i
ZONA DE POLICIA A

Las mdrgenes de la ribera de los cauces grafiados estdn sujetas una Zona de Servidumbre de 5 metros
de anchura para uso publico y a una Zona de Policia de 100 metros.

Art. 91.2  Suelo No Urbanizable de Proteccién a los Espacios Naturales Protegidos (Sierra
de Léquiz)

Es aquel que tiene un gran interés por contar con una flora muy rica y variada y que se incrementa por
su valor natural y paisaijistico.

En la propuesta de Lugares de Importancia Comunitaria (L.I.C.s) que integraron la Red Natura 2000,
figura con el N° 257 la Sierra de Léquiz, y ocupa una superficie de 5,6 km2 (560 Ha.) de los 10 km2 que
tiene el municipio y se situa al sur del mismo.

Alberga las mejores manchas de carrascales y quejigales, siendo uno de los dos Unicos lugares
inventariados de bosques mixtos de barrancos de montana, caracterizados por ser sombrios y hUmedos.
El lugar viene a ser casi un “jardin botdnico-forestal” pues guarda muestras de casi todos los tipos de
bosques existentes en Navarra.

La designacion de Lugar de Importancia Comunitaria LI.C., fue realizada el 21 de Septiembre de 2006
por el érgano competente, y su declaracién supuso la obligacion de establecer medidas preventivas
qgue eviten su deterioro, por lo que las actuaciones que se lleven a cabo en estos espacios requerirdn de
lo adecuada evaluacion de afecciones ambientales o impacto ambiental, de acuerdo con la
legislacion aplicable en la materia.

Se estard a lo establecido en el correspondiente Plan de Gestidn del L.I.C. en el que se concretardn las
actuaciones encaminadas a la conservacion de sus hdbitats y especies.

- Usos y actividades autorizables: Se estard a lo dispuesto en el Art. 113 de la L.F.O.T.U, de conformidad
con lo establecido en el Anexo PNé para Espacios Naturales Protegidos del POT-4, Zonas Medias y a lo
dispuesto en la normativa especifica de su Plan de Gestidn.

Art. 91.3  Suelo No Urbanizable de Proteccién para Paisaje Natural.

Son aquellos terrenos que se protegen por ser dreas que permiten conectar funcionalmente los nucleos
de los espacios ya protegidos (MUP) dentro del municipio y con sus zonas periféricas. Se trata de paisajes
en los que la accidon humana es muy limitada o pasa inadvertida y por lo tanto son muy escasos y se
mantienen relegados casi exclusivamente en lugares inaccesibles. Estos terrenos conforman los
conocidos como Cortados de Urbasa, entre la Sierra y la falda de la montana.
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- Usos y actividades autorizables: Tala de drboles (conservacién), obras de captacion de agua y
adecuaciones naturalistas, asi como aquellos necesarios para su mantenimiento y mejora, siempre y
cuando no generen impactos paisgjisticos, todo ello conforme a lo dispuesto en el Art. 113 de la L.F.O.T.U.
y Anexo PN-3, Patrimonio Natural del POT-4, Zonas Medias.

Art.92 Suelo No Urbanizable de Proteccidén para Prevencidn de Riesgos Naturales (D.E.).

Son los terrenos que conforman las llanuras aluviales de las numerosas regatas que atraviesan el
municipio, incluidos en sus dreas inundables, cuya superficie debe protegerse en aras de prevencion de
posibles riesgos que pudieran ocasionarse, en caso de modificacion de la situacion actual del suelo.

Comprende la linea o franja de terreno grafiada en los planos de clasificacién, y como minimo una
banda de proteccion de 5m en cada orilla del curso fluvial, cauce o regata.

- Usos y actividades autorizables: Aquellos necesarios para su mantenimiento, asi como mejora y
preservacion del entorno natural existente, de conformidad con lo establecido en el Anexo PN4 para la
zona de riesgo bajo del POT-4, Zonas Medias.

Art.93 Suelo No Urbanizable de Proteccién para Explotacidon Natural. Montes de Utilidad
Publica (D.E.).

Son los terrenos que conforman los Montes de utilidad publica segun el Catdlogo de Montes de Utilidad
publica de Navarra (ORDEN FORAL 926/1996, de 6 de septiembre).

Estos suelos se encuentran regulados por la legislacién sectorial en la materia (Ley Foral 13/1990, de 31
de diciembre, de proteccion y desarrollo del Patrimonio Forestal de Navarra y Ley Foral 3/2007, de 21 de
febrero, que modifica la anterior, asi como el Decreto Foral 59/1992, de 17 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de Montes).

- Usos y actividades autorizables: Explotacién forestal, recogida de lena u otros productos forestales, asi
como excepcionalmente las construcciones, instalaciones o usos que sean necesarios para su mejor
conservacion y disfrute publico, y esté justificada su compatibilidad con los valores de los MUP, todo ello
conforme a lo dispuesto en el Art. 113 de la L.F.O.T.U. y Anexo PN-6 del POT-4, Zonas Medias.

Art.94 Suelo No Urbanizable de Preservaciéon de valor ambiental (D.E.).

Art. 94.1 Suelo No Urbanizable de Preservacion a las formaciones arboladas con
valor ambiental y protector

Es el suelo que tiene formaciones arbdreas que requieren una preservacion de sus caracteristicas
actuales y su utilizacion preferente con fines de preservacién del estado natural actual, compatibles con
el mantenimiento de los valores que se pretende proteger.

- Usos y actividades permitidas: Todas las actividades no constructivas, salvo las que impliquen
movimiento de tierras, ajenas a los propios del cardcter agricola de las fincas.

- Usos y actividades autorizables: Tala de drboles (conservacion), explotacién forestal, recogida de lena
U otfros productos forestales, actividades no constructivas que impliquen movimiento de tierras, asi como
las constructivas vinculadas a actividades forestales, infraestructuras, equipamientos y dotaciones, que
deban desarrollarse en SNU, todo ello conforme a lo dispuesto en el Art. 114 de la L.F.O.T.U. y Anexos PN-
7 y PN-8 del POT-4, Zonas Medias.

Art. 94.2 Suelo No Urbanizable de Preservacidn a las formaciones arbustivas y
herbdceas

Es el suelo que tiene enclaves vegetales que requieren una preservacion de sus caracteristicas actuales
y su utilizacion preferente con fines culturales y cientificos, compatibles con el mantenimiento de los
valores que se pretende proteger.

- Usos y actividades permitidas: Todas las actividades no constructivas, salvo las que impliquen
movimiento de tierras, ajenas a los propios del cardcter agricola de las fincas.

- Usos y actividades autorizables: Tala de drboles (conservacion), explotacién forestal, recogida de lena
U otfros productos forestales, actividades no constructivas que impliqguen movimiento de tierras, asi como
las constructivas vinculadas a actividades agricolas o forestales, infraestructuras, equipamientos y
dotaciones, que deban desarrollarse en SNU, todo ello conforme a lo dispuesto en el Art. 114 de la
L.F.O.T.U. y Anexos PN-7 y PN-8 del POT-4, Zonas Medias.
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Art.95 Suelo No Urbanizable de Preservacion para su explotacién natural, praderas y
cultivos de fondo de valle (D.E.).

Engloba la zona intermedia entre la Sierra de Loquiz y el Monte Limitaciones de las Améscoas-Urbasa, y
se corresponde con terrenos de labor, en su mayor parte de productividad agricola, con una topografia
en ligera pendiente de Norte a Sur, abrazando el nucleo urbano. El cultivo predominante es el cereal
para grano. Se preservan para uso preferente agropecuario agricola, al considerarse inadecuados para
soportar desarrollos urbanos para los cuales se limita la posibilidad de algunas actuaciones constructivas.

- Usos y actividades permitidas: Se permiten todas las actividades no constructivas, excepto las que
impliquen movimiento de tierras ajenas a los propios del cardcter agricola de las fincas, y las actividades
constructivas para “Edificaciones de apoyo a la Horticultura™ y corrales domésticos, segun el capitulo |l
del presente Titulo de la Normativa, excepto en aquellas zonas inundables de la red hidrogrdfica y en
zonas afectadas por la legislacion de carreteras, grafiadas con dichas afecciones en los planos de
clasificacion, en las que serd preceptivo informe favorable de la administracién actuante.

- Usos y actividades autorizables: Tala de drboles (conservacion), explotacién forestal, recogida de lena
U otfros productos forestales, actividades no constructivas que impliqguen movimiento de tierras, asi como
las siguientes actividades constructivas reguladas en el capitulo Il del presente Titulo de la Normativa:

- Instalaciones ganaderas. Granjas, establos y criaderos de animales
- Aimacenes o pabellones agricolas

- Edificaciones de interés social y utilidad pUblica

- Instalaciones vinculadas a actividades deportivas o de ocio

- Actividades industriales o terciarias que deban emplazarse en SNU

Asimismo, serdn autorizables otras actividades constructivas no reguladas en esta Normativa, vinculadas
a actividades agricolas, ganaderas o forestales, infraestructuras, equipamientos y dotaciones, que
deban desarrollarse en SNU, todo ello conforme a lo dispuesto en el Art. 114 de la L.LF.O.T.U. y Anexo PN-
8 del POT-4, Zonas Medias.

Trazados alternativos propuestos: Caminos parcelarios: Se establece una separacidén minima de 8m de
las nuevas construcciones a emplazar en este suelo, medidos desde el borde exterior de las cunetas de
los caminos parcelarios de Ansomendi e Iriondo (Ver plano). En esta zona de servidumbre requerirdn
autorizacién las actividades no constructivas que impliqguen movimiento de tierras y las actividades
constructivas quedan prohibidas en su totalidad, salvo las infraestructuras, que requerirdn autorizacién.

- Usos y actividades prohibidas: Edificaciones vinculadas a la Horticultura de Ocio. Unicamente se
permiten las de apoyo a la actividad horticola que se desarrolla en la parcela.

Art.96 Suelo No Urbanizable de Preservacidn de salvaguarda del modelo de desarrollo.

Entorno. (D.E.).

Son aqguellos terrenos proximos al nicleo urbano y dreas de desarrollo, que deben preservarse en aras
de no comprometer el futuro desarrollo residencial y/o industrial del municipio.

- Usos y actividades permitidas: Se permiten todas las actividades no constructivas, excepto las que
impliquen movimiento de tierras ajenas a los propios del cardcter agricola de las fincas.

- Usos autorizables: Segun lo establecido en el Art. 114.3 de la L.F.O.T.U.

A efectos de evitar que futuras Modificaciones de Planeamiento de pequena magnitud comprometan
el desarrollo posterior pretendido, para lo cual se ha preservado este suelo, se establecen a
contfinuacién, en algunos casos, unas directrices de ordenacion, gue se entenderdn como
estructurantes en su concepcidn y no en su grafismo, y deberdn ser entendidas como vinculantes a la
hora de establecer desarrollos urbanos en estas zonas, no pudiéndose aprobar Modificaciones que
confradigan las determinaciones aqui establecidas.

- Area de Sorobizkarra (parcela catastral 96 del poligono 2)

] Area reservada para ampliacién de suelo residencial en su parte norte y de suelo de
actividad econdmica, en su zona sur, como continuidad del suelo calificado con estos usos
en parcelas colindantes al oeste.

] La ordenacion grafiada en planos en la fase de aprobacién inicial puede entenderse como
orientativa, en ningln caso vinculante.
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En cuanto al futuro drea residencial, al norte:

= Se ordenard la zona ubicando los espacios libres publicos al norte, como colchdén y
espacio de proteccion del Bien de Interés Cultural del Calvario y la tframa urbana
planteada, tal y como se establece en el informe de la Institucidn Principe de Viana al
P.U.M.

= Se generard un vial en sentido norte sur, continuando el inicio ya planteado en el suelo
urbano entre el Crucero y la AA-29, que conecte la carretera NA-7130 con los nuevos
desarrollos de actividad econdmica al sur del nicleo urbano, junto al Lavadero de
Abaqjo.

En cuanto al futuro drea de actividad econdmica, al sur:

* Lo ordenacién continuard el esquema planteado en el Area de Reparto AR-I1, con un
vial de acceso a las parcelas resultantes por el sur y el espacio publico derivado de la
cesion de dotaciones locales, al norte del drea.

= Se ampliard la seccidn del vial existente al este, creando una acera peatonal hacia
esta zona, siguiendo el mismo criterio que en el AR-1.

- Zona de Iriondo

= Se generardn sendos viales en sentido norte sur, continuando el inicio ya planteado en
el suelo urbano en parcela catastral 62 del poligono 2, que conecten la carretera NA-
7130 con el denominado Camino de Iriondo.

= Se estard alo establecido en el RD 1367/2007, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido,
en los elementos de unidn entre diferentes dreas acusticas, en particular, entre los
nuevos desarrollos residenciales que se planteen y la serreria existente.

= En los terrenos préximos al Cementerio se preverd una posible ampliacién del mismo
hacia el sur, ubicando espacios libres en su entorno, cumpliendo las disposiciones
legales en la materia en cuanto a distancias de la nueva edificacién.

- Zona de Zaldiburu (al este del Palacio de Eulate)

En caso de desarrollarse esta zona con anterioridad a la Unidad de Ejecucién UE-R3
colindante, se planteard una actuacion de ordenacién conjunta, pudiendo gestionarse en
Unidades de Ejecucién diferenciadas.

Se creard un vial de trdfico rodado que conecte la zona del Lavadero de Gonea con la
calle Copalacio Alto, entre las parcelas catastrales 171y 356 del poligono 1. Se prevé como
posible solucién viaria para la conexidn este-oeste como alternativa a la NA-7130.

Se ordenard la zona ubicando parte de los espacios libres publicos al sur, como colchdn 'y
espacio de proteccion del entorno de la Iglesia Parroquial y la frama urbana planteada.

La ordenacion grafiada en planos en la fase de aprobacién inicial puede entenderse como
orientativa, en ningun caso vinculante.

- Zona de Lanbarri (al este del casco urbano)

Las actuaciones que puedan plantearse en esta drea podrdn desarrollarse mediante una
ordenacion Unica de todo el drea o en actuaciones mds reducidas. En este segundo caso,
se ird desarrollando el drea de oeste a este y de sur a norte, de manera que se vaya
ampliando el suelo urbano en modo "*mancha de aceite” evitando discontfinuidades en la
frama.

Se creard un vial de trdfico rodado que conecte la carretera NA-7130 con la calle
Copalacio Alto, al norte de la parcela 299 del poligono 1.

Se fratard la nueva ordenacién como zona de borde del ndcleo urbano, procurando dotar
a Eulate de una fachada adecuada al ser un espacio de gran capacidad paisajistica, muy
visible desde diversos dngulos y ser la primera imagen del ndcleo desde la NA-7130 y NA-

718
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] Se creard una franja de espacio libre publico, parcialmente urbanizado mediante
elementos de arbolado, como zona verde longitudinal, a modo de proteccién vy
separacion de la NA-7130 con los nuevos desarrollos, propiciando la conexidon peatonal
entre el pueblo y la Ermita de San Eloy.

- Zona de San Juan (al oeste del casco urbano)

] Area reservada para colmatar el suelo residencial de Eulate en su parte noroeste, como
continuidad de las Unidades UE-R2 y R4.

] Las actuaciones que puedan plantearse en esta drea podrdn desarrollarse mediante una
ordenacion Unica de todo el drea o en actuaciones mds reducidas. En este segundo caso,
se ird desarrollando el drea de oeste a este y de sur a norte, al norte de la carretera y de
norte a sur al sur de la carretera,, de manera que se vaya ampliando el suelo urbano en
modo "mancha de aceite” evitando discontinuidades en la frama.

] Se generard un vial en sentido este oeste, enlazando el vial que se plantee en la Unidad UE-
R2 con el camino de acceso a la Ermita de San Juan, entre las parcelas catastrales 323 y
395 del poligono 1.

- Zonas al sur del nucleo urbano situadas en la zona de policia de los regajos de San Juan y de Larrea

] Se tendrd en cuenta la ubicacién de los regajos de San Juan y de Larrea a la hora de
planificar futuros desarrollos, de conformidad con lo establecido en el informe de la
Confederacion Hidrogrdfica del Ebro.

- Zonas al norte del ndcleo urbano

] En los suelos situados al norte del casco urbano serd necesario un tratamiento adecuado
de las aguas pluviales y de las provenientes de escorrentias superficiales, de conformidad
con lo establecido en el informe de la Confederacién Hidrogrdafica del Ebro.

Art.97 Suelo No Urbanizable de Preservacidn destinado a Actividades Especiales. (D.E.).

Conforman esta categoria de suelo no urbanizable los suelos ocupados por el depdsito de
abastecimiento de agua, la depuradora de aguas residuales y el cementerio.

El cementerio y su entorno quedan afectados por la normativa especifica reflejada en el Reglamento
de Sanidad Mortuoria D.F. 297/2.001

- Usos y actividades autorizables: Aquellos necesarios para su mantenimiento, asi como mejora vy
preservacion del entorno natural existente, conforme a lo dispuesto en los articulos 112y 114 de la LFOTU.

Art.98 Area de interés arqueoldgico en Suelo No Urbanizable de Preservacion.

Comprende un drea de potencial interés arqueoldgico en las proximidades del Palacio afectando a
terrenos con diversas subcategorias de Suelo No Urbanizable de Preservaciéon, dentro del término
municipal.

Para todos aquellos usos y actividades autorizables incluidas en esta drea, se tframitard el procedimiento
de autorizacién previsto en el articulo 117 de la LFOTU, previo andlisis del suelo. Se exigird una
prospeccion del terreno y una comprobacién ante posibles hallazgos o restos arqueoldgicos, realizado
por técnico competente en la materia.
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CAPITULO Il ACTIVIDADES Y USOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Art.99 Clasificacion de usos y actividades.

En lo referente alrégimen legal de actividades y usos en el Suelo No Urbanizable, se estard a lo dispuesto
en el articulo 111 de la L.F.O.T.U, en la que se distingue entre actividades permitidas, autorizables y
prohibidas.

1. ACTIVIDADES PERMITIDAS

Se consideran permitidas aquellas actividades y usos que por su propia naturaleza sean compatibles
con los objetivos de proteccion y preservaciéon del suelo no urbanizable, y garanticen que no alterardn
los valores o causa que han motivado la proteccién o preservacion de dicho suelo. Las actividades y
usos permitidos no precisardn la autorizacidén de actividad autorizable en suelo no urbanizable, sin
perjuicio de que deban ser objeto de licencia o autorizacién por el Ayuntamiento, otros érganos o
Administraciones.

2. ACTIVIDADES AUTORIZABLES

Se consideran actividades autorizables aquellas actividades y usos que por su propia naturaleza, en
determinadas condiciones, puedan ser compatibles con los objetivos de proteccién y preservacion del
suelo no urbanizable, y garanticen que no alterardn los valores o causas que han motivado la proteccién
o preservaciéon de dicho suelo.

Estas actividades y usos precisardn autorizacién conforme a lo dispuesto en el articulo 117 de la L.F.O.T.U.,
sin perjuicio de que también deban ser objeto de licencia o autorizacion por el Ayuntamiento, ofros
érganos o Administraciones.

3. ACTIVIDADES PROHIBIDAS

Serdn consideradas actividades prohibidas, ademads de las senaladas en el arficulo siguiente, aquellas
actividades y usos que por su propia naturaleza sean incompatibles con los objetivos de proteccién y
preservacion de cada categoria de suelo no urbanizable.

Art.100 Actividades y usos no constructivos en Suelo No Urbanizable.

Podrdn ser permitidas, autorizables o prohibidas, segun la subcategoria de Suelo No Urbanizable donde
se pretendan ejecutar.

En todos los casos precisardn de licencia previa del Ayuntamiento, con presentacién del oportuno
proyecto técnico y direccién técnica de obras en los casos en que exija por la legislacién vigente, sin
perjuicio de que precisen ademds autorizaciones e informes previos favorables de los correspondientes
Departamentos de Gobierno de Navarra.

Los taludes y terraplenes que resulten del ejercicio de cualquier actividad no constructiva, serdn tratados
de la forma mds adecuada para integrarlos en el paisaje y con la correspondiente plantacion de drboles
y especies herbdceas. En la solicitud de licencia para actividades que impliquen movimientos de tierras,
se hard constar el fratamiento que se dard posteriormente a los taludes y terraplenes, sin cuyo requisito
no se concederd licencia.

A fin de evitar que las cunetas y desagues de caminos se obstruyan debido al vertido de tierras, se
prohibe realizar labores que impliqguen movimientos de tierras, labrados, etc., a menos de 50 cm de las
cunetas.
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CAPITULO Ill REGULACION ESPECIFICA DE LAS CONSTRUCCIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE

Art.101 Construcciones existentes. Régimen transitorio.

Se consolidan las edificaciones existentes en suelo no urbanizable en la fecha de aprobacion de este
Plan Municipal que, a la entrada en vigor de la presente normativa, no se encuentren sujetas a
procedimientos de restauraciéon de la legalidad urbanistica. Para ello, es preceptivo acreditar que esas
edificaciones se autorizaron con posterioridad a la aprobacidon de las Normativas Urbanisticas
Regionales (ano 1987), o bien fueron construidas con anterioridad y legalizadas posteriormente, a fin de
gue puedan ser consideradas como obras y actividades permitidas en el planeamiento y otorgarles la
posibilidad de consolidacion, ampliacién y/o adecuacion funcional.

Se deberdn ajustar a las siguientes determinaciones:

1. Independientemente del tipo de suelo en que estén implantadas, se consolidan en su volumen actual,
permitiéndose aquellas actuaciones que supongan una mejora de condiciones de uso o rehabilitacion
de las edificaciones, sin incremento del volumen edificado.

2.- Se podrdn autorizar ampliaciones, mediante el procedimiento establecido en el articulo 117 de la
LFOTU, siempre que se cumplan las condiciones establecidas en este articulo. Serd condicién
indispensable para la autorizacion, que el uso y tipologia de edificacién planteada, sean compatibles
conla categoria de suelo sobre el que se implanta, segun se define en la presente Normativa Urbanistica.

En este caso, se exime del cumplimiento de las distancias a suelo urbano reguladas en este mismo
capitulo.

3.- Se autorizan actuaciones de reforma y ampliacion de las edificaciones residenciales existentes, con
las limitaciones impuestas en la presente Normativa Urbanistica y Ordenanza de Edificacién para el uso
residencial unifamiliar, con una altura maxima de PB+1, y sin incremento del nUmero de viviendas.

4.- Las edificaciones existentes de uso industrial o agricola en suelo de preservacién por su valor para
salvaguarda del modelo de desarrollo, podrédn ampliarse en proporcién no superior al 30% de la
superficie de ocupacion en la fecha de aprobacion de este Plan General Municipal, debiéndose contar
con autorizacion para su desafecciéon por parte de Gobierno de Navarra si se encuentran implantadas
sobre terreno comunal.

Las edificaciones de uso pecuario no podrdn ampliarse, autorizindose Unicamente actuaciones de
conservacion, mejora o cambio de uso. Silas mismas se encuentran sobre terreno comunal, y la finalidad
a la que se van a destinar es diferente a la propia de “acubillar ganado”, deben revertir al patrimonio
comunal sin que en ningun caso pueda derivarse del planeamiento derecho alguno a favor de un
particular, incluso no vecino, sobre bienes comunales no destinados al fin que originariamente se
vinculan.

5.- De acuerdo alo establecido en el Art. 112.2 de la LFOTU, las edificaciones existentes que no respeten
la separacion minima de 3 m. a lindero con vias publicas, quedan declaradas fuera de ordenacién. En
ellas, podrdn realizarse obras de mantenimiento y consolidacion estructural y funcional, pero nunca de
ampliacion, hasta que no se corrijan sus alineaciones.

6.- En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, queden sometidas al
régimen de Fuera de Ordenacioén por no estar permitidas en la categoria de suelo donde se ubican,
podrdn realizarse obras de consolidacién y mejora asi como las reparaciones que exijan la seguridad e
higiene del inmueble, pero nunca obras de aumento de volumen o incremento de su valor de
expropiacion.
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Art.102 Construcciones de nueva ejecucidn. Clasificacion

- Instalaciones ganaderas.

= Granjas, establos y criaderos de animales
. Ganaderia extensiva
. Ganaderia intensiva

= Granjas familiares. Corrales domésticos

- Instalaciones vinculadas a la naturaleza de la finca

=  Almacenes o pabellones agricolas
= Edificaciones de apoyo a la Horficultura. Casetas de aperos.
= Viveros e invernaderos

- Actividades Industriales gue deban emplazarse en Suelo No Urbanizable

- Edificaciones de interés social y utilidad publica

Para actividades constructivas no incluidas en esta relacion, se actuard por semejanza y se adoptardn
directamente los criterios generales de la Ley Foral 35/2.002 de O.T.U. y la legislacién especifica aplicable.

Art.103 Autorizaciéon y condiciones de tramitacion.

Se estard a lo senalado en el articulo 117 y siguientes de la L.F.O.T.U, con las modificaciones introducidas
por la Ley Foral 4/2005.

En una misma parcela no puede autorizarse mds de una construccién para todas las actividades de las
previstas en el presente articulo.

Cuando se conceda una licencia para una nueva edificacion o instalacién de las previstas en el
presente articulo, se deberdn suprimir todas las instalaciones o edificaciones existentes con anterioridad
a la nueva licencia.

Art.104 Condiciones constructivas de cardcter general.

Las construcciones en suelo no urbanizable, deberdn adaptarse a todas las normas, decretos o leyes de
cardcter supramunicipal (ley de carreteras, dominio publico hidrdulico, proteccién de canadas, del
patrimonio histérico-artistico, etc.) y sometidos a su regulacién.

En todos los casos precisardn de licencia previa del Ayuntamiento, con presentacion del oportuno
proyecto técnico y direccién técnica de obras en los casos en que se exija por la legislacion vigente, sin
perjuicio de que precisen ademds autorizaciones e informes previos favorables de los correspondientes
departamentos u organismos competentes al respecto.

Expresamente, en la zona de afeccién de la carretera en Suelo No Urbanizable, cualquier actuacién
constructiva sobre edificaciones existentes precisard de autorizacién expresa del Servicio de Obras
PUblicas del Gobierno de Navarra. Asimismo, requerirdn informe previo vinculante de dicho organismo,
las nuevas edificaciones que se planteen debiendo separarse como minimo hasta la linea de edificacion
establecida en la Ley Foral de Carreteras de Navarra.

Para cada fipo de actuacion constructiva en suelo no urbanizable, se establece en los articulos
precedentes las correspondientes limitaciones de superficies mdximas de edificacién y demds
pardmetros urbanisticos de normativa particular.

Cualquier tipo de construccidon en suelo no urbanizable estard sujeta al cumplimiento de las siguientes
condiciones, salvo que la normativa particular establezca otras condiciones, o alguno de ellos no sea
de aplicacién en funcidn del tipo de construccion:

1.- Deberd contar con acceso rodado a las vias de comunicacidn. Este acceso podrd ser a fravés de
caminos publicos siempre que el Ayuntamiento considere que el acceso es adecuado para el tradfico
rodado que previsiblemente pueda generar la actividad.

2.- Deberd disponer de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién de vertidos liquidos,
Unicamente si el uso de la edificacion asi lo requiere.
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Se autorizan los generadores de energia (si son con motor de explosion se aislardn acusticamente), los
medios auténomos de depuracion de aguas residuales y la toma de agua de la capa fredtica, siempre
y cuando se asegure su correcta potabilizacién. Estas instalaciones deberdn contar con aprobacién
previa de los organismos competentes en cada materia.

Queda prohibido verter aguas no depuradas a cauces publicos. En caso de no conectarse a lared de
aguas residuales existente en el municipio, se permitird la colocacién de pozo séptico, que serd
prefabricado y homologado, instalado junto a camino de acceso, directamente accesible desde el
exterior de la parcela y fuera del recinto cerrado de la misma. Junto con la solicitud de licencia para su
instalacion, se acompanard contrato de mantenimiento del mismo suscrito con empresa especializada.

Se prohibe expresamente cualquier tipo de vertido de productos y aguas residuales sin depurar sobre el
suelo, subsuelo y cursos de agua, en especial detergentes, residuos de limpieza, etc.

3.- La acometida a la red de energia eléctrica serd gestionada por el solicitante, corriendo la
tramitacion, gestion u costos de la ejecucidn por cuenta propia.

4.- Aparcamientos. Se preverd el nUmero de aparcamientos interiores para la totalidad de vehiculos que
por cualquier causa visiten la parcela, estableciéndose en funcidon del nUmero de empleados de la
actividad concreta (camiones, tractores, etc.) y de las visitas a la misma, prohibiéndose el aparcamiento
en el exterior de la parcela.

5.- El almacenamiento exterior, si la actividad lo exigiere, se ubicard y ejecutard de forma que respete
el entorno ambiental y quede protegido de vistas mediante tratamiento de jardineria o elementos
arquitectdnicos, debiendo indicarse expresamente en la licencia el tipo de almacenamiento que se
proponga.

Expresamente se prohibe, en el exterior de la edificacién, la instalacién de ofro tipo de construcciones o
elementos diversos como caravanas, autobuses, pequenas casetas prefabricadas, pavimentaciones
para uso deportivo,...

6.- La publicidad de la actividad a desarrollar en la parcela o edificacion se incluird dentro del proyecto,
indicando su contenido y ubicacién, debiéndose integrar en la construccidén en cuanto a disefo,
composicion y volumetria, pudiendo el Ayuntamiento establecer condiciones adicionales para obtener
una adecuada integracién.

7.- Todas las edificaciones se camuflardn con plantacién de arbolado al menos en uno de sus laterales
de mayores dimensiones de la edificaciéon y a distancia inferior a 6 metros de los pafos de fachada,
como barrera de proteccién ambiental y paisaijistica.

8.- Con independencia de la normativa particular aplicable a cada actividad, las caracteristicas
tipolégicas y compositivas de las edificaciones deberdn atender a las determinaciones que se recogen
a continuacion y a las caracteristicas constructivas y arquitecténicas de la zona.

- Las edificaciones serdn de planta cuadrada o rectangular, sin vuelos ni entrantes en fachada.

- Las construcciones se ejecutardn sobre rasante, con el nUmero de plantas permitido para cada tipo
de construccién, prohibiéndose expresamente la construccion de plantas en sétano o semisétano, ni
aprovechamiento del espacio entrecubierta, con la excepcién de las edificaciones de interés social
y utilidad publica, donde si se permiten.

- Los materiales autorizados son los establecidos para cada actividad constructiva, en cada caso,
segun lo establecido en el articulo siguiente. Asimismo, se cumplirdn las siguientes determinaciones:

- Las pinturas empleadas serdn pétreas, al silicato, o aquellas para las que pueda justificarse su
idoneidad desde un punto de vista bioclimdtico. Los acabados exteriores de la madera serdn tintes,
aceites naturales o barnices de poro abierto sin poliuretanos ni otras sustancias nocivas similares.

- Expresamente se prohiben la instalacién de elementos prefabricados o moviles, tipo caravana,
movilhome, bungalow, etc., y casetas prefabricadas.

9 .- Se prohibe la ubicacion de nuevas edificaciones en crestas, cimas, miradores naturales, bordes de
terrazas y otros lugares prominentes o singulares asi como en barrancos, lechos, sacos de rios, terrenos
susceptibles de ser inundados, terrenos insalubres o peligrosos. Asimismo, se prohibe la construccién de
nuevas edificaciones en terrenos con pendiente superior al 20 por 100.

Se prohiben explanaciones sobre el terreno que supongan la aparicién de taludes de altura superior a 3
metros. Todos los taludes o terraplenes que resulten se tratardn con plantacién de espacios herbdceos
y arbolado.
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Las nuevas construcciones deberdn ubicarse sobre la infraestructura existente sin implicar la apertura de
nuevos caminos, a excepcion de viales internos de acceso y circulacién dentro de la parcela sin
perjuicio de que se requiera o proponga la mejora de los ya existentes.

10.- Se permiten las leneras, entendiendo como fal a aquellas instalaciones destinadas al
almacenamiento de lena al aire libre, pudiendo ser sujetadas por postes o estacas de madera, sin
cerramientos laterales ni cubricién fija, pudiendo ser protegidas de las inclemencias meteoroldgicas
mediante pldsticos, toldos u ofros elementos similares, no rigidos. En particular a aquellas que se
encuentren ubicadas sobre terreno comunal deberdn justificar especificamente el cumplimiento de la
ordenanza municipal al respecto.

11.- Se permiten los “huertos solares”, siempre que se sitien al norte del ndcleo urbano y previa solicitud
de autorizacién al Ayuntamiento.

12.- Se prohiben las construcciones que no hayan sido consideradas como permitidas o autorizables en
cada una de las categorias de suelo definidas en el Plan Municipal.

Para situaciones no previstas ni recogidas en esta normativa o que admitan diferentes interpretaciones,
o incluso que fuera conveniente su tramitacién con criterios diferentes a la generalidad, por ser
actuaciones referentes a edificios singulares, dotacionales o publicos, o por ser actuaciones de alta
calidad arquitecténica que conviniera potenciar, o por plantearse alternativas constructivas, que
debidamente razonadas, se considere que mejoran el contenido de la normativa, el Ayuntamiento
podrd resolverlas mediante acuerdo favorable de la Comisidn de Urbanismo, previo informe del
arquitecto asesor, siempre que se actle atendiendo al espiritu y objeto del Plan General Municipal.

13.- Cierres de parcela.

Para realizar cualquier tipo de cierre en Suelo No Urbanizable deberd solicitarse licencia municipal de
obras aportando un croquis donde se definan sus caracteristicas.

El cierre deberd cumplir los siguientes requisitos:
- Altura méxima: 1,50 metros.
- Caracteristicas constructivas. Los cierres podrdn ser:
] Cierres vegetales con especies autdctonas
] Cierres de puntales de madera (sin cimentacién) y malla cinegética o alambrada metdlica.

- Se redlizardn con material que garantice la visién, no permitiéndose su opacidad a lo largo de su
altura., excepto en el caso de que el cierre sea de naturaleza vegetal.

- Refranqueo de cierres de parcela.

] Los cierres de parcela se retfranqueardn, como minimo 3 m. respecto al borde exterior de
los caminos. En los casos en que existe cuneta, se exigird ademds una separacién minima
de 1 metfro desde el borde exterior de la misma.

] Con respecto a la carretera, se estard a lo establecido en la legislacién aplicable en la
materia.
] Se establece una separacién minima de 5m de los cierres a los caminos parcelarios de

Ansomendi e Iriondo (Ver plano).

Art.105 Instalaciones ganaderas. Granjas, establos y criaderos de animales

En virtud de lo establecido en el Decreto Foral 148/2003 de 23 de junio por el que se establecen las
condiciones técnicas ambientales de las instalaciones ganaderas en el dmbito de la Comunidad Foral
de Navarra:

- Se entiende por explotacion ganadera extensiva a aquella en la que el ganado se encuentra
fundamentalmente al aire libre, con una relacién de carga ganadera por unidad de superficie
baja, gue mantenga la vegetacion natural o un cultivo implantado sin afeccidon apreciable.

- Se entiende por explotaciéon ganadera intensiva a aquella en la que los animales se encuentran
estabulados, asi como toda aquella que no cumpla la definicidon de instalacion extensiva.
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Se deberd justificar el cumplimiento de lo establecido en el citado Decreto Foral, y se cumplirdn ademads
las siguientes determinaciones:

Condiciones de edificacion especificas para ganaderia extensiva:

B PAICEIO MMM ittt ettt ettt et e s b e b e st e st e s b e st e st e b e b esbassasbesbasbesbesbansasbansensensanes La existente
= Superficie edificable mdxima para ganado ovino o caprino .............. 1.2 m? / ud. cabeza de ganado
= Superficie edificable mdxima para ganado bovino........eeeeeeeiecieienee. 5 m? / ud. cabeza de ganado
= Superficie mdaxima de espacio exterior vallado..........cceeeeeeeeveceeereenne. 1.5 m? / ud. cabeza de ganado
= NUmMero méximo de plantas SOIE FASANTE.........cuciiicicecececeeeee ettt ettt eveeaeeaeeaens 1

*= Retfranqueo minimo a linderos, caminos y cauces publicos. .
* Retranqueo minimo a caminos de Ansomendi e IrioNdo (Ver PIano) .....ccceeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeee 8m.

Condiciones de edificacion especificas para ganaderia intensiva:

No se autorizan instalaciones de ganaderia intensiva al oeste de nicleo urbano, al norte del Camino de
Iiondo. Para el resto del suelo donde se permite o autorizan estas instalaciones:

B POIrCEIO MINIMQO ittt bbb te b ese b e st b ese b esaesessesesesasbesaesessesessesessasens La existente
= Superficie maxima ocupadd POor 1A edifICACION .......c.civieieriieieeeeeee e 25%
= Superficie edificable mdaxima..................... .2.000 m?
= NUmMero méximo de plantas SOIE FASANTE.........cuciiieiceceecece ettt ettt e e s eaeeseeaens 1
B AITUIG MAXIMO O QIEIO ittt ettt ettt se et e bese b e s s esessesesbeseesessesesseseseseeseseesessesas é6m
= AITUrG MAXIMQO @ CUMDIEIO.......iiciiieeecteeeeee ettt ettt bbb et s sesbeseebesseresnenas 8m
= RetranQUEO MINIMO O lINAEIOS.......cuiiuiceeeeeeteeteeteeteete ettt ettt ettt ettt et et e et e e s et eese et e eteeseeseesenns 5m
* Retrangqueo miNiMo a caminOs Y CAUCES PUBICOS ......ocvievieviciiciiceiceeceeeeteeteeteee ettt 15m
*=  Distancia minima a NUCIE0 de POBIACION........cveiieicicececeeeeeeee et 1.000 m*

En ambos casos, deberdn cumplirse las distancias y condiciones establecidas en el Decreto Foral 188/86,
por el que se establecen las condiciones técnicas, higiénico-sanitarias y ambientales para autorizacion
de explotaciones pecuarias, Decreto Foral 148/2.003 por el que se establecen las condiciones técnicas
y ambientales de las instalaciones ganaderas y Decreto Foral 76/2.006 por el que se modifica el D.F.
148/2.003.

Condiciones técnicas y materiales autorizados:

*= Las cubiertas se resolverdn mediante faldones inclinados a 2 o 4 aguas, con pendiente entre 25 y
35%, autorizindose excepcionalmente las cubiertas semicirculares.

* Material de cubierta: teja cerdmica color ocre o pajiza, y chapa color verde.

=  Vuelo mdéximo de aleros: 40 cm.

* Fachadas raseadas y pintadas en colores blancos u ocres claro o construidas en mamposteria de
piedra. Podrd utilizarse la mamposteria de piedra, parcial o totalmente.

= Se podrdn variar las condiciones volumétricas en cuanto a superficie construida, altura de la
edificacion..., previa justificacion y aceptaciéon por parte de los servicios técnicos municipales, en
funcién de las necesidades productivas de la actividad pecuaria y las condiciones orogrdficas y
paisajisticas del entorno.

= No podrdn disponer de elementos que puedan asimilarse a uso recreativo, como ventanas de
dimensién superior a 60x60 cm., chimeneas, efc.

= Se permiten laincorporacion de paneles solares u otros elementos bioclimdticos en el disefio, siempre
gue se coloquen enrasados con el faldén de la cubierta.

Observaciones:

= Si se realizan acometidas a redes de agua, saneamiento o electricidad se hardn subterrdneas, no
autorizéndose tendidos aéreos. Toda la parcela en la que se construya una nueva edificacion de
este tipo, si contempla construccién de un aseo interior, deberd contar con una fosa séptica
prefabricada, instalado junto al camino de acceso, directamente accesible desde el exterior de
parcela y fuera del recinto cerrado de la misma. Junto con la solicitud de licencia se acompanard
contrato de mantenimiento de la misma suscrito con empresa especializada.

= Se garantizard una correcta urbanizacion y jardineria en los accesos e interior de parcela.

= Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie méxima
ocupada, asi como las obras de pavimentacién exterior.
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* Para este tipo de construcciones se podrd autorizar el empleo de otros materiales adicionales a los
regulados con cardcter general, siempre que se justifique y compruebe su adecuacion para el uso y
su correcta integraciéon en el diseno y el entorno, previo informe favorable de los servicios técnicos
municipales.

Art.106 Corrales domésticos

Se entiende por corral doméstico, tal y como establece el Decreto Foral 148/2003 de 23 de junio por el
que se establecen las condiciones técnicas ambientales de las instalaciones ganaderas en el dmbito de
la Comunidad Foral de Navarra, aquella instalacién cuyo nUmero de animales sea igual o inferior a 2
vacunos reproductores, 4 vacunos de cebo menores de 1 ano, 2 equinos reproductores, 4 equinos de
cebo, 5 ovinos o caprinos, 10 conejos madres, o 20 aves, teniendo en cuenta que si compatibiliza mas
de una especie no se supere en total 3 UGM. Se deberd justificar la existencia de al menos cuatro de
estas cabezas y solicitar la correspondiente licencia de actividad. Asimismo, tendrdn consideraciéon de
corral doméstico las instalaciones para cria o guarda de perros que no superen 4 perros de mds de tres
meses de edad.

Se cumplirdn las siguientes determinaciones:

Condiciones de edificacion:

LI cfo | o=@ I a'a 1o 1Ta'a T OO La existente
LN V] ol=TsileiT=NeTe ot (U] Te o Waale ) dln'aTe N 25 m?
= NUmMero maximo de plantas SODIE rASANTE.........c..oe ittt e eaeeereeneeeneen 1
LI\ | (V] el aTe Nl g alo e N | [=Td o TN 3m
CIR:\| (Ve laale N laalole I=eiUl gl o] (=1 (o IR é6m
= Retrangqueo minimo a linderos, caminos y/0 cAUCES PUBIICOS .....ccciviviiiiiciicicecesecee e 3m
* Retrangueo minimo a caminos de Ansomendi e IrfoNdo (VEr Plano) .....ccceceeeeiecececiecececeeeene 8m.
Observaciones:

» Se deberdjustificar el cumplimiento de las determinaciones establecidas en el Decreto Foral 148/2003
de 23 de junio por el que se establecen las condiciones técnicas ambientales de las instalaciones
ganaderas en el dmbito de la Comunidad Foral de Navarra, excepto en lo relativo a distancias a
nuUcleo de poblacién, que se estard a lo establecido en el presente articulo.

= Se prohibe la acometida a las redes generales de servicios (abastecimiento, saneamiento,
electricidad, etc.)

= Las solicitudes de licencia para este tipo de edificaciones se acompanardn de croquis a escala que
defina la edificacion, y plano de situacion acotando la edificacién con respecto a los linderos.

Condiciones técnicas y materiales autorizados:

* Las cubiertas se resolverdn mediante faldones inclinados a 2 aguas, con pendiente entre 25y 35%.

* Material de cubierta: teja cerdmica

= Vuelo mdximo de aleros: 40 cm.

* Fachadas raseadas y pintadas en colores blancos u ocres claro o construidas en mamposteria de
piedra.

= No podrd contar con ventanas de dimension superior a 40x40 cm, ni chimeneas ni otros elementos
ajenos a este fipo de edificaciones.

Art.107 Almacenes o pabellones agricolas

Son aquellas construcciones cuya finalidad prioritaria constituye el almacenamiento de las
producciones de la actividad agropecuaria, y cumplirdn las siguientes determinaciones:

Condiciones de edificacion:

B POrCEIO MINIMQO ittt ettt ettt et bese b e st b ese b asaesessesesesebesaesessesessesessarens La existente
= Superficie CONSTTUIAA MAXIMO ....c.ooiiiieeieeecececeeee ettt ettt et v et et e et e et et e et et e eseereeseeseesenas 500 m?
= NUmMero méaximo de plantas SOIE FASANTE.........cucuiiicecececececeeee ettt ettt ettt veeaeeseeaens 1
B AITUIG MAXIMO O QIEIO ..eiiieiiieetiietetete ettt ettt ettt se et et bese b e st ese b ese b eseesessese s eseseseesessesesssas 5m
= AITUrA MAXIMQO @ CUMDIEIO......uiiciiiceicteeeeee ettt ettt sa et e b ae b eseebeseeresaenas 8m
*  Retranqueo MiNIMO A INAETIOS........c.cveveeveeeeeeececeeeeeeeeee Igual a altura hasta alero de la edificacion
* Retfranqueo minimo a caminos y/o cauces publicos.......... Igual a altura hasta alero de la edificacién
* Retrangqueo minimo a caminos de Ansomendi e IrionNdo (VEr PIano) .....cccvceeeeeeeeecececeeeeeeee 8m.
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Condiciones técnicas y materiales autorizados:

*= Las cubiertas se resolverdn mediante faldones inclinados a 2 o 4 aguas, con pendiente entre 25 y
35%, autorizindose excepcionalmente las cubiertas semicirculares.

* Material de cubierta: teja cerdmica color ocre o pajiza, y chapa color verde.

=  Vuelo méximo de aleros: 40 cm.

* Fachadas raseadas y pintadas en colores blancos u ocres claro o construidas en mamposteria de
piedra. Podrd utilizarse la mamposteria de piedra, parcial o totalmente.

* Se podrdn variar las condiciones volumétricas en cuanto a superficie construida, altura de la
edificacion..., previa justificacion y aceptacién por parte de los servicios técnicos municipales, en
funcién de las necesidades productivas de la actividad pecuaria y las condiciones orogrdéficas y
paisajisticas del entorno.

* No podrdn disponer de elementos que puedan asimilarse a uso recreativo, como ventanas de
dimensidén superior a 60x60 cm., chimeneas, efc.

= Se permiten laincorporacion de paneles solares u otros elementos bioclimdaticos en el disefo, siempre
gue se cologuen enrasados con el falddn de la cubierta.

Observaciones:

= Si se realizan acometidas a redes de agua, saneamiento o electricidad se hardn subterrdneas, no
autorizéndose tendidos aéreos. Toda la parcela en la que se construya una nueva edificacion de
este tipo, si contempla construccién de un aseo interior, deberd contar con una fosa séptica
prefabricada, instalado junto al camino de acceso, directamente accesible desde el exterior de
parcela y fuera del recinto cerrado de la misma. Junto con la solicitud de licencia se acompanard
confrato de mantenimiento de la misma suscrito con empresa especializada.

= Se garantizard una correcta urbanizacion y jardineria en los accesos e interior de parcela.

= Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie méxima
ocupada, asi como las obras de pavimentacién exterior.

= Para este tipo de construcciones se podrd autorizar el empleo de otros materiales adicionales a los
regulados con cardcter general, siempre que se justifique y compruebe su adecuacion para el uso y
su correcta integracion en el diseho y el entorno, previo informe favorable de los servicios técnicos
municipales.

Art.108 Edificaciones de apoyo a la Horticultura. Casetas de aperos.

Son aquellas construcciones de reducido tamano, necesarias para servir de apoyo a la actividad
horticola de la parcela, cuyo uso exclusivo es la guarda y almacenamiento de Utiles y aperos de
labranza. Se permiten Unicamente en el Suelo No Urbanizable de Preservacion para su Explotacion
Natural, en praderas y cultivos de fondo de valle. Se cumplirdn las siguientes determinaciones:

No se permiten construcciones de ningun tipo, distintas a las denominadas “de apoyo a la horticultura”
gue no sirvan directamente al apoyo de la actividad horticula que se desarrolla en la parcela,
prohibiéndose expresamente la horticultura de ocio.

Condiciones de edificacion:

B PAICEIO MMM ittt ettt ettt et e st e st e st e s b et et e sbe st e b esbesbesbesbesbassesbasbassensesbansesansas la existente
LN V] ol=TgileiT=NeTe o (U] Te o Waale ) dla'aTe U 15 m?
=  No se autorizan porches Ni €difiCACIONES ANEXAS. .......eccuieiiiecie ettt et eeeeeeteeeereeereeeeeeeteeesteeeereeeseessseenns
= NUmMero maximo de plantas SODIE FASANTE........c..oe ittt e eae e e eeeeneen 1
LI\ | (V] el aaTe Nlaaleo e Mo | [=T 4o TN 2,20 m
= AUrG MAXIMO A& CUMDIEIT.....uiitiiiiiciictcetitet ettt ettt sttt b e b st e s b e b e b e b e bebe b esbesbasbabesbasesansas 2,80m
= Retrangqueo minimo a linderos. . 1,50 m
= Retranqueo minimo a borde exterior de cuneta de CAMINOS ......cccivieeiiiiiciecececeeee e 3m

* Retrangqueo minimo a caminos de Ansomendi e IroNdo (VEr plano) .....ccceeeeeciececieciecececeeene 8m.
= Retrangqueo minimo a cauces publicos

Observaciones:

= Se prohibe la acometida a las redes generales de servicios (abastecimiento, saneamiento,
elecftricidad, etc.)

= Las solicitudes de licencia para este tipo de edificaciones se acompanardn de croquis a escala que
defina la edificacion, y plano de situacion acotando la edificacién con respecto a los linderos.
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Condiciones técnicas y materiales autorizados:

* Las cubiertas se resolverdn mediante faldones inclinados a 2 aguas, con pendiente entre 25y 35%.

* Material de cubierta: teja cerdmica

= Vuelo mdximo de aleros: 40 cm.

* Fachadas raseadas y pintadas en colores blancos u ocres claro o construidas en mamposteria de
piedra.

= No podrd contar con ventanas de dimension superior a 40x40 cm, ni chimeneas ni otros elementos
ajenos a este tipo de edificaciones.

Art.109 Viveros e invernaderos

Se consideran como tales las construcciones e instalaciones tipo tunel o similar, a base de estructuras
metdlicas y cierre de pldstico. Su funcién es la de cubrir, proteger, ensombrecer o preservar cualquier
tipo de cultivo agricola.

No se consideran como edificaciones los invernaderos que se puedan desmontar y no tengan cierres
perimetrales de profundidad o altura superior a un metro.

Las instalaciones deberdn adaptarse a la topografia y caracteristicas del territorio con criterios
elementales y racionales de ordenacién y composicién.

La distancia minima de viveros o invernaderos a caminos serd de é m.

Se dispondrd en el interior de la parcela de espacio para aparcamiento de vehiculos en proporciéon
superior a una plaza de aparcamiento por cada 500 m2 de instalacién o fraccion.

Art.110 Actividades Industriales gue deban instalarse en Suelo No Urbanizable

Se estard alo dispuesto en la legislacién vigente sobre implantacién de determinados tipos de actividad
industrial en suelo no urbanizable, en funcién de sus condiciones de alto riesgo, de gran superficie de
ocupacion, etc.

En este segundo supuesto, cuando se trata de industrias cuya ocupacién edificatoria es
desproporcionada en relacién con el espacio necesario para almacenamiento al aire libre, tales como
serrerias, materiales de construccion,..., se cumplirdn las siguientes condiciones de edificacién:

B POICEIO MINIMQ ittt ettt ettt ete s b ese st e e b ess et essesessesesbeseesassesessesasbesebesesensesesseses 1.000 m?
»  Superficie méxima ocupada por 1a edifiCACION ......c.cceeeeeeeeeceeeeeeeceeeeeee .10%
= Superficie méxima cubierta (incluyendo la cubricidén para almacenamiento) .......cccceeeevveevveeerennne. 25%
= NUmMero mdaximo de plantas SOIE FASANTE ..ottt ettt e e eseeaeeseeaens 1
*  Retranqueo minimo a linderos, caminos y CAUCES PUDICOS ......ceeveevieviereerieieeeeeeeeceereereeveeveeve e 5 metros
* Retrangqueo minimo a caminos de Ansomendi e Iriondo (Ver PIano) .....ccccveeeeeeeeeceeeeeeeeeeevee. 8m.

La autorizaciéon paraimplantacién de este tipo de actividades incluird ademds las condiciones de cesidon
de aprovechamientos prevista en el Art. 114.3 de la L.F. 35/2002.

Art.111 Edificaciones de interés social y utilidad publica

Son aquellas construcciones cuya finalidad es el servicio publico a la comunidad (equipamientos,
servicios, etc.) o el desarrollo del municipio o comarca, asi como vinculadas a infraestructuras u obras
publicas. Se cumplirdn las siguientes determinaciones:

Condiciones de edificacion:

B POICEIO MINIMQ ittt ettt ettt bete b e st e et ess et essebesses e besaesasaesessesesesesasessessesesseses 1.000 m?
= NUmero méximo de plantas sobre rasante..........cceeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeee e

* Retranqueo minimo a linderos, caminos y CAUCES PUDICOS ......c.ecvieuiericriciiceeeeereceeee et

* Retrangueo minimo a caminos de Ansomendi e Iriondo (Ver plano)

Se establecerdn las condiciones volumétricas en cuanto a superficie construida, altura de la
edificacion..., previa justificaciéon y aceptacion por parte de los servicios técnicos municipales,
atendiendo a las necesidades de funcionamiento de la actividad.
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Observaciones:

= Podrdn autorizarse, cuando se justifique su necesidad, la implantacién de elementos singulares,
aparte de la edificacién principal, computando como superficie construida a anadir a la edificacion
principal.

= Se deberdn resolver los problemas de accesos e infraestructuras (abastecimiento, saneamiento,
electricidad, etc.) garantizindose una correcta urbanizacién incluyendo pavimento y jardineria. Se
prohiben expresamente los tendidos eléctricos aéreos.

= Se podrdn autorizar otros disefos alternativos a los establecidos siempre que se adapten al entorno
y previo informe favorable de los servicios técnicos municipales.

TITULO V ZONIFICACION ACUSTICA

CAPITULO | - GENERALIDADES Y CATEGORIAS.

Art.112 Zonificacidon Acustica

Tal y como establece el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, el Plan Urbanistico Municipal de Eulate incluye la zonificaciéon
acustica de las dreas urbanizadas y los nuevos desarrollos urbanisticos del término municipal, asi como
de aquellos terrenos de Suelo No Urbanizable incluidos en los apartados f y g del punto 1 del articulo 5
de la citada Ley.

Las dreas acuUsticas, clasificadas en atencidén al uso predominante del suelo, se establecen en plano
especifico, que se adjunta, siendo las siguientes:

] Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

] Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

] Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de fransporte.

] Espacios naturales que requieran una especial proteccidon contra la contaminacién
acustica.

Las Unidades de Ejecucion desarrolladas en el presente PUM incorporan un régimen de usos y und
ordenacion pormenorizada acorde a los requerimientos de la citada legislacién sectorial.

TiTULO VI ZONIFICACION LUMINICA

CAPITULO | - GENERALIDADES Y CATEGORIAS.

Art.113 Zonificacidon Luminica

Taly como establece el articulo 2 del Decreto Foral 199/2007, de 17 de septiembre, por el que se aprueba
el reglamento de desarrollo de la Ley Foral 10/2005, de 9 de noviembre, de ordenacién para la
proteccién del medio nocturno, el Plan Urbanistico Municipal de Eulate incluye la zonificacién de su
territorio a efectos de vulnerabilidad a la contaminacién luminica, con los niveles de proteccidn definidos
en los apartados f y g del punto 1 del articulo 5 de la citada Ley.

La divisidon del territorio de Eulate en zonas, en funcion de la vulnerabilidad a la contaminacion luminica
se ajusta a la siguiente zonificacién:

] Zona El: Sierra de Léquiz y Monte de Utilidad PUblica en la ladera de Urbasa. Area incluida
en la red de espacios naturales protegidos, que ha de ser objeto de una proteccién
especial, por razén de sus caracteristicas naturales, en las cuales sdlo se puede admitir un
brillo minimo.

] Zona E2: Areas incluidas en dmbitos territoriales que sélo admiten un brillo reducido,
generalmente fuera de las dreas residenciales urbanas o industriales. Tienen esta
consideracién asimismo los caminos rurales.
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] Zona E3: Areas incluidas en dmbitos territoriales que admiten un brillo mediano,
normalmente residenciales urbanas e industriales, salvo la carretera NA-7130 en su recorrido
urbano.

] Zona E4: Se incluye dentro de esta zona la carretera NA-7130, en su recorrido urbano, asi

como las zonas protegidas del Calvario y el Palacio.

Se cumplird la regulacién del flujo del hemisferio superior instalado aplicable en funcidn de la diferente
zonificacion, asi como los niveles de lluminacién y Uniformidad para el alumbrado publico, de
conformidad con lo establecido en los articulos 3 a 10 del citado precepto legall

TiTULO VI AFECCION DE RIESGOS

CAPITULO | - RIESGO SISMICO.

Art.114 Afecciones a los proyectos edificatorios

Segun la informacién facilitada por la Subdireccién General de Astronomia, Geodesia y Geofisica del
Instituto geogrdfico Nacional con fecha 16 de febrero de 2005, Eulate se encuentra dentro del listado
de municipios cuya peligrosidad sismica, para un periodo de retorno de 500 anos es igual o superior a
intensidad VI, tal y como se indica en el informe emitido por la Direccién de Proteccidén Civil, Organismo
Auténomo de la Agencia Navarra de Emergencias del Departamento de Presidencia, Justicia e Interior
en relacion con el Plan General Municipal de Eulate.

En concreto, los pardmetros del movimiento esperado para un periodo de retorno de 475 anos en Eulate
corresponden al valor 6,5. Este valor se refiere a la intensidad del mayor sismo que se puede esperar en
ese periodo de tiempo. Todo lo cual, deberd tenerse en cuenta en los criterios de cdiculo de los
proyectos edificatorios objeto de concesidén de licencia de obras, tal y como se establece en la
correspondiente Norma Sismoresistente.

CAPITULO Il - RIESGO DE INCENDIOS FORESTALES.

Art.115 Afecciones a las actividades en SNU préximas a zonas arboladas

Eulate se encuentra ubicada en una zona clasificada en el Plan Especial de Proteccién Civil de
Emergencias por Incendios Forestales (2004) como riesgo 1V, lo que viene a entenderse como riesgo
moderado, tal y como se indica en el informe emitido por la Direccién de Proteccién Civil, Organismo
Auténomo de la Agencia Navarra de Emergencias del Departamento de Presidencia, Justicia e Interior
en relacion con el Plan General Municipal de Eulate.

Por ello, en los espacios proximos a zonas arboladas (especialmente aquellas que presentan un notable
riesgo de incendios) el presente Plan Urbanistico Municipal ha limitado las actividades autorizables, en
cuyo caso deberdn adoptarse una serie de medidas de prevencidon y proteccion de incendios,
adecuadas al riesgo.

Por ello, las actividades autorizables que se pretendan instalar en parcelas colindantes al Suelo No
Urbanizable de Proteccion para Explotacion Natural, Montes de Utilidad PUblica, Suelo No Urbanizable
de Preservacion de valor ambiental a las formaciones arboladas con valor ambiental y protector, y Suelo
No Urbanizable de Preservacion de valor ambiental a las formaciones arbustivas y herbdceas, deberdn
separarse una distancia minima de 90 metros de la zona arbolada para evitar la propagacion del posible
incendio (salvo justificacién al respecto y previo informe favorable de la Direccién de Proteccion Civil) y
cumplir con las siguientes caracteristicas:

- Los 30 metros mds cercanos a la futura actividad deberdn permanecer sin vegetacion, asi como
tener algun tipo de tratamiento que permita el paso de vehiculos en caso de incendio y pueda
servir como cortafuegos en su momento. Se colocard una red de hidrantes en esta zona.

140



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EULATE

ﬂ}( 4 NORMATIVA URBANISTICA
Texto Refundido. Abril 2105

- Enlos siguientes 30 metros de separacién con la actividad, se podrdn colocar plantas de reducida
altura, caracteristicas de la zona y de baja combustibilidad, pudiendo asemejarse a una zona
ajardinada.

- Enlos Ultimos 30 metros de separacion con la actividad (la mds cercana a las zonas arboladas) debe
procurarse que los drboles tengan algun tratamiento que dificulte la progresion del fuego, actuando
sobre la continuidad del combustible tanto horizontal como vertical, de tal manera que se baje la
intensidad del frente del incendio y que cuando este llegue a la zona infermedia se encuentre dentro
de nuestra capacidad de extincién y que los focos secundarios que se generen no encuentren
continuidad en el combustible. Asimismo, se exigird que los cerramientos vegetales de las parcelas
se realicen atendiendo también a la combustibilidad de las plantas que se utilicen, recomenddndose
el uso de plantas de baja combustibilidad.

- Por Ultimo, se exige que las barbacoas que se instalen en zonas exteriores tengan en las chimeneas
matachispas y, al menos, tfres paramentos verticales.

Esta es la Normativa Urbanistica redactada, en Abril de 2015 , para la Aprobacién Definitiva
del Plan General Municipal de EULATE.

Por:

Myriam Lander Andueza, arquitecta Ignacio Azcdrate Seminario, arquitecto
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ANEXO 1

DETERMINACIONES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO DE LA
DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
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ANEXO 2 DETERMINACIONES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO REFERIDAS A
SERVICIOS URBANOS: SANEAMIENTO
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NILSA

Avda, Baraiain, 22. 31008 Pamplona « tel. 948 17 69 28 » fax 848 17 49 60 + nilsa@nilsa.com « www.nilsa.com

INFORME SOBRE EL “PLAN URBANISTICO MUNICIPAL DE EULATE”

De la informacién recogida en los documentos aportados sobre el nuevo Plan, se prevé un
incremento de 73 nuevas viviendas y de 2.700 m? de aprovechamiento en suelo urbanizable de
uso industrial.

Dado que el aumento citado se prevé gradual y a lo largo de 25 afos, no vemos inconveniente
para revivir los caudales de aguas residuales, de caricter domeéstico, en la depuradora de
aguas residuales existente.

La condicion para poder recibir estos caudales en la estacion depuradora es que las redes de
saneamientc a construir deberan ser de caracter separativo, evitando ademas la incorporacion
de agua limpia de cualquier origen. Se recomienda que, en caso de dificultades para el
desagie de las aguas pluviaies de aiguna zona especifica, se recurra a los sistemas de
drenaje urbano sostenible (SUDS).

En relacién con la ampliacion de la actividad industrial, no existe impedimento para que las
aguas residuales procedentes de I6s servicios higiénicos de los trabajadores sean conectadas
a la red de fecales para ser transportadas hasta la depuradora. Para el resto de vertidos de
aguas residuales industriales, debera convenirse individuaimente con cada industria en funcién
de la cantidad y caracteristicas de las mismas. El vertido de estas aguas debera ser autorizado
por el Departamento de Medio Ambiente del Gobierno de Mavarra, o por el Ayuntamiento y
NILSA.

Todas las inversiones en infraestruciuras, necesarias para la conduccion de las aguas

residuales de las nuevas zonas a la depuradora urbana, deberan ser a cargo a los nuevos
desarrollos.

Pamplona, 14 de abril qé'2014

il

AMNDEPURADORAS.

]
&
£
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ANEXO 3 DETERMINACIONES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO REFERIDAS
ACTUACIONES EN ZONAS DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y DE POLICIA
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En cualquier case, las acluaciones incluidas en el citado planeamiznto deberan sujetarse 2 las
siguientes previsionas

PREVISIONES

1%~ Indepsndients de lo indicado en anleriormente, en aplicacion del Texto Ralundido de 1z Ley de
Aguas, aprobado por Real Decreto Legislalivo 1/2007 de 20 de julio, debers lenerse en cuenta:

1.1~ Las acluaciones que se redlicen sobre el Ceminic Pdblica Hidraulico debaran
solicitar la preceptiva autorizaclin del Organisma de cuenca (A, 24 del citado Texto
Refundide de la Ley de Aguas).

1.2.- Las actuaciones que requieran |a saptacion de aguas del cauce o vertide directo o
indiracto de residuales al misme deberdn solicitar la preceptiva concesion ¢ autorizacion
del Organismo de cuenca.

1.3~ Las actuaciones que requieran la caplacion de aguas del subsuelp medianle |a

apertura de pozos dekeran solicitar la preceptiva concesidn o autorizaclin del Organisma
de cuenca.

- Queda expresamente prohibido efectuar verlidos directos o Indirectos derivades de la
gjecucion de las abras gue contaminen las aguas asl como acumular residuos o sustancias qua puedan
constituir un peligro de contaminacian de las aguas o degradacion de su entorme,

3% - Serd responsable el beneficiario de cuanies danos vy perjuicios puedan ocasionarse gn &l
inlerés poblice o privado como consecuencia de (a3 acluaciones previslas por el planeamiento,
guadando ohligade a su indemnizacién y @ la ejecucion, a su costa, de las chras complementarias que
s consideren necesarias para evitar que se produzean.

4% - Las actyaciones previsias en el planeamiento quedardn sometidas a [a inspeccidn y vigilancia
de la Confederacion Hidragrafica del Ebro, siendo de cuenla del beneficiaria las tasas que por diches
conceptos puedan onginarse,

3% - Se respetara en las mérgenes una anchura libre de 5 m en toda la longilud de la zona
solindante con el cauce al objeto de preservar |3 servidurnbre de paso establecidz en los artlculos By 7
dal Reglamenta del Dominio Publico Hidrdulico, aprebado por Real Decreto 849/1886, de 11 de abril,
destinada al paso del personal de vigilancia, ejercico de actividades de pesca y paso de saivamento
entre olras.
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&%~ Parte de los lerrencs afectadas por este planeamiento sa encuentran, previsiblements, en
zoha Inundable (aguella delimitada por los niveles tedrices que alcanzarian las aguas en las avenidas
cuyo periedo estadistico de ratomo sea de quinientos afos), por lo que &e recuerda al poticionario la
conveniencia de analizar los riesgos v, En consecuencia, adoplar las medidas adecuadas, con aneglo a
lo pravisto al respecto en la legislacidn de Proleccion Civil, no responsabilizandosa este Grganismo de
futuras afecciones a causa de esta cirsunstancia,

7.~ Se concade la autorizacién en zona de palicla a titulo precaric, dejando a salvo &l deracho de
propiedad y sin perjulcio de lercero, quedando obligado el beneficiano. a su costa, a eliminar parcial o
totalmente las obras, dejando parte o toda la zona afeclada de! cauce y margenes en su primitiva
situacion cuando la Administracion o ordene por causa gue estima justificada.

£%.- La auterizacidn en la zona de policia no supone nl excluye las que puedan ser necesarias de
otras Organismos de la Administracion General del Estade, Autondmica o Local de2 cuya oblencion no
queda eximido el beneficiario, incluso cuando sa trale de otros Dapartamentos de este Crganisma.

9%.- Podrd anularse la aulorizacién en zona de policia por incumpiimiento de cualquiera de estas
condiciones y en los casos previslos en las dispesicionas vigenies.

16".- En lo que respecta a Ios nuevos desarrellos gle se realicen an Suelo Ne Urbanizable, v gue
afecten al régmen de los cauces en terrencs de dominjo publico hidrdulica v de su zona de policia
{banda de 100 metros de anchura en cada margen, medidos desde el limile del deminio publizo
hidraulico), deberén solicitar suterizacidn expresa a este Organisme de cuenca.
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Las previsiones generales que serdn tenidas en consideracionen el momento de
tframitar, si procede, la autorizacién de actuaciones ubicadas en zona de
afeccién(dominio publico hidrdulico y zona de policia) de cauces puUblicos serdn:

PREVISIONES.

17.- Las acluaciones gue se planleen en dominio pablico hidraulico y zona de pelicia de cauces
publicos no debardn ser causa de nuevas afecciones significativas al cauce nl a las cerrientes en
régimen de avenidas, debiendo contar, en/lo gue a |ag primeras se refiere. can informe favorabie del
Organo ambiental competente:

2% - Duedara axpresamente prohibide efectuar veridos direclos o indirectos derivados de 12
gjecucion de las obras gue contaminen las aguas asi como acumular résiduds o sustancias que puedan
canstitulr un peligro de contaminaditn de las aguas o degradacion de su entamo.

3%- Se respetard en las méargenes una anchura liore de 5 m en toda la longitud de fa zona
colindante con el cauce al abjefo de preservar |a senvidumbre de paso establecida en los articulos 6y 7
del Reglamento del Dominio Publice Hidrdulico, aprobada por Real Desreto 848/1988, de 11 de abril,
destinada al paso del personal de vigllansia, sjercicio de actividades de pesca y paso de salvamento
arire olras,

4% - |as actuaciones previstas en el planeamiento quedaran sometidas a la Inspecaidn y vigilancia
de la Confederacion Hidrogréfica del Ebre, siénde de cuenta del bensflciano |as tasas que por dichos
‘coneepios puedan originarse.

5*- Se lendrdn en cuenla las siguientes direclrices de planeamienta en dreas urbanizables
proximas a un cauce:

1"~ Dentro de la zema de fujo preferente sélo podrén ser autorizadas aquellas
adtividades no vulnerables frente a Jas avenidas y que no supongan una reduacidn
significativa de la capacidad de desagle de dicha via, tal y como se recoge en las
consideracionss anleriores.

2 En la zona jnundable fuera de la zona de flujo preferente, que deberfa cumplir, entre
atras, una funcién laminadora del caudal de avenida. se atendera a lo previsto al respecto
an la legislacidn de Prataccién Civil,

&% - En caso de que los erencs se sitden en zona inundable (aguella delimilada par los niveles
tedricos gue alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de relomo sea de
guinientos anwvs), se recordard al pelicionarc la conveniencia de analizar los riesgos y, en
consecuencia, adoptar las medidas adecuadas, con arregle a lo previste en la leg/slacién de Proteccidn
Civil al efecto; no responsabilizdndose este Organismo de fuluras afecciones debidas & esta
cirotinstancia.
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En lo que respecta a la Zona de Policia, en las unidades AA-1, AA-2, AA-28, AA-30,
AA-31, AA-42 y AA-43 y Sistema General SG-1 (no necesariamente la citada AR-l.2-
gue ya no existe) se deberd comunicar al Organismo de Cuenca sus proyectos de

desarrollo.

<<Llas obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuencia de este planeamiento

gue se ubiguen en la zona de policia (100m de anchura a ambos lados del cauce), de acuerdo con el

Art. 78.1 del reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico de la vigente Ley de Aguas (modificacion de la

Ley de Aguas 29/1985), no requerirdn autorizaciéon del Organismo de Cuenca, siempre que se lleven a

cabo de acuerdo con los términos recogidos en el planeamiento objeto de este informe.

No obstante, teniendo en cuenta la redaccién que al mencionado articulo 78.1 otorga el RD

1920/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del dominio PUblico Hidrdulico, los

proyectos derivados del desarrollo de este planeamiento deberdn ser comunicados al Organismo de

cuenca para que analicen las posibles afecciones al dominio publico hidrdulico vy a lo dispuesto en el

articulo 9 de ese mismo Reglamento.>>

Tal y como enuncia la CHE, debido a la concenfracion de escorrentias
provenientes de la sierra de Urbasa y por encontrarse en zona de policia del cauce

del regajo San Juan en caso del sistema general SG-1.
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