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MEMORIA

1. PROMOTOR, OBJETO, INICIATIVA Y AMBITO LEGAL

Se presenta ante el Ayuntamiento de Eulate, tal y como se ha indica en los apartados posteriores, el presente
documento de Modificacion de Determinaciones Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela catastral 324 del poligono 1, en Suelo Urbano Consolidado, al oeste del casco urbano de Eulate
y al norte de la carretera NA-718.

Oscar Arteaga Leiro y Maria Huguet Elcarte son propietarios de los terrenos de la parcela catastral 324 del poligono 1,
objeto del presente documento de modificacion de planeamiento general.

Dicha parcela, segun planeamiento vigente (Plan Urbanistico Municipal), se encuentra clasificada como Suelo No
Urbanizable de Salvaguarda del Modelo de Desarrollo, como Entorno del actual nicleo de poblacion.

El documento (en adelante MPUM) plantea la modificacion de la clasificacion de suelo de la citada parcela catastral
324 del poligono 1 en Eulate. Tal y como se ha indicado, se trata de una parcela de suelo no urbanizable de entorno en
el Plan Urbanistico Municipal vigente que se pretende transformar en suelo urbano, dado que han cambiado las
actuales condiciones de urbanizacion en el entorno de la parcela.

La modificacion se desarrolla al amparo de lo establecido en los articulos 76, 77 y 78 del Decreto Foral Legislativo
1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (en adelante TRLFOTU), asi como en el Plan Urbanistico Municipal de Eulate (en adelante P.U.M.), sobre
tramitacion de figuras de planeamiento.

Por tanto, el presente documento para la Modificacion de Determinaciones Estructurantes y Pormenorizadas del Plan
Urbanistico Municipal de Eulate, se efectda por parte de los propietarios del suelo, como promotores del presente
documento.

Como ya se ha indicado, se propone la modificacion referida a la parte sur de la citada parcela catastral 324 del
poligono 1 de Eulate, para su clasificacion como suelo urbano. No forman parte del ambito de actuacion del presente
documento, los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, al norte de la parcela donde se ubica un corral
doméstico de reciente ejecucion, y que mantienen su actual clasificacion de SNU de Salvaguarda del Modelo de
Desarrollo.

La Modificacion de Determinaciones Estructurantes y Pormenorizadas se realiza con el fin de clasificar una parcela
como urbana, calificada con un uso residencial, asi como realizar la cesion de espacio para ampliacion de vial pablico
en el frente de la misma, tal y como se recoge en la documentacion grafica, regularizando la alineacion de parcela a la
red viaria del ndcleo urbano, y rematando la trama urbana actual en el &mbito, siguiendo los criterios utilizados en las
parcelas urbanas colindantes (segln planeamiento vigente).

El objeto del documento, esto es la razén objetiva que motiva la modificacion, es la necesidad de construccion de una
vivienda unifamiliar para uso propio, por parte de los promotores de la modificacion.

Para ello, se modifica la clasificacion y calificacion de la parcela objeto de esta modificacion, incluyendo su
ordenacion pormenorizada, de conformidad con lo establecido en el TRLFOTU y el PUM. Todo ello, puesto que el uso
pretendido es conforme al planeamiento en el entorno, y que el suelo ha sido preservado por el PUM para este fin.

Asimismo, se mantienen el resto de las condiciones urbanisticas generales de la normativa urbanistica y ordenanzas
de edificacion aplicables en el planeamiento en vigor.

Pese a que el Plan General Municipal vigente se aprob6 definitivamente hace 5 afos y ha sido escasamente
desarrollado, ha parecido procedente realizar esta modificacion, por su cardcter de interés general y particular, ante la
posibilidad de poder implantar una nueva vivienda como primera residencia para unos jovenes de la localidad, en un

corto periodo de tiempo. , o
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la

4 i arte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
2. EMPLAZAMIENTO Y DESCRIPCION DEL AMBITO P rovisionalments una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
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Tal y como se ha indicado en el apartado anterior, el amh@g%oa@ gag[(@gﬁﬁ&h@@@ﬁ@,mo |H|ca0|on estd conformado
por la parte sur de la parcela catastral 324 del poligono 1 de Eulate.

La parcela da frente a la denominada calle Gonea, al oeste del término municipal, en el entorno de un suelo
considerado como urbano, compuesto por diferentes viviendas unifamiliares, algunas de ellas antiguas y otras de
reciente construccion.

Todas las superficies consideradas estan definidas segun datos del Servicio de Riqueza Territorial del Gobierno de
Navarra, de conformidad con lo recogido en el planeamiento vigente.

Se adjunta como anexo n° 1, la cédula parcelaria de la parcela catastral afectada por el presente documento.

Se trata de la parcela catastral 324 del poligono 1, con una superficie catastral de 7.344,66 m2, si bien la superficie
prevista a incluir en suelo URBANQ, y por tanto objeto del presente documento, es de 2.453,82 m2.

La parcela se encuentra libre de edificaciones en su parte sur, tal y como puede observarse en la cédula parcelaria, y
en la ortofoto aérea del afio 2019 que se adjunta a continuacion:

A los efectos urbanisticos, se considera una parcela clasificada como Suelo No Urbanizable de Entorno, segun
planeamiento vigente, sin edificar, con posibilidad de construir una vivienda unifamiliar, en un entorno adecuado para
dicha construccion.

Es una zona urbana consolidada, y el vial mencionado “calle Gonea” ha sido pavimentado recientemente por parte del
ayuntamiento, con posterioridad a la aprobacion del PUM vigente. Dispone de todas las infraestructuras urbanas
necesarias, ya que durante las obras de pavimentacion también se ejecutaron las redes de infraestructuras que faltaban
con anterioridad, incluida la red de aguas pluviales separada de las fecales.

Por ello, actualmente el vial se encuentra adecuadamente pavimentado y dispone de todas las infragstructuras
necesarias (fecales, pluviales, abastecimiento y electricidad) para su clasificacion como Suelo Urbano Consolidado.

La parcela 324 del poligono 1 tiene una delimitacion de forma trapezoidal, con los siguientes linderos:
o norte: con camino publico y parcela catastral 394 del poligono 1
o sur: con calle Gonea
o0 este: con parcelas catastrales 116 y 332 del poligono 1
o oeste: con camino publico y parcela catastral 394 del poligono 1
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Todas las superficies consideradas estan calculadas segln datos de catastro de la parcela. Se adjunta cédula
parcelaria de a parcela afectada por el presente documento.

No existe ninguna edificacion actualmente en la parcela objeto de actuacion. EI corral doméstico recientemente
realizado (licencia de obras de 3 de febrero de 2021) se ubica en la parte norte de la parcela, fuera del ambito de la
finca objeto del presente expediente de modificacion urbanistica.

Topograficamente, el terreno afectado es practicamente llano, con una suave pendiente que desciende ligeramente de
norte a sur. Debido a que se plantea la reclasificacion de una parte de la parcela y 1a colindancia con otras parcelas
privadas y un camino al oeste, se procurard mantener las rasantes actuales del terreno, sobre todo en los limites de
con espacios de uso publico y parcelas privadas.

En cuanto a las infraestructuras existentes, cabe destacar que el dmbito de actuacion, al ser colindante con el Suelo
Urbano Consolidado, tiene acceso a todos los servicios de abastecimiento, saneamiento (fecales y pluviales),
electricidad y alumbrado, asi como de acceso rodado desde el vial existente (C/Gonea), tal y como se ha descrito
anteriormente.

3. OBJETO

El presente documento de Modificacion de Determinaciones Estructurantes y Pormenorizadas del PUM de Eulate, tiene
por objeto el cambio de la clasificacion del suelo (de Suelo No Urbanizable de Entorno de Poblacion a Suelo Urbano
Consolidado), asi como establecer la ordenacion pormenorizada de la parcela, para su futura edificacion mediante
actuacion directa, tras su preceptiva tramitacion.

En este sentido se define la ordenacion en cuanto a alineaciones, uso, rasantes, alturas, edificabilidad, separacion a
linderos y demds parametros edificatorios, para una parcela privada edificable previa cesion del espacio pblico
delantero para ampliacion de la seccion del vial existente, nunca superior al 10% de la superficie total de la parcela, tal
y como establece el TRLFOTU para el Suelo Urbano Consolidado.

Se define en el presente documento, la superficie del ambito y de la parcela, segun cartografia catastral obrante en el
Servicio de Rigueza Territorial. De acuerdo a la misma, y segun se expresa en la documentacion grafica, la superficie
del ambito de actuacion es de 2.453,82 m2 (se adjunta cédula parcelaria como Anexo).

Se mantiene la parcela actual, parte sur de la catastral 324 del poligono 1, sin posibilidad de segregacion, edificable
con alineacion principal paralela al vial piblico existente C/Gonea.

En la parcela privada se permite la construccion de una vivienda unifamiliar, con una superficie maxima edificable
resultante de la aplicacion del estandar de 0,15 m2 construidos / m2 de parcela neta, edificabilidad inferior a las
existentes en las inmediaciones.

Esta definicion va encaminada a conseguir una implantacion de la futura edificacion de una manera razonable, una
vivienda unifamiliar aislada en parcela propia, atendiendo a las peculiaridades propias de la finca y de su entorno.

Se establece la alineacion méaxima de la edificacion en interior de parcela privada, con una separacion minima de 3 m.
a parcelas colindantes y en el frente a vial publico, siguiendo los criterios utilizados en el PUM vigente en las parcelas
urbanas colindantes.

Se determinan, como criterio general, los pardmetros urbanisticos establecidos para el uso residencial unifamiliar sin
ordenacion detallada, del PUM vigente. Por ello la altura maxima de las edificaciones serd de 7,5 metros al alero, y
3,50 metros de cumbrera y las plantas permitidas son PB+P1+PEntrecubierta.

Con todas estas determinaciones, que se definen en la normativa y documentacion grafica del presente documento de
Modificacion de Planeamiento, se establece una actuacion razonable dentro del marco normativo que establece el
TRLFOTU y el PUM vigente. DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
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4. PLANEAMIENTOVIGENTE APLICBLE ALA PARCELA__ 0 nelien 18,1 Al S SO enies o ubsectr o
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El planeamiento vigente en el municipio es el Plan Geﬁ&ﬁﬁﬁﬁﬁ?&%b??ﬁ%ﬂm %ﬁ{{,‘ﬁgﬁo definitivamente y en vigor

mediante ORDEN FORAL 22E/2016, de 4 de febrero, de la consejera del Departamento de Desarrollo Rural, Medio

Ambiente y Administracion Local, por la que se aprueba definitivamente el Plan General Municipal de Eulate,

promovido por el Ayuntamiento de dicha localidad.

La vigencia del PGM se produce tras la publicacién de la normativa urbanistica en el Boletin Oficial de Navarra n° 67,
del 8 de abril de 2016.

Desde su aprobacion se han tramitado diversas actuaciones urbanisticas, una de modificacion del planeamiento (area
de actividad economica) y otras de desarrollo, gestion y edificacion. Asimismo, el Ayuntamiento ha ejecutado diversas
redes de servicios en algunas calles que carecian de alguno de ellos, como es el caso de la calle Gonea, donde se ha
pavimentado y recogido las aguas pluviales, mediante canalizacion soterrada, ademds de adecuacion del resto de
redes (abastecimiento, saneamiento de aguas fecales, alumbrado publico, telefonia y electricidad).

La parcela catastral 324 del poligono 1 de Eulate, objeto de la presente tramitacion, se encuentra clasificada en el PUM
vigente como Suelo No Urbanizable de Salvaguarda del Modelo de Desarrollo, suelo de Entorno, proponiéndose en
gste documento, el cambio de clasificacion a Suelo Urbano Consolidado, para su inclusion en la trama urbana de
Elate, ampliando ligeramente la seccion de la calle existente. Todo ello, debido a la situacion actual de la parcela, que
ha variado su caracter y condicion al estar ahora completamente urbanizada.

Se adjunta extracto del plano de clasificacion del suelo del PUM en vigor:
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El articulo 96 de la Normativa Urbanistica del PUM vigente define el “Suelo No Urbanizable de Preservacion de
salvaguarda del modelo de desarrollo. Entorno. (D.E.)” como

“aquellos terrenos proximos al nicleo urbano y dreas de desarrollo, que deben preservarse en aras de no comprometer el
futuro desarrollo residencial y/o industrial del municipio”

Asimismo, se establen las siguientes condiciones de determinacion urbanistica a tener en cuenta en las
modificaciones de planeamiento que deben realizarse para conseguir el fin para el que se ha preservado este suelo:

“A efectos de evitar que futuras Modificaciones de Planeamiento de pequefia magnitud comprometan el desarrollo
posterior pretendido, para lo cual se ha preservado este suelo, se establecen a continuacion, en algunos casos, unas
directrices de ordenacion, que se entenderdn como estructurantes en Su concepcion y no en su grafismo, y deberan ser
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entendidas como vinculantes a la hora de establecer desarrollos urbanos en estas zonas, no pudiéndose aprobar
Modificaciones que contradigan las determinaciones aqui establecidas.”

Zona de San Juan (al oeste del casco urbano):
- Area reservada para colmatar el suelo residencial de Eulate en su parte noroeste, como continuidad de las
Unigades UE-R2 y R4.
- Las actuaciones que puedan plantearse en esta drea podran desarrollarse mediante una ordenacion dnica de
foda el drea 0 en actuaciones mds reducidas. En este sequndo caso, se ird desarrollando el drea de oeste a este y de
sur a norte, al norte de la carretera y de norte a sur al sur de la carretera, de manera que se vaya ampliando el suelo
urbano en modo “mancha de aceite” evitando discontinuidades en la trama.
- Se generard un vial en sentido este oeste, enlazando el vial que se plantee en la Unidad UER2 con el camino
de acceso a la Ermita de San Juan, entre las parcelas catastrales 323 y 395 del poligono 1. -

Por tanto, la propia normativa urbanistica de Eulate determina como adecuada la figura de la modificacion de
planeamiento para el desarrollo de este tipo de suglos.

Asimismo, conviene indicar que la actuacion pretendida cumple con las determinaciones ya previstas en el citado
PUM vigente, que son:

- Posibilidad de tramitacion mediante actuaciones reducidas, como es el ¢aso que nos ocupa.

- En la parte norte de la carretera, desarrollar previamente los terrenos ubicados mas al oeste y al sur, para
crecer en sentido “de oeste a este” y “de sur a norte”.

- FEvitar discontinuidades en la trama.

En resumen, la propuesta de modificacion de determinaciones estructurantes y pormenorizadas del PUM de Eulate se
realiza de conformidad con lo establecido en el planeamiento vigente y legislacion aplicable (TRLFOTU).

Por dltimo, se debe tener en cuenta por su caracter supramunicipal, el contenido de los Planes de Ordenacion
Territorial. En el anexo 2 del presente documento, se incluyen extractos de los datos mds relevantes del POT 4, Zonas
Medias, en el que esta incluido el municipio de Eulate.
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5 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA La Secretaria, Sara Lana Cambra

Tal y como se ha indicado en los apartados precedentes, los terrenos incluidos en el dmbito de actuacion se
encuentran clasificados como Suelo No Urbanizable en las NN.SS. vigentes. Se plantea su modificacion para
clasificarlos como Suelo Urbano Consolidado.

A los citados terrenos les son de aplicacion la Normativa Urbanistica y las Ordenanzas del PUM de Eulate,
planeamiento vigente desde el afio 2016.

Esta drea estd constituida por parcelas residenciales situadas al oeste del nicleo histérico, cercano al cruce de las
calles Gonea y la carretera local NA-7130, en una zona de ampliacion del casco urbano. Esta conformada
principalmente por viviendas unifamiliares aisladas, criterios que se toman como punto de partida para la ordenacion y
uso previsto en el ambito de actuacion.

Ademas, se establecen como objetivos urbanisticos para el citado ambito, y que también se aplican en el ambito de
actuacion aqui descrita, los siguientes:

- Completar y rematar la trama urbana por el oeste.

- Mejorar la conexion de esta zona con el nicleo mediante la pavimentacion y ampliacion de la seccion del
tramo del vial existente (C/Gonea) en el frente de la parcela, de manera que también se facilite la conexion
peatonal del casco urbano con la ermita de San Juan. Dado que el suelo de entorno no se establece més al
oeste y, por tanto, no habrd nuevos crecimientos residenciales hacia esa zona, no se entiende necesario el
incremento de la seccion del vial actual, salvo la regularizacion de alineacion del actual muro buscando una
linea recta y una mejora del firme, que facilite el transito peatonal.

ARQUITECTURA Y GESTION AdC ARQUITECTOS S.L.P. DOCUMENTACION INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA 6
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Se mantiene 1a finca existente y se define como parcela urbana edificable. En la parcela privada se permite la
construccion de una vivienda unifamiliar, con una superficie maxima edificable de unos 330 m2 construidos
Edificabilidad méaxima de 0,15 m2/m2 de parcela neta). Asi mismo se propone la regularizacion/ampliacion de la
seccion del vial existente, C/Gonea, mediante la cesion de una franja de terreno de seccion variable, segin la
definicion del plano de Usos y Alineaciones.

Se determinan, como criterio general, los pardmetros urbanisticos establecidos para el Uso Residencial Unifamiliar del
PUM vigente. Se permiten edificaciones de PB+P1+PEntrecubierta con altura menor o igual a 7,5 m al alero.

Dado que no existe un levantamiento topografico de las parcelas, se ha establecido en la documentacion grafica, las
alineaciones de parcela y limite de actuacion en base a los datos de catastro.

Resumen de superficies:

- Parcela 324 del poligono 1: 7.344,66 m2

- Parcela urbana: 2.453,82 m2
o Superficie privada resultante de uso residencial: 2.413,07 m2
o Superficie a ceder y pavimentar para ampliacion de vial 40,75 m2

Los terrenos incluidos en el ambito de actuacion se clasifican como Suelo Urbano Consolidado, segin lo dispuesto en
el articulo 90.5 del DFL 1/2017 (TRLFOTU), como Actuacion de Dotacion. A los mismos, les son de aplicacion las
ordenanzas generales y particulares del PUM de Eulate.

Al tratarse de una Actuacion de Dotacion en Suelo Urbano Consolidado, y en cumplimiento de lo dispuesto en el
apartado a) del articulo 96.2 del TRLFOTU, el 90% del aprovechamiento de la parcela corresponde a los propietarios
del suelo. Se entrega gratuitamente al Ayuntamiento de Eulate el suelo correspondiente al 10 por 100 del incremento
del aprovechamiento del dmbito. Asimismo, la cesion para ampliacion de viales no supera el 10% de la superficie total
de la parcela, articulo 96.1.a) del TRLFOTU.

En el caso que nos ocupa, se puede constatar un incremento de edificabilidad de 361,96 m?2 construibles sobre los
previstos actualmente en la parcela (actualmente clasificada como SNU).

Tal y como se ha indicado, el 10% de este aumento de aprovechamiento (361,96 m2) corresponde al Ayuntamiento, en
concepto de cesion. Se procede a su valoracion econdmica para Su monetarizacion tras la aprobacion del presente
documento, y debera ser objeto de cesion al Ayuntamiento, esto es, abonada la cantidad correspondiente por parte del
promotor, con cardcter previo a la concesion de la licencia de primera ocupacion.

En aplicacion de lo establecido en el parrafo anterior, se procede a cuantificar las cesiones de aprovechamiento. De
conformidad con lo acordado con el Ayuntamiento de Eulate, se aplicard la siguiente formula:

Se calculard el 10% de la edificabilidad ampliada correspondiente al incremento del aprovechamiento en
metros cuadrados construidos.

Superficie =10% x edificabilidad ampliada mzc.

La superficie asi obtenida se multiplicara por el valor medio correspondiente a diversas parcelas urbanas similares a la
finca objeto del presente procedimiento.

En el caso que nos ocupa:
Superficie cesion = 10% x 361,96 m2c = 36,20 mc

Se ha propuesto esta solucion, asumiendo el propietario que se produce un incremento de su aprovechamiento y por
ello requiere de compensacion al respecto, en base al concepto de Actuacion de Dotacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electronica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra
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Dado que la propuesta se sittia en el marco de los articulos 90.5 y 96.2 del DFL 1/2017, se estara asimismo en lo
establecido en el apartado 2.b) del citado articulo 96, que establece:

El deber de entregar a la Administracion competente el suelo para dotaciones publicas relacionado con el reajuste de su
proporcion que en su caso se generardn, pudiendo sustituirse, concurriendo imposibilidad fisica de materializarlo en el
ambito correspondiente por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un complejo inmobiliario
Situado dentro del mismo, o en la forma que establezca el planeamiento.

En aplicacion de lo establecido en el parrafo anterior, se procede a cuantificar las cesiones para dotaciones locales. De
conformidad con lo acordado con el Ayuntamiento de Eulate, se aplicara la siguiente formula:

Superficie cesion para dotaciones = (50 m2s / 115 m2c) x edificabilidad maxima

La superficie asi obtenida se multiplicara por el 20% del valor medio correspondiente a diversas parcelas urbanas
similares a la finca objeto del presente procedimiento.

En el caso que nos ocupa:
Superficie cesion = 361,96 m2c x (50 m2s / 115 m2¢c) = 157,37 m2s

Por ello tras la aprobacion definitiva, si procede, del presente documento de Modificacion de Determinaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del PUM se presentaran los correspondientes proyectos de ejecucion de la
edificacion, en el que deberd constar un capitulo de urbanizacion de la superficie que se cede para regularizacion y
ampliacion de la seccion del vial.

Para la tramitacion y aprobacion de la presente Modificacion de Determinaciones Estructurantes y Pormenorizadas se
gstarad a lo establecido en el articulo 77.2 del TRLFOTU.

La documentacion grafica incorporada es exclusiva para la modificacion planteada, definiendo Ginicamente 1a situacion
y emplazamiento de |a parcela, y 10s planos de estado actual y propuesto para la actuacion pretendida sobre la parcela
catastral 324 del poligono 1 de Eulate.

Asimismo, las infraestructuras existentes en la urbanizacion para dotar de servicio a la nueva edificacion se consideran
suficientes para albergar la propuesta edificatoria planteada, al no haber incremento significativo de demanda de los
diferentes servicios actuales.

Desde un punto de vista urbanistico, la ordenacion planteada es acorde a la prevista en el planeamiento vigente en el
entorno, manteniendo el uso y tipologia edificatoria, incrementando dnicamente la edificabilidad para posibilitar la
construccion del uso pretendido, por lo que se entiende razonable su redaccion y tramitacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra
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6. ALTERNATIVAS DE ORDENACION: JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Como el municipio de Eulate dispone de un planeamiento general para el ambito de actuacion, ya aprobado
definitivamente en el afio 2016, partimos de la opcion cero, que es la no ejecucion del presente documento o
mantenimiento de la situacion existente, lo cual, en principio, no pareceria adecuado, debido a lo ya explicado en los
apartados anteriores, en aplicacion de las determinaciones actuales de la legislacion aplicable en la materia, para la
construccion de nuevas viviendas unifamiliares. Asi, se podria hablar de tres alternativas de ordenacion:

a) Opcion Cero: Dejar el planeamiento como estd.

Pese a la posibilidad urbanistica de mantener la parcela existente con su clasificacion actual, esta determinacion no
cumple con las necesidades actuales de la propiedad para la construccion de una nueva vivienda unifamiliar en Eulate
dado que no disponen de una propiedad urbana en la localidad, por lo que se requiere la ampliacion del suelo urbano
para posibilitar el desarrollo pretendido.

Descartada actualmente, ante |a iniciativa particular de realizar el presente documento.

b) Opcion Uno: Clasificar el suelo como urbano con un uso residencial mixto, colectivo y unifamiliar, y
edificabilidad al igual que el resto de las parcelas de las inmediaciones.

Esta posibilidad, pese a que permite igualmente la construccion de una nueva vivienda unifamiliar, posibilita
actuaciones de mayor ocupacion y densidad no acordes al entorno inmediato, por lo que se descarta.

c) Opcion Dos: Propuesta actual.
Esta propuesta mantiene, en principio, 1a filosofia del planeamiento actual en las inmediaciones (suelo urbano
consolidado de uso residencial unifamiliar aislado) y adecuada a las necesidades de la propiedad.

Esta Opcion Dos es la elegida, y se desarrollara mediante el presente documento de Modificacion de Determinaciones
Estructurantes y Pormenorizadas que posibilita la nueva construccion de una vivienda unifamiliar, mediante una simple

Actuacion Edificatoria.
DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
. documentacion, en Sesién del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO: 14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra

Se trascribe el Art. 90 del DFL 1/2017 (TRLFOTU):

1. Tendrd la condicion de suelo urbano, a los efectos de esta ley foral, aquel que, estando legalmente integrado en una
malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo o asentamiento de poblacion del
que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacicn.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion aplicable, las infraestructuras y los servicios
necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstas por
la ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de acometida con las instalaciones
preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalacion o con vias de comunicacion
interurbanas no comportard, por si mismo, su consideracion como suelo urbano.

¢) Estar ocupado por la edificacion en al menos dos de las terceras partes del espacio apto para la misma, segun la
ordenacion propuesta por el instrumento de planificacion correspondiente, aun cuando los terrenos carezcan de alguno de
los servicios necesarios.

2. Tendran también la condicion de suelo urbano los dmbitos delimitados por el planeamiento municipal que cuenten
legalmente con las infraestructuras, dotaciones y servicios requeridos.

3. El planeamiento urbanistico diferenciard las siguientes categorias:

a) Suelo urbano consolidado, constituido por los terrenos que clasifique como suelo urbano y para los que prevea
tnicamente actuaciones edificatorias o de dotacion.

b) Suelo urbano no consolidado, constituido por los terrenos que clasifique como suelo urbano y para los que prevea
actuaciones de renovacion o reforma de la urbanizacion.

ARQUITECTURA Y GESTION AdC ARQUITECTOS S.L.P. DOCUMENTACION INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA 9
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4. Son actuaciones de renovacion o reforma de la urbanizacion aquellas intervenciones sobre el suelo urbano que prevean
nuevas infraestructuras publicas y la creacion, mediante operaciones de equidistribucion, de una o mds parcelas aptas para
la edificacion o uso independiente conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos.

5. Son actuaciones de dotacion aquellas que tienen por objeto, en un dmbito de suelo urbano, el incremento de la
edificabilidad, densidad o modificacion del uso urbanistico, y no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de
aquel.

6. Siempre que no concurran las condiciones sefaladas para las actuaciones descritas en los apartados 4 y 5 de este
articulo, se considerardn actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacion:

a) Las de nueva edificacion y sustitucion de la edificacion existente.

b) Las de rehabilitacion edificatoria, tales como la realizacion de obras y trabajos de mantenimiento o intervencion en los
edificios existentes, sus instalaciones y espacios comunes, en los términos dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

La parcela dispone de acceso rodado por via urbana municipal (G/Gonea), y dispone asimismo de frente a un vial por
el que discurren las redes generales de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y pluviales, asi como
de suministro de energia eléctrica, tal y como se define en la documentacion grafica y el anexo fotografico. Tan sélo se
precisa ejecutar obras accesorias (pavimentacion del suelo a ceder para ampliacion de vial) para que la parcela
adquiera la condicion de solar.

Los terrenos objeto de la presente modificacion son perfectamente integrables en la trama urbana de Eulate, ya que se
ubican en una zona de desarrollo residencial conformada principalmente por viviendas unifamiliares aisladas con jardin
privado. De hecho, existen ya en suelo urbano algunas parcelas con dnico frente a dicha via.

Por ello se puede englobar la actuacion en el apartado 3a del art. 90 del TRLFOTU, lo que confiere a la parcela la
clasificacion de Suelo Urbano Consolidado.

Asimismo, se considera una actuacion de dotacion (apartado 5 del art. 90 del TRLFOTU) puesto que tiene por objeto
“el incremento de la edificabilidad, densidad o modificacion del uso urbanistico”, y no requiere la reforma o renovacion
de la urbanizacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacién de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electronica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la

¢ i arte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
7. DETERMINACIONES SEGUN SU RANGO. NORMATIVA URBANISTICA Do o e e una vor cumblide bl reduerimients do subsapnorer e

documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de

En funcién de lo establecido en el Art. 49 del TRLFOTU, se sefalalioacioBRel&m s Giemacions ge” getronia-

ordenacion urbanistica municipal, indicando su rango (estructurantes y pormenorizadas):

= Determinaciones Estructurantes:

Son aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro.

Se distinguen las siguientes:
- Clasificacion del Suelo: Toda la superficie del ambito de actuacion se incluye en Suelo Urbano Consolidado.
- Delimitacion del suelo Urbano: Se modifica el limite del actual suelo urbano, incluyendo los terrenos

correspondientes a parte de la parcela catastral 324 del poligono 1 de Eulate, tal y como se recoge en la
documentacion grafica.

- Sectores: La actuacion se incluye en el Sector R1 de Suelo Urbano, colindante.
- Sistemas Generales: No se definen

- Uso Global del Sector: No varia, residencial.

- Aprovechamiento lucrativo: 0,15 UAs por metro cuadrado

- Viviendas sujetas a régimen de Proteccion Pablica: No se establecen. Se entiende que no existe aumento de
la capacidad residencial actual del planeamiento, ya que la parcela, en caso de haberse encontrado
urbanizada como en la actualidad en el momento de aprobacion del planeamiento, se hubiera considerado
asimismo como Suelo Urbano Consolidado.

De todos modos, el incremento del nimero de viviendas es de una vivienda para la parcela. Se trata de una
actuacion de dotacion en la que la parcela actlia de manera independiente, y solo se permite una nueva
vivienda unifamiliar.

- Coeficientes de Homogeneizacion: No se modifican los establecidos con caracter general en el PUM.

- Determinaciones en SUS: No es objeto del presente documento

- Normas de Proteccion en SNU: No es objeto del presente documento puesto que la parcela se clasifica
como Suelo Urbano Consolidado.

= Determinaciones Pormenarizadas:

Son aquellas que precisan las determinaciones estructurantes hasta el grado suficiente, para posibilitar la
realizacion de actos concretos de ejecucion material.

Se entenderan como tales, las siguientes:

- C(alificacion. Se establecen los siguientes usos pormenorizados, segun definicion en documentacion grafica:
o Residencial Unifamiliar (Vivienda Unifamiliar Aislada),
o Espacio Libre Privado (E.L.P.)

- Régimen de usos autorizados: Tomando como base, los establecidos en el PUM vigente:
o Uso Global: Residencial
o Usos pormenorizados principales: Vivienda Unifamiliar, garaje y anexos a vivienda

ARQUITECTURA Y GESTION AdC ARQUITECTOS S.L.P. DOCUMENTACION INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA 11
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Resumen y superficies y aprovechamiento:

PARCELA uso SUPERFICIE neta COEFICIENTE EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
324 Residencial 2.413,07 m2 1,00 UAs/m2 0,15 m2/m2 0,15 UAs/m2

- Aprovechamiento lucrativo: 90% del aprovechamiento total, esto es, 2.413,07 x 0,15 x 0,90 = 361,96 UAs

- Numero mdximo de viviendas:
o 1vivienda

- Alineaciones: Se establecen en la documentacion grdfica, determindndose alineacion de parcela. La
alineacion maxima de la edificacion en interior de parcela viene determinada por el criterio de separacion a
linderos no inferior a tres metros, incluso en el frente de 1a parcela a via publica, al sur.

- Rasantes: No varian
- Determinaciones sobre cesiones para Sistemas Locales: No se definen
- Determinaciones sobre prevision de aparcamiento para vehiculos: No se definen

- Sistema de gestion urbanistica: la parcela constituye una unidad independiente. No se exige proyecto de
urbanizacion y se permite la urbanizacion y edificacion simultanea para lo cual el proyecto de ejecucion de la
edificacion deberd incluir una separata o capitulo de urbanizacion independiente.

- Redes de servicios: La parcela edificable debera ejecutar las acometidas individuales de abastecimiento,
saneamiento (aguas fecales), pluviales y electricidad en frente de parcela, conectadas a los colectores
generales que actuablemente ya discurren por vial de uso publico (C/Gonea), desde su reciente urbanizacion
por parte del Ayuntamiento.

- Accesibilidad: Los accesos actuales a la parcela, ya urbanizados, no presentan problemas de porcentajes de
pendiente que impidan su utilizacion por personas afectadas por algdn tipo de minusvalia. La urbanizacion
de la superficie de cesion para ampliacion de vial se ejecutard con los mismos criterios de facilitar la

accesibilidad, de la mejor manera posible.  DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de

’ 14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.
8. PROCESO DE PARTICIPACION La Secretaria, Sara Lana Cambra

De conformidad con lo establecido en el articulo 7 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo que incluye las modificaciones de
la Ley 5/2015, de 5 de marzo, de medidas para favorecer el urbanismo sostenible, la renovacion urbana y la actividad
urbanistica en Navarra (TRLFOTU), y segun lo previsto en la Ley Foral 11/2012, de 21 de junio, de Transparencia y del
Gobierno Abierto, se presentd un Plan de Participacion Ciudadana con objeto de cumplir la premisa de que

... la actividad de ordenacién del territorio y urbanismo se desarrolle conforme a las necesidades y aspiraciones de la
sociedad de la Comunidad Foral de Navarra, del presente y del futuro, promoviendo un desarrollo territorial y urbanistico
sostenible, suscitando la mas amplia participacion ciudadana y garantizando los derechos de informacion e iniciativa de los
particulares y de las entidades constituidas para la defensa de sus intereses

Dentro de dicho proceso participativo previo a la tramitacion del planeamiento, se han realizado diversas acciones
encaminadas a dar publicidad y conocimiento del contenido del presente documento a la poblacién, de conformidad
con lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable (a nivel de PEAU).

Se incorpora como Anexo, el documento de “conclusiones del proceso de participacion”
Por tanto, se entienden cumplidos los objetivos del TRLFOTU en materia de participacion ciudadana en los procesos

de transformacion urbanistica de los territorios, aunque sean a pequefia escala, como es la presente modificacion de
PGM con determinaciones pormenorizadas propias de PEAU, que se presenta a tramite.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
9. REDES DE INFRAESTRCTURAS provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentamon en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
4-06-2022. En Eulate a la fecha de la firma electrénic
Se representan, en la documentacion gratwaséaﬁe&sﬂalemﬂ& maﬁ?esramstentes para los dlferentes SErvicios.

El vial de acceso a la parcela C/Gonea dispone actualmente de las instalaciones de abastecimiento de agua,
saneamiento y electricidad. Se ejecutaran acometidas individuales para la parcela, de todas las instalaciones urbanas.

La C/Gonea dispone también de red de alumbrado pablico y luminarias, asi como canalizacion separativa de aguas
pluviales, tal y como se puede apreciar en el anexo fotografico.

Se trata, a todos los efectos, de un solar completamente urbanizado en ejecucion de planeamiento, de conformidad
con lo establecido en el articulo 91 del TRLFOTU, y asi se hubiera clasificado en el PUM vigente en las condiciones
actuales, tras la reciente pavimentacion y canalizacion de servicios por parte del Ayuntamiento. Es por ello que queda
acreditada la suficiencia de los servicios urbanisticos para la pretendida construccion de una vivienda unifamiliar.

En el preceptivo proyecto de ejecucion de las obras, se definirdn adecuadamente las acometidas a las redes de
servicios y su suficiencia, asi como posibles actuaciones sobre las mismas, en el caso de ser necesarias.

10. PLAN DE ETAPAS, ESTUDIO ECONOMICO Y MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En virtud de las caracteristicas del ambito de actuacion, asi como por su superficie y ordenacidn, se establece una
(nica fase de desarrollo para la parcela.

Segun lo establecido en el art. 105 del TRLFOTU se permite la urbanizacion y edificacion simultdnea. No se exige
proyecto de urbanizacion y el proyecto de ejecucion de la edificacion deberd tener un apartado de urbanizacion.

El articulo 61.5 del TRLFOTU establece la necesidad de incorporar una memoria de viabilidad y sostenibilidad
econoémica, segun determina el articulo 58.5.1, para los Planes Especiales de Actuacion Urbana, al igual que para este
expediente que incorpora determinaciones de ordenacion pormenorizada.

La modificacion propuesta supone el incremento de edificabilidad de la parcela y no requiere de ningun
acondicionamiento sustancial de urbanizacion ni de instalaciones urbanas, salvo la ejecucion de las acometidas a la
parcela y la reqularizacion del espacio publico, por lo que 1a presente propuesta no implica aumento de coste excesivo
ni para el propietario ni para la administracion local actuante.

La urbanizacion del espacio de cesion (40 m2) y las acometidas propias de la vivienda supondran un coste para el
propietario de unos 4.800 euros, que supone un ratio de unos 16 euros/m2 construido de vivienda, cantidad muy
pequena y completamente asumible para la urbanizacion de la parcela (2-3% del coste de construccion de la
vivienda).

La propuesta supone un incremento del aprovechamiento lucrativo de la parcela, del cual corresponde el 10% al
Ayuntamiento de Eulate, en concepto de cesion obligatoria, asi como en relacion a las dotaciones locales, tal y como
se ha indicado en apartados anteriores. La monetarizacion de estos valores, dada su escasa cuantia, no afecta a la
viabilidad econémica de la promocion de la misma ni supone una variacion significativa de las cuentas municipales.

Por todo ello, y dado que la proporcion de coste de urbanizacion con respecto al aprovechamiento lucrativo de la
parcela es razonable y similar al resto de actuaciones recientemente ejecutadas en la zona, no se modifica el estudio
de viabilidad econdmica previsto en el planeamiento vigente, ya que se considera innecesario.

De igual manera tampoco se modifica la memoria de sostenibilidad econdmica del PGM, aprobado hace menos de
diez afios. Se considera que las modificaciones introducidas en el dmbito de actuacién no son relevantes para la
sostenibilidad econémica.

ARQUITECTURA Y GESTION AdC ARQUITECTOS S.L.P. DOCUMENTACION INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA 13
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PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE. MAYO 2022

Las modificaciones introducidas no se consideran sustanciales en este aspecto, ya que tan sélo se amplia ligeramente
la superficie de los viales actuales. Se entiende que la ordenacion general del municipio es actualmente sostenible en
cuanto al mantenimiento de los viales y espacios libres por parte del Ayuntamiento, y asi sequird siendo tras el ligero
incremento de superficie destinada a viales derivada de la ordenacion de la presente modificacion (40 m2).

Se entiende que la ordenacion general del municipio es actualmente sostenible en cuanto al mantenimiento de los
viales y espacios libres por parte del Ayuntamiento de Eulate, y asi seguird siendo tras la modificacion de la
ordenacion planteada en este documento.

En cualquier caso, se debe sefalar que la tramitacion de este documento posibilitard la ejecucion de una nueva
edificacion, para una vivienda unifamiliar sobre la parcela, en proporciones adecuadas de rendimiento econdmico y
sostenibilidad técnica, lo que conllevara un beneficio tanto para el promotor como para el municipio, tras el abono de
las tasas preceptivas de ICIO (en torno a unos 6-8.000 euros) y de procedimiento urbanistico, asi como un incremento
del valor de contribucion urbana de la parcela.

El presente apartado se completa con el preceptivo convenio para la monetarizacion de las cesiones de

aprovechamiento y dotaciones locales.

Asimismo, queda acreditada la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos. Todo ello, de
conformidad con lo establecido en el articulo 22.4 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

No se precisa de plan de etapas ni estudio econdémico alguno al tratarse de una parcela en Suelo Urbano Consolidado,
ya urbanizada, segun las determinaciones del planeamiento vigente.

11. ESTUDIO DE LA MQOVILIDAD GENERADA POR EL PEAU

El articulo 61.5 del TRLFOTU establece la necesidad de incorporar un estudio de la movilidad generada, en los Planes
Especiales de Actuacion Urbana. Este documento de modificacion de PGM tiene las determinaciones pormenorizadas
propias de un PEAU.

La exigencia legal debe entenderse como un Estudio de la Movilidad Generada como consecuencia de la modificacion
del planeamiento producida tras la aprobacion del PEAU.

En el caso que nos ocupa, la modificacion propuesta para la clasificacion de Suelo Urbano y el incremento de
edificabilidad de la parcela no supone la generacion de nuevas vias de urbanizacion, diferentes a las ya previstas en el
planeamiento aprobado, por o que la presente propuesta no implica movilidad diferente a la ya prevista en el PUM
vigente

La calle Gonea, recientemente urbanizada por el Ayuntamiento de Eulate, por donde se produce el acceso a la parcela y
a la futura vivienda, permite el transito de vehiculos y peatones y no se ve afectada por el incremento edificatorio y de
transito planteado en la presente modificacion.

Los técnicos que suscribe entienden que el hecho de que el promotor vaya a construir una nueva vivienda unifamiliar,
no implica la necesidad de presentar un estudio de movilidad especifico, pues no varian los accesos y viales previstos
ya en el PGM, y por defecto, en su estudio de movilidad.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electronica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra

ARQUITECTURA Y GESTION AdC ARQUITECTOS S.L.P. DOCUMENTACION INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA 14
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PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE. MAYO 2022

12. TRAMITACION

En virtud de lo indicado en el articulo 77.2 del TRLFOTU, y una vez analizado que el expediente no precisa de la
realizacion del proceso de participacion ciudadana previsto en el articulo 7 del citado precepto legal, se procederd de
la manera siguiente:

1) Aprobacidn Inicial por parte del Ayuntamiento de Eulate.

2°) Exposicion al pablico durante un mes, mediante anuncio en el B.O.N. y publicado en los diarios editados en
Navarra, para presentacion de alegaciones.

3°) Remision del documento aprobado inicialmente al Servicio del Territorio y Paisaje, para la emision del informe
global. A la vista del resultado de la informacion publica y del contenido del informe global emitido por el Servicio de
Territorio y Paisaje, el Ayuntamiento lo aprobard provisionalmente con las modificaciones que procedieren.

4% Aprobado provisionalmente el documento, se remitird el expediente completo al Servicio de Territorio y Paisaje,
para su aprobacion definitiva

13. INTERES GENERAL.

Del analisis del planeamiento vigente establecido en el punto 4 del presente documento de Modificacion de
Determinaciones Estructurantes y Pormenorizadas, asi como de la lectura del resto de apartados, es facil identificar la
necesidad de edificacion por parte de la propiedad que pretende la construccion de una vivienda unifamiliar en parcela
para uso propio, asi como la idoneidad del lugar planteado para un futuro desarrollo residencial de Eulate.

Por otro lado, la propuesta de ordenacion planteada genera una Unica parcela privada edificable y amplia la anchura de
un vial existente que conecta el centro del nicleo urbano con la ermita de San Juan, en direccion este-oeste, y actla
como remate de la ordenacion residencial existente al oeste del casco tradicional.

Parece evidente que, pese a ser un documento de iniciativa privada, este se conjuga con el interés general del
Ayuntamiento.

14, RELACION DE PROPIETARIOS/TITUALRES DE LA PARCELA

Segun lo indicado en la Disposicion Adicional Novena del RDL 7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se hace constar que los Unicos propietarios de la parcela catastral 324 del
poligono 1, en los dltimos cinco afos, son Oscar Arteaga Leiro y Maria Huguet Elcarte, promotores del presente
documento.

No existen otros titulares de derechos reales sobre la citada finca.

15. RELACION DE AFECTADOS

Los unicos afectados directos son los propietarios de la parcela catastral 324 del poligono 1 que son Oscar Arteaga
Leiro y Maria Huguet Elcarte, promotores del presente documento, que dan su conformidad y visto bueno al contenido
del mismo, asi como el Ayuntamiento de Eulate, al que procede su tramitacion y aprobacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesién del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra
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16. ACOMODACION DEL DOCUMENTO AL DF 253/2019

Una vez aprobado definitivamente el expediente se acompanara, al presente texto, la documentacion en formato digital
adecuada a las determinaciones del Decreto Foral 253/2019, de 16 de octubre, por el que se regula el registro de
Planeamiento de Navarra.

17. CONCLUSION

El presente documento, de modificacion de las determinaciones estructurantes y pormenorizadas sefialadas, a nuestro
entender, supone una continuacion de la trama urbana de las mismas caracteristicas que las establecidas en su dia por
el PUM en Eulate, genera una propuesta coherente conforme a la normativa y legislacion vigente, y es un documento
centrado en el interés general del Ayuntamiento asi como en el legitimo interés particular de los propietarios de las
parcelas y promotores de la modificacion.

El técnico abajo firmante considera justificada la adecuacion del presente documento a la legislacion y normativa
aplicable, por lo que solicita su tramitacion.

EulatT, a 31 de MAYQ de 2022

Ignakio Azcarate Seminario
AdC Arquitectos

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesién del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra
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MODIFICACION DE DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES Y PORMENORIZADAS DEL P.G.M. DE EULATE Ref.: 2101
PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE. MAYO 2022
ANEX0S

1. CEDULA PARCELARIA

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacién de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra

ARQUITECTURA Y GESTION AdC ARQUITECTOS S.L.P. DOCUMENTACION INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA 17
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CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral provisional del Bien Inmueble 310000000002375958XZ
Municipio EULATE Cod. 100 Entidad EULATE Cod. Seg. T/3D9RKA2XCS
Expedida el 20/6/2021 via Internet https://catastro.navarra.es

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comun O CULTIVO
1 324 1 1 CL GONEA, S-P 3,50 SUELO
1 324 A San Juan 5.273,88 T. LABOR SECANO
1 324 B San Juan 649,12 MANZANAL
1 324 C San Juan 164,01 BALSA
1 324 D San Juan 1.257,65 PASTOS

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.
La Secretaria, Sara Lana Cambra .
CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS

\ Referencia de Plano 139/3-8/ - /D-3 Superficie de Parcela (m?) 7.348,14 Escala: 1:1500 Lo 1em.

Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

Todos los documentos inscribibles en el Registro de la Propiedad deben incorporar las cédulas parcelarias correspondientes (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modelo aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril.

++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los codigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los codigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana.

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua ¢ Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales
Carlos IIl, 4 « 31002 PAMPLONA/IRUNA « Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 « https://catastro.navarra.es ¢ rigterri@navarra.es

Hoja 1/1



MODIFICACION DE DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES Y PORMENORIZADAS DEL P.G.M. DE EULATE Ref.: 2101
PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE. MAYO 2022

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
2 FOTOGRAFIAS parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado

acion de.

documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.
La Seiret ia, Sara Lana Cgmbra

it ks s AR RET
24 del poligono 1

Nueva pavimentacion de calle Gonea, esquina sureste de la parcela catastral 3

- : "

Acometida de aguas pluviales de la parcela 324 del poligono 1. De reciente creacion.
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MODIFICACION DE DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES Y PORMENORIZADAS DEL P.G.M. DE EULATE Ref.: 2101
PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE. MAYO 2022

G A0 D O e ¥ 350 R
Calle Gonea, recientemente urbanizada con re 0 de servicios
DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra
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PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE. MAYO 2022

Acometidas de servicios en calle Gonea, ubicadas a 20 metros de la parcela catastral 324 del poligono 1

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
prowsmnalmente una vez cumplido el requenmlento de subsanacl?n de

Ebud
e Deparamorta
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La Secretaria, Sara Lana Cambra
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Colectores generales de servicios en calle Gonea, recientemente urbanizada, al este de la parcela

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
grovisionaque;nte una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de

ulate-de
thate-a

ochmentacién—en-Sesién-delPleno-del-Ayuntamiento-de E
14 A0 0L THRAUGERT IQNA fEoARQUETECTIOS 8. e B Ctronica. DOCUMENTACION INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA 21
La Secretaria, Sara Lana Cambra
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MODIFICACION DE DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES Y PORMENORIZADAS DEL P.G.M. DE EULATE Ref.: 2101

PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE.

MAYO 2022

Acometidas de servicios de vivienda colindante en calle Gonea (parcela 395/1), al oeste de la parcela 324/1

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra
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PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE. MAYO 2022

Calle de acceso peatonal a regularizar en su parte norte (muro a reconstruir). Se aprecia la discontinuidad en seccion transversal,
que impide la modificacion de rasantes para ampliacion de seccion hacia el sur.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.

La SRUGIAERURRR dRON AR RRQUITECTOS S.L.P. DOCUMENTACION INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA 23
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MODIFICACION DE DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES Y PORMENORIZADAS DEL P.G.M. DE EULATE Ref.: 2101

PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE. MAYO 2022

3. PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL. POT-4 ZONAS MEDIAS

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electronica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra
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PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE. MAYO 2022

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacion, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electronica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra
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PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE. MAYO 2022

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de
documentacién, en Sesion del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra
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PARCELA CATASTRAL 324 (PARCIAL) DEL POLIGONO 1 DE EULATE. MAYO 2022

4. CONCLUSIONES AL PROCESO DE PARTICIPACION

El Ayuntamiento de Eulate publicd anuncio del proceso de Participacion en su web municipal, de conformidad con lo
gstablecido en el TRLFOTU. Se adjunta imagen del anuncio publicado:

Eulate

MNavarra/Nafarroa

s | Agenda | Patrimonio | Folos | Contscio | Portal de Transparencia

Proceso de | i para modificacién del Plan General de Eulate E Buzen de
ConsuRa plbiica previa scbie 1 modiicacién del PLn General Municipal de Eutate promovida por O Gscar Sugerencias
Areaga Leeo y D Marla Huguet Ecane en [ parie sur de 1 parcela catasiral 334 oel posgon 1, en Suek

Urbang Consoldacs, al oeste el ca3c0 wbano de Euiate y al norie de ia camesera NA-T15, en agicaciin
ot anicula T del Ley F o 6 i Tesniona y Urbassmo @ tabiir de
Anuncios
La presents Consulla Bene Por OIS Mecabis 1 OpNdn 02 18 CUASOANI | CHMANLEACNES fepresenlaiivas
que pudieran verse stectad, i plantzada
& Proteccion
Con el objeto de tackear [a ditusién y Compresién ciudacana se pone 3 SSposiciin de 1o@s 125 feresads ;\ Je datos
por periodo e vembe diss NADRES 60 1 web 08l Ayuntamiento el documents tenica
Ver documens tenico 2101_ODIF PUM POF n Sudie
Toa perscnin que lo CONSIETE COMEnEnte Pueds IEREZAT 185 APCrIACORES OPOMUNAS YO SCBCHAr Una E Electronica
BN reunidn expbealiva deniro del periodo de veinte dias establecida (hasts el 2X de marzo) lamande 8 ndmerm
08 16KI0N0 B48.543778 0 & tranvés ayuntas
El tiempo

Eutate. 23 e feteero de 2022 - La Akalgesa, Maria 100ya MaTine? 0 1 HIZaga Jduregui

inicial de AT2021

El Ayuntameerno de Eulate, en se5i0n celebrada el gia 14 0% dicembee de 2021, acomd i aprobecin -
Inicial de 1 MOSNCACHN PRESUPUESIANA 1772021 Al Presupuesta Genersl Ueco e 2021 99 9@
1 expedisite queda expuesto en Secretaria drante quince diss natwales. 8 conlar desde el siguiente sl
G 18 pubcatin 0F Este SUNCO N ¢ LD 08 SNUNCICS del AYUNLIMANLD, & i G2 Qe S Veonos o
INberESa0S PUCCAN EXAMIAN ¢l CXpedientc ¥ TorMULM 135 TECIAMACKEs QUE ESmen pertnentcs.

Eulate, 15 de dickemone de 2021 .- La Akcakdesa, Maria idoya Martinez de La hidaiga Jauregui

de
FUtECato €l SCUSI0 G8 SPIEDACKIN INKISl 08 MOGMCACNES PESUPUESIANAS € & 1abIGN de ANURCios ¥
pAgna Web 08l Ayuntamaento ¥ FANSCUMOD e P20 0F SXPOSICIGN pUDECA $n Que & hayan prooucts
aegationes, se procede, B BCUSrSo Con K GISPUESIO &N & aMticulo X3 oM Detreto Foral 2101538, oe 21

12162021

ST
Resklencia de anclanos Las
Amascoas
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Pese a que asi estaba previsto, no se solicitdé informacion alguna al respecto por parte de particulares ni de los
servicios municipales, por lo que no se realizd reunion presencial explicativa dentro del Proceso de Participacion
Ciudadana.

En cualquier caso, conviene recordar que en la tramitacion del expediente, cualquier particular podia realizar
aportaciones al documento expuesto, no habiéndose presentado ninguna.

Por tanto, procede la tramitacion del documento de Modificacion del Plan General Municipal, con determinaciones
pormenorizadas propias de un Plan Especial de Actuacion Urbana, teniendo en cuenta que no ha habido aportaciones
en el periodo de participacion ciudadana, por parte del Ayuntamiento de Eulate.

En Eulate, a 19 de abril de 2.022

DILIGENCIA: Para hacer constar que el expediente de Modificaciones
Estructurantes y Pormenorizadas del Plan General Municipal sobre la
parte sur de la parcela 324 del Poligono 1 de Eulate ha sido aprobado
provisionalmente una vez cumplido el requerimiento de subsanacion de -
documentacion, en Sesiéon del Pleno del Ayuntamiento de Eulate de
14-06-2022. En Eulate, a la fecha de la firma electrénica.

La Secretaria, Sara Lana Cambra

Fdo. Ignacio Azcarate Seminario
Arquitecto
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